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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 1/4 na nemovitych vécech - pozemku p.C. St. 46,
soucasti pozemku je stavba: Véznicka, €.p. 42, rodinny dim, s pfisluSenstvim, zapsanych na LV
¢islo 4,

katastralni izemi Véznicka, obec Véznicka, okres Jihlava

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a ur¢it zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni paméatku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazb¢é prodejné.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceiiovani majetku se majetek ocentuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skutenému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zadkonu €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaSka, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
urCeni ceny zjiSténé ndkladovym zplisobem. Tvilrce vyhlasky pro urceni ndkladovych tudaji
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéfitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych diivodul, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cen¢ stanovené¢ metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni
- zivotnost pozemki je prakticky neomezena



- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi
- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemki je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyviim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéjsim vlivim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potfebna na preménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouhd

- vysoké nadklady na spravu a udrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podl€haji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmu - Zivotni

prostredi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v pfipad€ negativnich vné&jSich rizik (Zivelné pohromy)

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Jihlava, obec Véznicka, k.u. Véznicka
Adresa nemovité véci: Véznicka 42, 588 13 Véznicka

Vlastnické a evidencni udaje:

Chvatalova Marie, Husovo namésti 39, 58813 Polnal/4
Novak FrantiSek, ¢. p. 42, 58813 Véznicka 1/4
Vomela Jiti, ¢. p. 25, 58813 Véznicka 1/2

Omezeni vlastnického prava:
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zéapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Chvatalova Marie
Jina omezeni nebyla zjisténa.

Pi'ehled podkladi

- vypis z KN ze dne 01.06.2020, LV ¢islo 4, k.a. Véznicka

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a tdaje sdélené ucastnici prohlidky Janou Vasickovou a sousedem z vedlejsiho domu

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich



Celkovy popis:

Ocenované nemovité véci, rodinny dim ¢.p. 42 s pozemkem, se nachazi zdpadné od stfedu obce, u
potoka Slapanka, v zastavbé rodinnych domi. Jedna se o samostatnd stojici rodinny dtim na
rovinatém, oploceném pozemku. Na pozemku se nachazeji naletové trvalé porosty. Ptijezd je po
zpevnéné, asfaltové komunikaci.

Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu pfistupné, a proto se vychazelo pii ocenéni z
informaci sdélenych ucastniky prohlidky. Zaméteni bylo provedeno laserovym méfidlem DISTO.
Nekteré miry a vybaveni bylo odhadnuto. Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z
nahlizeni do katastru nemovitosti, pro pfesné ureni v terénu je nutné vymeéfeni pozemku
opravnénym geodetem. Prikaz energetické naro¢nosti budov nebyl piedlozen a znalci neni znamo,
zda je vyhotoven.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového prredpisu

1. Rodinny dim
2. Pozemek
3. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Véznicka 42

588 13 Véznicka
LV: 4
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Jihlava
Obec: Véznicka
Katastralni uzemi: Véznicka
Pocet obyvatel: 138

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 128,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi AV 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Bez dopravni obsluznosti (zastavka v 0,70
mimo zastavéné uzemi obce)

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 0, * O3* O4 * Os * O = 203,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. i -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - Lokalita poskytuje I 0,00
standardni bydleni.

6. Povodiové riziko: Zoéna se stfednim rizikem povodné (uzemi tzv. I 0,80

20-leté vody)



7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pj)=0,654
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=0,792

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys§i neZ je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je I 0,00

stabilizované. Lokalita poskytuje standardni bydleni.

11
Index polohy Ip=P;*(1+> Pi)=1,010
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,661



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,800

1. Rodinny dim

Ptizemni, nepodsklepeny, samostatn¢ stojici rodinny dim bez obytného podkrovi se nachdzi na
pozemku p.¢. St. 46. Neni napojen na zadné sité. Objekt byl postaven asi pred 100 lety. V domé se
jiz delsi dobu nebydli. Udrzba je zcela zanedbana, v souc¢asnosti neni obyvatelny.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi chodba, kuchyn, dva pokoje, koupelna,
komora a zachod.

Popis konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni
1. Zaklady kamenné, bez izolace
2. Zdivo smiSené, kamenné, cihelné, poskozena

statika - trhlina na $titové strané

. Vnitini omitky
. Fasédni omitky
9. Vngjsi obklady

vapenné, poskozené
vapenocementove, poskozené
keramické, poskozené

3. Stropy s rovnym podhledem
4. Stfecha sedlova

5. Krytina palena taska

6. Klempiiské konstrukce pozinkované

7

8

10. Vnitini obklady keramické, poSkozené
11. Schody ne

12. Dvefte dfevéné, poSkozené

13. Okna dievéné, zdvojena, poskozené, zaluzie
14. Podlahy obytnych mistnosti dlazby, PVC, poskozené
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby, PVC, poskozené
16. Vytapéni lokalni na tuha paliva
17. Elektroinstalace ano

18. Bleskosvod ne

19. Rozvod vody ano, studené, dozity

20. Zdroj teplé vody ne

21. Instalace plynu pfed domem

22. Kanalizace ano

23. Vybaveni kuchyné sporak, dozity

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, dozité
25. Zachod splachovaci, dozity

26. Ostatni ne

Objekt neni udrzovany a je velmi podstandardné vybaven. Pfi stanoveni ptredpoklddané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou vrata, zpevnéné plochy a oploceni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

-8-



Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1 338,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 6,30*18,60 = 117,18 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 117,18 m° 2,85m

Obestavény prostor

1. NP: (6,30*18,60)*(2,85) = 333,96 m®

zastieseni: (6,30*18,60)*(3,25*0,5) = 190,42 m°

Obestavény prostor - celkem: = 524,38 m*

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 117,18 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 117,18 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku é. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni €istirna - Sité jsou odpojeny.

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: bez zakladniho ptisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi 1l 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - U domu jsou vedlejsi stavby s
vymeérou do 25 m2.

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 =0,500
Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
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Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vi3*0,600=0,192

=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,654

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 338,- K&/m® * 0,192 = 256,90 K¢&/m®

CSp=O0P * ZCU * I+ * I = 524,38 m® * 256,90 K&/m® * 0,654 * 1,010= 88 983,47 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 88 983,47 K¢
2. Pozemek

Pozemek je rovinaty. Piijezd je po zpevnéné komunikaci.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,792

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Uzemi je stabilizované. 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,792 * 1,000 * 1,010 = 0,800

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 203,- 0,800 162,40
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

-10 -



Cislo [m?]

[K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 46 337 162,40 54 728,80
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 337 54 728,80

Pozemek - zjisténa cena celkem = 54 728,80 K¢

3. Trvalé porosty

Pozemky jsou osdzeny trvalymi porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 54 728,80
Celkové vyméra pozemku m° 337,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 20,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 3 248,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostil: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 211,12
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 211,12 Ké

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 117,18 m*
Obestavény prostor: 524,38 m®
Zastavéna plocha: 117,18 m®
Plocha pozemku: 337,00 m*

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdlivodnéni pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skute¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité

véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci

porovnavaneé.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska

vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k

porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané

nemovité véci.
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Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkovd cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
priamér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 81 m2, pozemek 207 m2
Lokalita: Hodov, okres Ttebic¢
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele pfedstavujeme k prodeji diim (chalupu) v obci

Hodov. Diim je dispozi¢né nyni feSen jako 2+kk, vstupni chodba, obyvaci prostor s|
kuchyni, loznice a koupelna. Celkova plocha pozemku je 207 m2. Pfed domem se
nachazi pfedzahradka. Parkovani na ulici pfed domem a na vjezdu k objektu. Na
dom¢ je zapocata rekonstrukce (izolace podlah, zdiva, nové odpady, odvodnéni
dvoru, vystavba terasy, vodni vrt 10000L/24hod atd.) V cené k domu novéa vazba,
ptelatovani. K dispozici kompletni projektova dokumentace na pfistavbu a nastavbu
rodinného domu, véetné vSech povoleni. Dim je napojen na obecni vodovod, plyn
je na pozemku, elektfina.

Pozemek: 207,00 m?
Uzitna plocha: 81,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00 ,
K3 Poloha 1,00 S S
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 — .
K5 Celkovy stav 0,80 - d m:’gaﬁ%?
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80

Cerja UZitna }z)locha Jedrl . cezna Celkovy koef. Upravezlé jz. cena

[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

399 000 81,00 4926 0,49 2414

Nazev: Prodej rodinného domu 50 m2, pozemek 87 m2
Lokalita: Humpolec, okres Pelhiimov
Popis: Prodej rodinného domu 2+1 s pozemkem o celkové vyméte 87 m2 v obci Svétlice.

Obec lezi 2 km od Humpolce, kde je veskerd obCanskd vybavenost. V okoli je
rekreacni zona s rybniky a vybehy s koiimi. Dim je ptizemni 2+1, piistavéna dalsi
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mistnost zatim bez vyuziti, neni podsklepeny, na pid¢ je moznéd dalsi vestavba.

Vedle domu je pergola s posezenim a maléd zahradka. Elektfina a vefejny vodovod,

vytapeéni na pevna paliva a elektrickd kamna. Vyhodné financovéni zajistime. Dle

dohody s majitelem mozno slozit 2/3 kupni ceny a zbytek na splatky.
Pozemek: 87,00 m*

Uzitna plocha: 50,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav 0.75 drj: .sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70
Cer}a UZitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
449 000 50,00 8 980 0,25 2 245
Nazev: Prodej rodinného domu 53 m2, pozemek 240 m2
Lokalita: Mezificko, okres Zd’ar nad Sazavou )
Popis: Nabizime exkluzivné k prodeji rodinny diim v obci Mezificko, okr. Zdar nad

Sazavou (u Méfina) o velikosti 1+1 (mozno upravit na 2+1). Nemovitost je uréena k
rekonstrukcei, rekonstrukce byla jiz zahajena. Cast nemovitosti je podsklepena a k
nemovitosti ndlezi 1 klenuty sklep na vlastnim pozemku vedle rodinného domu.

v v

Pozemek: 240,00 m*
UZitna plocha: 53,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,60 .
K Ce.l kovy stav 0.65 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,75
Cerja UZitna ]zalocha Jedrl . cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
489 000 53,00 9 226 0,28 2 583
Nazev: Prodej chalupy 255 m2, pozemek 245 m2
Lokalita: (;achotin, okres Havlickav Brod
Popis: Cachotin (Chotéboft - 7 km). Kamenna chalupa z konce 17. stoleti

Chcete mit kam jezdit na vikendy, protoZze mésto uz Vas nebavi? Pfijed’te se tedy|
podivat na starou kamennou chalupu, kterd ma i ptes potiebnou rekonstrukci svoje
kouzlo. Ptilehly dvorek Vam poskytne naprosté soukromi ve chvilich kdy budete
chtit posedét na slunicku nebo si vecer vypit sklenku dobrého vina. Necekejte s
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prohlidkou...

Pozemek: 245,00 m*
UZitna plocha: 255,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,75 A
K5 Celkovy stav 0,80 o T
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Cena UZitna ;Z)locha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m7] K¢&/m Kc [K¢/m?]
500 000 255,00 1961 0,48 941
Nazev: Prodej chalupy 100 m2, pozemek 323 m2
Lokalita: Dusejov, okres Jihlava
Popis: Nabizime k prodeji chalupu v obci Dusejov. Vesnice se nachazi 18 km od mésta

Humpolec, D1 Exit 90. Dim je napojen na elektricky proud, plyn, voda &
kanalizace na hranici pozemku. Z prostorn¢ verandy je vstup do koupelny, pokoje a|
kuchyné, z které vejdete do dal§iho pokoje. Na chodb¢ jsou dvé komory a vstup do
hospodaftskych prostor, krasného kamenného sklipku a na prostornou pidu. U domu
je ptfedzahradka, uzavieny dvorek a stodola. Tato chalupa ¢eké na vasi rekonstrukci.

cv v

Pozemek: 323,00 m*
Uzitna plocha: 100,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,65 :
K5 Celkovy stav 0,85 ?d?o i: www.sreality C
K6 Vliv pozemku 1,00 ' ' '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70
Cerja UZitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflé jz' cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

675 000 100,00 6 750 0,37 2 498
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 941 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 2 136 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 583 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 2 136 K&/m®
Celkova uzitné plocha oceniované nemovité véci 117,18 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 250 297 K¢
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D. REKAPITULACE OCENEN{

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim 88 983,50 K¢

2. Pozemek 54 728,80 K¢

3. Trvalé porosty 211,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 143 923.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 143 920,- K¢

slovy: JednostocCtyticettiitisicdevétsetdvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
143 920 K¢

slovy: JednostoCtyficettfitisicdevétsetdvacet K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani 250 296,50 K¢

| Porovnévaci hodnota 250 297 K& |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zikladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjisténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé¢ realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovanad nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podloZena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi oceniovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zaté€z, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
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pfislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemk a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatn¢ i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Chvatalova Marie

2. Zavady:

Nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci.

Obvykla cena
250 297 K¢

slovy: Dvéstépadesattisicdveéstédevadesatsedm K¢

Zavér
z toho podil id. 1/4 62 574 K¢

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplisobu vyuZiti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nézoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uveden¢ho na titulni strané, na zéklad¢ predlozenych dokladli a cenové Urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 19.06.2020

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravée ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 4924-20165 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 20165.
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F. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2020 10:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedenti exekuce, ¢.j.: 003EX 785/18 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky (fad Praha 10

Okres: C20632 Jihlava Obec: 588148 Véznicka
Kat.Gzemi: 781428 Véznicdka List vlastnictvi: 4
V kat. uzem1 jsou pozemky vedeny ve dvou clselnych fadach (St = stavebn1 parcela)
A Vlastnzk, jiny oprdvnény pge— e IdenLlflkdtor 7 ~ Podil
Vlastnické prdvo
Chvatalova Marie, Husovo namésti 39, 58813 Polna 545820/1430 1/4
Novak FrantiSek, &.p. 42, 58813 Vézniéka 570127/0036 1/4
Vomela Ji¥i, &.p. 25, 58813 VézZnidka 731107/4353 1/2
B Nemovitosti ' o C
Pozemky
_ Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 46 337 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Véznidka, &.p. 42, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 46
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v G4sti B - Bez zépisd - -
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejioi&h ﬁdajﬁ :7§;£'zépisu

D Pozngmky a dalsi 6baobnéiﬁaaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: JUDr. Ji¥i Tomek, Brafova 471/58, 674 01 T¥ebid
Povinnost k
Chvatalova Marie, Husovo namésti 39, 58813 Polna,
RC/ICO: 545820/1430

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad TFebié&
€.3.093 Ex-3037/2013 ze dne 09.12.2013. Pravni Gdinky zépisu k okamZiku
02.01.2017 15:50:53. Zapis proveden dne 04.01.2017; uloZeno na prac. Jihlava

2-19/2017-707

© Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k

Chvatalova Marie, Husovo namésti 39, 58813 Polna,
RC/1C0: 545820/1430

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 785/18-8 k 19 EXE
1029/2018-9 ze dne 13.08.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 18.08.2018
00:11:38. Zapis proveden dne 22.08.2018; uloZeno na prac. Praha

2-27417/2018-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/4
Povinnost k

Chvatalovad Marie, Husovo namésti 39, 58813 Polna,

RE/1E0: 545820/1430

Parcela: St. 46

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky dr¥ad Praha 10 &.73. 003
Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviité Jihlava, kéd: 707.

Strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2020 10:55:02
Okres: CzZ0632 Jihlava Obec: 588148 Véznicka
Kat.lGzemi: 781428 Véznicka
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

List vlastnictvi: 4
= stavebni parcela)

Typ vztahu . S

EX-785/2018 - 12 (19 EXE 1029/2018 -9) ze dne 16.08.2018. Pravni acéinky
zapisu k okamziku 18.08.2018 00:11:37. Zapis proveden dne 29.08.2018; uloZeno

na prac. Jihlava
2-3752/2018-707

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Jihlavé &.j. 10D-951/2004 -45 ze

dne 02.12.2005. Pravni moc ke dni 04.01.2006.
Z-586/2006-707
RC/ICO: 570127/0036

Pro: Novak FrantiSek, &.p. 42, 58813 Véznidka
¢.j. 26 D-877/2009 -60

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Jihlavé
ze dne 25.08.2009. Pravni moc ke dni 31.08.2009.
Z-10133/2009-707

Pro: Chvatalova Marie, Husovo namésti 39, 58813 Polna RC/ICO: 545820/1430

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni p¥iklepu Exekutorsky urad Praha - vychod &.3j.081
EX-15041/2010 - 231 ze dne 19.10.2017. Pravni moc ke dni 21.11.2017. Pravni G&inky zapisu

k okamZiku 24.11.2017 20:25:57. Zapis proveden dne 19.12.2017.

V-9966/2017-707

Pro: Vomela Ji¥i, &.p. 25, 58813 Véznicdka RC/ICO: 731107/4353

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovis§té Jihlava, kéd: 707.

Vyhotoveno: 01.06.2020 11:06:03

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdva katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Vyso¢inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kéd: 707.
strana 2
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