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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 3794/16-508 je tfeba stanovit
obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 nemovitych véci ve vlastnictvi
povinného Jititho Mikuly. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 3.
cervence 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje ptedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli
mezi dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti®):

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vsech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 410 ze dne 12.6.2020 pro k.. Lelekovice:

A: Vlastnik:

Mikula Jifi, Ponava 67/34, 664 31 Lelekovice Podil 1/3
Ostatni vlastnici dle LV 410 v ptiloze posudku

B: Nemovitosti: Parcela: viz. piiloha posudku

C: Omezeni vlastnického prava: Zahajeni exekuce

Vypis z katastru nemovitosti LV 2289 ze dne 12.6.2020 pro k.u. Lelekovice:

A: Vlastnik:

Mikula Jifi, Ponava 67/34, 664 31 Lelekovice Podil 1/3
Ostatni vlastnici dle LV 410 v ptiloze posudku

B: Nemovitosti: Parcela: viz. priloha posudku

C: Omezeni vlastnického prava: Zahdajeni exekuce

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy pro k. 0. Lelekovice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
3. ¢ervence 2020. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach
www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky:
: w

e funkéni celek €. 1. parc. €. 1406/8 — ostatni plocha
parc. €. 1412/12 — orna puda

o funkcni celek ¢. 2. parc. ¢. 1398/41 — orna ptida
parc. ¢. 1406/46 — ostatni plocha
parc. ¢. 1407/35 — orna ptuda
parc. ¢. 1408/1 — ostatni plocha
parc. ¢. 1409/29 — orna ptuda

o funkcni celek €. 3. parc. ¢. 1247/71 — orna plida
parc. €. 1250/46 — ostatni plocha
parc. ¢. 1253/4 — ostatni plocha
parc. ¢. 1254/16 — ostatni plocha
parc. €. 1256/21 — ostatni plocha

e funkdni celek €. 4. parc. €. 1129/3 — ostatni plocha
parc. ¢. 1244/12 - ostatni plocha
parc. €. 1245/4 - ostatni plocha
parc. ¢. 1246/19 — orna ptuida

(@1

parc. €. 1247/72 — orna plida



e funkdni celek €. 5.  parc. €. 1547/32 — trvaly travni porost
parc. ¢. 1818/62 — vodni plocha

e funkcni celek €. 6. parc. €. 1563/1 — lesni pozemek
parc. €. 1564/1 — zastavénd plocha a nadvoii (LV €. 2289)
parc. €. 1567/2 — trvaly travni porost
parc. €. 1567/3 — trvaly travni porost
parc. €. 1567/4 — trvaly travni porost
parc. ¢. 1568/4 — trvaly travni porost

e funkdni celek €. 7. parc. €. 1734/42 — ostatni plocha
parc. €. 1822/44 — vodni plocha

e funkdni celek €. 8. parc. €. 1768/7 — vodni plocha
parc. ¢. 1769/12 — trvaly travni porost
parc. €. 1823/9 — vodni plocha

Ocenované pozemky se nachazeji v riznych funkénich celcich v celém katastralnim uzemi
Lelekovice. Jsou rozmistény v 8 funk¢nich celcich. Funkéni celek €. 1. lezi severnim smérem
od zastavéné Casti obce a je tvofen polni cestou a obdéldvanym zemédélskym pozemkem

v souboru vétsiho celku. Dle tizemniho planu obce Lelekovice jde o plochy zeméd€lské.
Funkéni celek €. 2. lezi severozapadné pii hranici zastavéného tizemi obce, tento funkcni
celek je tvoten ornou ptidou-obd€lavanymi poli a polnimi cestami. Pfi¢emz pozemky parc. €.
1409/29 a 1407/35 jsou vedeny UP jako plochy zemé&dglské, pies které vede plocha dopravni
infrastruktury parc. ¢. 1408/1 a 1406/46, ostatni pozemky jsou vedeny jako zelen. Funkéni
celek ¢. 3. lezi na zapad od obce a jde prevazné o pole a Cast aredlu, kde je skladovana
stavebni sut’. Dle tizemniho planu prave ¢ast funkéniho celku, ktera prochazi ptes pramyslovy
areal je vedena jako plocha zmén v krajiné. Funk¢ni celek €. 4. se nachazi té€z zapadné od
obce a je pfevazné tvoten ornou pudou. Tyto plochy jsou dle tzemniho planu vedeny jako
zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani. Funkéni celek €. 5. se nachazi na vychodnim
okraji obce pfi komunikaci a jde o trvaly travni porost. Funkéni celek €. 6. se nachazi pii
jihovychodnim okraji obce a jde o lesy a pozemek pod lesni chatou, ktera neni soucasti
ocenéni — tato plocha je vedena jako plocha pro rekreaci. Pozemky jsou svazité smérem

k severu. Funk¢ni celek €. 7. se nachazi pii jiznim okraji katastralniho izemi a je tvoren
byval zde kdysi rybnik, pfi¢emz v soucasném stavu jde o vysoké neprostupné kioviny a dle
UP jde o plochy piirodni.

Obec Lelekovice lezi severné od Brna. Jde o vyhledavanou lokalitu, nebot’ je zde dobra
dostupnost do mésta Brna. Zastavba je zde tvorena rodinnymi domy.



2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnadnim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi stavebnimi pozemky a trvalymi travnimi porosty
ve srovnatelnych lokalitdch z archivu realizovanych prodeji znalce a z realitni inzerce na
www.inem.cz (06/2020 ).

2.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty - orna puda a trvaly travni porost— realizovany prodej:

Lokalita Brno - venkov, k.. Ceska
Popis lokality Silni¢ni pozemek situovany dle UP v zastavéné &asti obce Ceska, i kdyZ opticky extravilan.
Zakladni popis Rovinaty pozemek zastavény v celém rozsahu vozovkou ¢tyfpruhové silnice ¢.1/43 s jejim zemnim

télesem a prislusenstvim. Pozemek navazuje na zahrady funk&niho celku obytné zastavby obce. Stavba
vozovky silnice nebyla pfedmétem prodeje, je stavbou jiného vlastnika (CR). RSD CR vykupuje
pozemky formou vyvlastnéni.

Druh pozemku Ostatni plocha — silnice Uzemni plan — Stabilizovana dopravni plocha

KN intravilan obce

Stupei dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité Vetejné podzemni sité jiného vlastnika

Omezeni (rizika) Nejsou vyznacena v KN

Kupni cena (K¢) 19 010 Vyméra (m?) 45 | Datum 03/19 Prodavajici Fyz. osoba
Cena za (K&/m?) | 422,44 | prodeje

Poznamka Vykup pozemku pro Gpravu majetkopravnich vztaht. . KN - Kupni

Zdroj KC smlouva




Lokalita

Brno — venkov, k.u. Lelekovice, k.i. KuFim - extravilan

Popis lokality

Skupina 18 ¢aste¢né navazujicich pozemki celkové vyméry 10. 93 m? evidovanych v KN prevazné
jako orna ptida (10 390 m?), ¢4stecn& ostatni plocha — ostatni komunikace (503 m?) v lokalité pfi
hranici k.0. Lelekovice s k.0.Kufim. Pfevaznd ¢4st pozemki (7 560 m?) je znehodnocena navezenou
skladkou zeminy a stavebni suté s naletovymi dfevinami, takze jiz nema zeméd¢€lsky charakter.

Zakladni popis

Pievazné mirné svazité pozemky nékdejsiho ZPF byly cca pied 10 lety na rozsahlé plose
znehodnoceny ¢ernou skladkou navazky suté. Pouze mensi ¢ast skupiny pozemk (3 745 m?)
evidovanych v KN jako orna ptida je skuteéné v souladu s evidenci KN vyuzitelna k zemédélskym
ucelim. Pozemky ostatni plochy slouzi jako nezpevnéné, resp.provizorné zpevnéné komunikace.

Druh pozemku Orna ptda — 10 390 m? Uzemni plan — Plochy zemédélské
KN Ostatni komunikace - 503 m? extravilan
Stupen dokument. | Neni Zéplavové oblast Ne
InZenyrské sité Bez siti
Omezeni (rizika) Nejsou vyznacena v KN
Kupni cena (K¢) 382760 | Vyméra (m?) 10 893 | Datum 08/19 Prodavajici Fyz. osoba
Cena za (K¢&/m?) | 35,14 | prodeje
Poznamka Vykup pozemki fyzickou osobou zfejmé ze spekulativnich divodl —
¢ast vykoupenych pozemkd je urcena jako uzemni rezerva rozsireni Zdroj KC Kupni smlouva
silnice 1/43.
N -
N
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Lokalita Brno — Ivanovice
Popis lokality Pozemek se naléza pfi severnim okraji mésta v lokalité rekreacnich chat a zahrad. Pozemek je
pristupny nezpevnénou cestou z vychodni hranice, od zapadu je ohranicen terénnim zafezem pfi silnici
1/43 (vzdalenost od rychlostni komunikace ¢ini 20 m).
Zakladni popis Rovinny pozemek celkové obdélnikového tvaru, a to zastavéna plocha pod chatou (ciziho vlastnika) o

vyméfe 21 m? a zahrada ve funkénim celku o vyméte 205 m?, tj. celkem 226 m?. Vzdélenost zastiavky
vef. dopravy je 560 m, ndkupniho centra Globus 1 km. Pozemek je prevazné bez trvalych porostt a
nema vlastni oploceni.

Druh pozemku Zastavéna plocha, zahrada Uzemni plan Nestavebni volna plocha — ZPF.

KN

Stupen dokument. | - Zéaplavova oblast Ne

InZenyrské sité Elektfina, sezonni vodovod

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 100 000 | Vyméra (m?) 226 Datum 02/19 Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za (K¢&/m?) 442 | prodeje

Poznamka




Lokalita Brno - Ivanovice

Popis lokality Pozemek se naléza pfi severnim okraji mésta v lokalité rekreaCnich chat a zahrad. Pozemek je
piistupny nezpevnénou cestou z vychodni hranice, od zapadu je ohrani¢en terénnim zafezem pfi silnici
1/43 (vzdalenost od rychlostni komunikace ¢ini 20 m).

Zakladni popis Rovinny pozemek celkové protdhlého obdélnikového tvaru. Nezastavény. Vzdalenost zastavky vef.

dopravy je 560 m, ndkupniho centra Globus 1 km. Pozemek je pfevazné bez trvalych porostii.

Druh pozemku Zahrada, malé ¢ast ost.plocha | Uzemni plan Nestavebni volna plocha — ZPF.

KN — soucast prasné cesty

Stupei dokument. | - Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité Elektfina, sezonni vodovod

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 1031000 | Vyméra (m?) 1728 | Datum 03/19 Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za (K&/m?) 597 | prodeje

Poznamka Zdroj KC KS

Lokalita Brno- venkov, Podoli
Popis lokality severné od zastavéné ¢asti obce nedaleko hranice s k.u. Horakov
Zakladni popis pozemky ve zvInéné lokalit& tvofici uzké pruhy sméiujici ze severu na jih, sou¢ést lanu

Druh pozemku orna piida, trvaly travni porost | Uzemni plan plochy zemédé€lské

KN

Stupeii dokument. | Neni Zaplavova oblast

InZenyrské sité

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 163575 | Vyméra (m?) 6543 | Datum 10/2018 | Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za (K&/m?) 25 | prodeje

Poznamka

Cena: dalkovy pristup do KN — Kupni smlouva
"“.f‘\l“"{‘f 1” "’;'I ﬁ K: )

Lokalita Brno - venkov, Mokra - Horakov
Popis lokality zapadné od zastavéné casti Hordkova pfi mistni komunikaci
Zakladni popis Uzky pruh pozemku sméfujici ze severu na jih u mistni komunikace, svazitd lokalita

Druh pozemku
KN

orna puda Uzemni plan plochy zemédé€lské




Stupei dokument. | Neni | Zaplavova oblast |

InZenyrské sité

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 87 800 Vyméra (m?) 2507 | Datum 11/2018 | Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za (K&/m?) 35 | prodeje

Pozniamka Cena: dalkovy piistup do KN — Kupni smlouva Zdroj KC KN




Porovnavané objekty — lesni pozemky — realitni inzerce:
Prodej, Pozemek, 4561 m?, Svinosice, okres Blansko “ Cena22 K&/m?

100.000 KE
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1_\4 N~ e AR A
A Detaily
Adresa Svinogice. okres 2lanska Plocha pozemku {m2) 4361
Cena 100 000 KE Soucasné vyuziti ez
Nabizim na procej tesni pozemek v k.5, 760833 Svincdice. Je to lezni pozemek o vimére 4561 m*. Cislo parcely je 451/4.
Prodej, Pozemek, 1825 m2, lvanovice, Brno, okres Brno-mésto +{ Cena 27 K&/m?2
50.000 K

VICKY HAJEK

AZRAI NA JIHU BRNA

A Detaily

Adresa tyanovice, 2rno, okres Brno-mésto Plocha pozemku (m2) 1825

Cena 30000 KE Soucasné vyuZiti les

Nabizime k prodzji lesni poze

2 wyméEra: 1825m2 Jecna se 0 pozemek vedeny katastrem nemovitosti jzko pozemsak uréeny k plndni funkes l2ea. Merii
chranéné Gzemi. Cernovicky



Prodej, Pozemek, 9347 m¥, LieR, Brno, okres Brno-mé&sto 4 Cena 15 K&/m?
180205 K

A Detaily

Adresa . Brno, okres Brno-mésto Soucasné vyuZiti les
Cena 140205 K€ Umisténi objektu Samota
Plocha pozemku {m2) 3347

£.0 m2. Pomérné obtiznZ pFistupné. Jan lesni z ne moc dobfe

ozemky vzrostlymi pfevainé listnatymi stromy. Jecen 1.781.0 m2 s druh

ou. (Zluta turi

Porovnavané objekty —komerc¢ni plocha, ostatni plocha— realitni inzerce:

Prodej, Pozemek, 4639 m*, Lelekovice, okres Brno-venkov =4 Cena 800 K&/m?
3.711.200 Kc

A Detaily

Adresa fice, okres Brno-venkow Soucasné vyuZziti pro kemerd
Cena 3T711200KE Umisténi objektu Klidn3z €3zt obce
Plocha pozemku {m2) 4833

s, v (zemnim plinu obce L

35 mZ v obci Lele
< s rch min. 75 % €3sti A {prvn

B
P



Prodej, Pozemek, 3006 m*, Ceské, okres Brno-venkov =4 Cena 399 K&/m?
1.200.000 Ke

\ \
\: A
e
A Detaily
Adresa Cesks, okres 2eno-venkoy Plocha pozemku (m2) 3008
Cena 1200000 KE Soucasné vyuziti oztatn

uvedenzhe maklére.

Cena 869 K&/m?

1350000 Ke

A Detaily
Adresa M Soucasné vyuZiti zzhrads
Cena 1530 000 KE Umisténi objektu Klidn3 éast obce
Plocha pozemku (m2) 2251

femﬂe prostiedi
cnb,d1=m b3 oblibena méstske &3

ice. Pocrobné,

ocou je polo

nformace 3 moznost sjednani prohlidky u mak




2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny orné pudy ve srovnatelnych lokalitdch v realitni inzerci se pohybuji v rozmezi

25 - 35 K&/m?. Na zakladé téchto nabidek s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli
a moznosti vyuziti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 30 K&/m? . Pficemz piijezdové
komunikace — polni cesty a zpevnéné plochy k pozemkiim ocefiuji ¢astkou 10 K&/m? a
mok¥ady a téZzko pFistupné pozemky &astkou 5 K&/m?.

Ceny lesnich pozemkii ve srovnatelnych lokalitdch v realitni inzerci se pohybuji v rozmezi
15 - 27 K&/m?. Na zékladé téchto nabidek s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli
a moznosti vyuZiti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 25 K&é/m? .

Ceny zastavitelnych ploch — komer¢ni plochy a plocha pod lesni chatou ve srovnatelnych
lokalitach v realizovanych prodejich a realitni inzerci se pohybuji v rozmezi 442-

869 K¢&/m2. Na zakladg téchto nabidek s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
moznosti vyuziti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 800 K&m? pro plochy orné ptdy,
které jsou vedeny izemnim planem jako plochy pro skladovani a 600 K&/m? pro stavebni

lochu pod lesni chatou.
Pgir;:lila Druh pozemku Umisténi ﬁireﬂl(;]? ! Vyrr:zera K?/?nz Cena K¢
1129/3 | ostatni plocha zatravéna plocha 4 13 10,00 130,00
1244/12 | ostatni plocha zatravéna plocha 4 35 10,00 350,00
1245/4 | ostatni plocha zatravéna plocha 4 44 10,00 440,00
1246/19 | orna puda polni cesta 4 13 10,00 130,00
1247/71 | orna puda zemédélska plocha 3 195 30,00 5 850,00
1247/72 | orna piada zemé&délska plocha-UP, plocha pro skladovani 4 1215 800,00 972 000,00
1250/46 | ostatni plocha plocha provozniho arealu - sklad suti 3 23 10,00 230,00
1253/4 | ostatni plocha plocha provozniho areélu - sklad suti 3 17 10,00 170,00
1254/16 | ostatni plocha plocha provozniho arealu - sklad suti 3 92 10,00 920,00
1256/21 | ostatni plocha plocha provozniho areélu - sklad suti 3 223 10,00 2 230,00
1398/41 | orna puda zemédelska plocha-krajinna zelen 2 306 100,00 30 600,00
1406/8 | ostatni plocha polni cesta 1 97 10,00 970,00
1406/46 | ostatni plocha polni cesta 2 50 10,00 500,00
1407/35 | orna pida zemédélska plocha-krajinna zelen 2 633 100,00 63 300,00
1408/1 | ostatni plocha polni cesta 2 591 10,00 5910,00
1409/29 | orna puda zemédelska plocha-krajinna zelen 2 412 100,00 41 200,00
1412/12 | orné pada zeméd¢lska plocha 1 1993 30,00 59 790,00
1547/32 | trvaly travni porost | zalesnéna plocha u komunikace-krajinna zelen 5 535 100,00 53 500,00
1563/1 | lesni pozemek zalesnény pozemek 6 15 245 25,00 381 125,00
156471 | Zastavéndplochaa | 1o o0 lesni chatou 6 867| 600,00 520 200,00
nadvofi
1567/2 | trvaly travni porost | zalesnény pozemek 6 424 25,00 10 600,00
1567/3 | trvaly travni porost | zalesnény pozemek 6 50 25,00 1 250,00
1567/4 | trvaly travni porost | zalesnény pozemek 6 49 25,00 1225,00
1568/4 | trvaly travni porost | zalesnény pozemek 6 31 25,00 775,00
1734/42 | ostatni plocha mokiady 7 925 5,00 4 625,00
1768/7 | vodni plocha neprostupné kfoviny 8 143 5,00 715,00
1769/12 | trvaly travni porost | neprostupné kioviny 8 244 5,00 1 220,00
181/62 | vodni plocha koryto potoka 5 31 5,00 155,00
1822/44 | vodni plocha moktady 7 55 5,00 275,00
1823/9 | vodni plocha neprostupné kfoviny 8 30 5,00 150,00
Celkem parcely 24 581 2 160 535,00




3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je oceflovany pozemek pronajiman. Povinny
nereagoval na dopis s dotazem, zda oceniovany pozemek pronajima. Pro ucely ocenéni je tedy
na pozemek pohlizeno tak, jako by nebyl zatizen ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 410 a 2289 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bifemeno.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které¢ by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.



4. REKAPITULACE OCENENI

LV 410

Zpusob ocenéni Cena
Cena zjisténa porovnavacim zplisobem 1 640 335,00,- K¢
Obvykla (trZni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno 1 640 300,00,- K¢
Idedalni 1/3 z obvyklé ceny 546 778,00,- K¢
e e 2 1m0

Obvykla cena - slovy: jedenmilionSestsetétyFicettisictiistakorunceskych
Obvykla cena id. 1/3 - slovy: ¢tyristadevadesatdvatisicstokurnéeskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ('tj. 546 778,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

LV 2289

Zpisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 520 200,00,- K¢
Obvykla (trZzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno 520 200,00,- K¢
Idedlni 1/3 z obvyklé ceny 173 400,00,- K&
O s e P 156 om0k

Obvykla cena - slovy: pétsetdvacettisicdvéstékorunceskych
Obvykla cena id. 1/3 - slovy: stopadesatSesttisickorunéeskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ( tj. 546 778,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvykl¢ byla déle snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Rekapitulace celkem Cena
LV 410 492 100,00,- K¢
LV 2289 156 000,00,- K¢
Celkem 648 100,00 K¢

Obvykla cena - slovy: SestsetétyFicetosmtisicstokorunceskych

V Brn¢ dne 13. srpna 2020 Ing. Tomas Hudec




Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opriavnéni mimo jiné pro
ocennovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 551-083/2020.

V Brn¢ dne 13. srpna 2020 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 410
Vypis z katastru nemovitosti LV 2289
Vyftez z katastralni mapy

Vytez z aktudlniho izemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti



Kat .0zam2:

Vypis z katastru nemovitosti LV 410

VYBEIS E EATASTRD NEMOVITOSTI

prokazu] icl staw avidovany k data 12 06 2020 To:hLr0d
Virfradpveno baziplalnd deWoeim oiialupem ove G0, Proveoenl exakice, &1 006 EX J7846T76 pro JUDr, PhD. Alena
Blafkovi

CEOE4Y Brmo-venkow 583286 Lalekovice
79895 Lalakovice List 4148
V¥ kat. Gmemi jsou poremky wvedeny v jedné Ziselné fadé

Okres: Obee

YoAaAnl

A UVipacnlk, Jinp aprdvnday Tdencirikdior Pai 1
Viaatnickd prdvo
Enoppova Marktina Ing., Palackéhs £fida 162376, Eralave 1/3
Fole, S1200 Brno
Mikula Jifi, Podava 67/34, 66431 Lelekovioe 1/3
Miknola Patr, &.p. 70, EB501 EKojatcky 1/3

B

Negovritostd

Poremky
Parcela Viméraim?)! Druh pozemky Iovaah wyu¥icd Zplaah ochrany
112973 13 satatsl plecha neplodns pida
1244512 15 gatatnl plecha aatakbni
komunikaos
124874 44 oatatni plecha neplodnd phda
1246719 13 orné pida ramdddlaky phdni
fond
1247571 1%5 orné phda zemédélsky pidni
fond
1247472 1215 ocna pida zamidélaky padnl
fond
1L250/46 23 patatni plecha catatni oche, pdsms jindho
komunikaoces zvlagt chrén. dremi
naks pam, &Leossmu
1253/4 17 aatatni plaecha jink plocha achs, passa jindho
egwladt chran. dzemi
nebo pam. stoomu
1254716 92 oatatni plocha manipuladni ochr. padsmo jinédho
plocha =vladt sheasn, dGzenl
nabo pam.stroma
1256721 223 ostatni plocha manipuladni ochr. pasmo jinégho
plocha zvlagt chrén. dGremi
naks pam, steoma
13%E/41 306 ornd pihda zandddlsky phdnl
fond
140678 97 oatatni plocha ostatni
Esmunikace
L4068/ 46 50 oatatni plocha catatni
komunikaos
1407735 6313 arnk plhda zamdddlaky pldni
fond
140871 591 ostatni plocha ostatni
komunikacs
L409/29 412 orna plida ramédélaky pidni
Fomnd
1412712 1993 ornid phda zamdddlaky phdnl
fond
1547732 535 trvaly travni porost ramédélsky pidni
fand
1563/1 15245 lesni pozamek pozemak urdany k
plodnl funksi laaa
MemovritosrEl feou v drawnin obrodu, e Efecdw rpkondwd stdtod apravo Eatastro nenovitostd OF
EaLastrdlni &Pad pro Jikomosawsky kraj, HaLastrdlni praceviied Bono-wankoy, kdd: TD3.

SLcana L



TYPIS E KEATASTED NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k dato 17,08, 2020 T0:55:03
Okpes: CEDB43 Beno-venkow Opec: SE3IZES Lalekovics
Rabt.gzeml: 67FEFS Lelekovice List wlastnickvii 410
V kat. Ozami jsou poramky vedany v jadné Sisalnég Fadd

1367/2 424 trvaly travni porost eaméddleky phdni
Tond

L5673 Bl tevaly travnl porost ramddalaky pldnl
fona

LEETS4 4% trvaly travni poroat remiédélaky pldni
fond

L3EB/ 4 31 trvaly travni porost semEdélsky phdni
Tomnd

1734742 925 eatabni plecha jind plocha

L76R/T 143 wednl plocha ramokfend plocha

1768/12 244 trvaly travai porost zemddalaky pidnb
Ford

181B/62 31l weodnl plocha korybs wodniho

toku prirocrend
neba upravend
1a23/44 55 wvodnli plocha koryts wvadnihe
boku pifirormnd
nebao upravens

1823/9 Il wodni plocha koryto wodniho
Coky wmbdla
BL ¥éond prava slouZfici ve prospéch nemovitosti v Shsati B - Bar mapliag
O Vécnd priva zat&iujicli nemavitastl v fi&stl B vEctnf savvisejicich ddajd — Bax zhpisy

0 Poznamky a dalal codobnd ddaje

Tyl watahu

o Fahdjeni exekocs
povafany soudni axekutor: JUDEr. Alepna Blatkowvd Ph.D,, Exakotorsky Ofad Broo-mdsto,
Ecnadnébo ndn. 2, Brno 611 18
Pavinnagt k

M. Pofiava E7/34, B6431 Lelekowice, RE/ICO:

Liglinag Vyroruménl soudnibo sxekulorsa o zahajenl sgekuce 006 EX-3T74/3016 -40
Exakuntorsiky Gfad Broo-mdato e dne 1001 2017. Pravni dfinky répisu k okam#iikn
10.01.2017 15:01:33. Bépis proveden dne 13.01.2017; ulofeno na prac. Broo-mésto

E-434/2017-702

Svavisefici xdpigy
Exckutni pifikar k prodeji nemovitosti
k podilu id, 1/3
Fovinnosgt ¥
Pohava 67/34, E6431 Lalakevies, N8/I80:

Farcela: 112973, Parcela: 1244712, Patcela: L245/4, Parcela: 1246/19,
Parcala; 1247771, Parcela; 1247772, Parcala; 1250/4E, Parcala: 125374,
Farcela: 1254716, Parcela: 1256721, Parcela: 1398741, Parcela: 1406746,
Parcela: 14068, Parcela: L407/35, Paccela: L406S1, Parcela: 1409/23,
Farceala: 14123712, Parcala: 1547732, Parcela: 15£3/1, Parcala; 156772,
Parosla: 156773, Parcsla: 156774, Parcela: 1568/4, Parcela-: 1734742, Parcela:
1968/7, Parcala: 176912, Parcala: 1818762, Parcals: 1822/44, Parcala: 18239

Listina Exakosni pfikazr k prodaji namowvitych wéci Exekutorského Gfadue Broo-mésto (06

Napairl farEl faou v drerrmid obrodii. e Eterds rykohdvd pEdial aprdvd ArEas?is henovlfostd COA
EaLancsdinl ofad pra Jikomosfawsky kfd), Harastrdlnl pracovlBod Bono-wenkoy,; kod: TR,
sLeafa 2



Vypis z katastru nemovitosti LV 2289

VYPIS ¥ EATASTEDU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k dato 12,08 2020 (L1502

Vol beeiplaind delowron isfupsm pro diel Provedenl erekics, &1 006 EX JFEETE pro JUDT. PILDL Alsne
Blafkovd
Chkoes: CE0E43 Brno-wvenkow Obec: SB328E Lalekovice

Eab.dzami: E75E95 Lelekovice List wiastnictwi: 2289

¥V kat. Gremi jsou poresky wvedeny v jedné Eiselné Fadé

A Vigacnik, Jln} oprayvndny TdeAaciFlkator Pal i ]
Plagcnlokd pravs
Behem Rudelf Tng., Slemeve 5%B/43, Cernovice, EL800 Rens 2/3
Mikula Jifi, Podfava 67/34, E643]1 Lalekovice 1/3
B Mesovitosid
P ik
Farcela Vyméra/md! Pruh pozemkd Zodach wyufitd Zpdsab ochrani
LEE4F] HE7 zastavind plocha &
nadwvotli
Na poremky stoil stavhar Lalakovice, .. 714, rod.rekr, LV 1091
BI VEch4 prava slsuliscl we preppach pemavLltasti v Castl B — Bap ll..Pil'ﬂ.
G VEcnA prava zatéfujicl nemnovitosti v o B&st] B vietnd® souviaejlcich ddadid — Bex rapisng

0 Pozpamky a dal%i opdobné ddaje

IyE vEtaho

o Fahdjenl exskuce
povEfeny soudni esckutor: JUDr. Alena Blafkowd Fh.D., Exekuborsky dfad Brno-mésto,
Fonaéneho nam. 2, Reno 611 18
Povinnost k
Mikuls Jifi, Pofava 67734, 66431 Lalekovice, RE/IO0;

Listinag Vyrorumdni soodniho axekutora o rahijenl awakooa 008 EX-3T94/201E -440
Exekutorsky ufad Brmo-mésto ze dne 10.01.2017. Pré&vni Gfinky zdpisu k ockamiilka
10,01,30107 15:01:33, Ehpia provedan dns 13,01 ,2007: uledapna Ra peac, Brao-dobabs

E-434/2017-T02

Souvigeilci zapisy

Exskudni pfikaz k prodejl nenovitosti

k podilu id. 1/3
Fovinpastc &
Miknla Ji¥i, Pofiava &£7/34, E8431 lelekovice, RO/IOO:

arcela: 41

Niatins Exakoinl pfikaz k prodeil namovitych wvécl Exakutorakebns Ofadc Brno-méato 0DE
EX-3T804 /2016 -4l ze dom 10.01.2017. Priwvni GSinky zapisu k okamiiku
10,01.2017 15:41:32, Papis provedsan dne 16,00 .2007: ulefens na prac. Rreao
venkov

E-417/E017-T03

Ligpina Vyrorumanl soodnlbe exekutora o nabybl pravhl mocl usnesen) Exekutorakahe
afadu Broo-méoto 006 EX-3794/2016 -41 re dne 10.01.2017. Zrivni moc ke dni
13.01.2008. Praval 4Cinky zapisu K okamEiku O7.08.20L8 06:19:00. Ehpis
proveden dne 13, 08,2018 wlofens na prac. Broo-vanksow

E-982%F201E-702
Fouvigajled zipisy

Drafsbni wyhlagka
Liztina Usnoseni soudniho exekutora o nafireni drafebniho jednini Exekutorského afada

FesmovitavEl Jedi @ Aresntld obwodid, Ve Elerar wpkondws sfdbad sipravu fdbest o fienoviEcstl OF
Kibtmarrdlnl &Pad pra Jlksaosaveky ki), Fabtastedlol pracoviicd Bono-vaenkey,
SLFafia 1

kid: TR



Vyfrez z katastralni mapy - kat. uzemi Lelekovice
Parc. ¢. 1406/8, 1412/12 — funk¢ni celek ¢. 1

Z 2\

120838

Parc. €. 1247/71, 1250/46, 1253/4, 1254/16, 1256/21 — funk¢ni celek &. 3




Parec. é.v1129/32 1244/12, 1245/4, 1246/19, 1247/72 — funk¢éni celek €. 4
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Ol

S

e ——

—

stat. sifnice 11l f‘?ﬁ' b .

i i
.
.



Parc. €. 1563/1, 1564/1, 1567/2, 1567/3, 1567/{1, 1568/4 — funk¢ni celek €. 6
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1734/30
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Fotodokumentace nemovitosti

Parc. ¢. 1406/8, 1412/12 — funk¢ni celek ¢. 1

Parc. ¢. 1398/41, 1406/46, 40/35, 148/1, 1409/29 — funk¢Eni celek €. 2
=< -~

Parc. ¢. 1247/71, 1250/46, 1253/4, 1254/16, 1256/21 — funk¢ni celek €. 3
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Parc
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.¢. 1547/32, 1818/
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