ZNALECKY POSUDEK

¢islo 12/2019

o cené pozemku, k.. Vrabcov

Zadavatel:  Statni statek Jenec, statni podnik v likvidaci
Ttanovského 622/11
Praha 6
163 00



Znalecky posudek o cené pozemku ocenéného dle platné cenové vyhlilky a
ddle ocenéného cenou v misté a ¢ase obvyklou

Udaje o ocetiované nemovitosti:

Okres: Klatovy

Obec: Susice

Ku.: Vrabcov

List viastnictvi: 4190

Cislo parcely: &.p. 195/2 o0 vyméie 8 356 m2,

Z.adavatel posudku:

Statni statek Jened, statni podnik v likvidaci, Tfanovského 622/11, Repy, 163 00 Praha 6.

Cislo objednavky: 192000072
Zn.: -
Posudek objednan dne: 28. 8.2019

Majitel nemovitosti:

CR, pravo hospodatit s majetkem statu: Statni statek Jeneg, statni podnik v likvidaci,
Tianovského 622/11, Repy, 163 00 Praha 6.

Ugel posudku:

Ocenéni pozemku pro potieby majitele nemovitosti.

Podklady pro vypracovani:

- objednavka ¢. 192000072 ze dne 28.8.2019

- vypiszKN ze dne 4. 9. 2019

- katastralni mapa

- informace zji5téné pfi mistnim 3etieni

- podklady z internetovych stranek realitni kancelate Ceskéreality.cz
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Cenové piedpisy dle nichZ se ocenéni provadi:

Ocenéni dle platné cenové vyhiasky: dle zdkona o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb., ve
znéni provadéci vyhlasky &islo 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich platnych piedpist -
nejaktualnéjsi - vyhl.¢. 188/2019 Sb., platna od 1.8.2019.

Ocenéni cenou v misté a Case obvyklou: porovnavaci metoda — nejpouzivandj$i metoda.

Datum, k némuz se ocenéni provadi:

Kedm 14.9.2019.

Mistni Setieni provedeno dne:

Dne 12.9. 2019.

Nalez:

Ocefiovany pozemek se nachazi v katastralnim Uzemi Vrabcov, nedaleko osady
Zaluzi. Pozemek lezi v centru malého lesniho komplexu, ktery se rozprostira mezi osadami
Zaluzi a Divi$ov, a to na bfehu mistniho potucku. Jedna se o pozemek ostatni plochy — jiné
plochy, ktery muze byt v destivych obdobich podmadeny. Na ocefiovaném pozemku roste
nalet listnatych stromti, pfedev&im osiky, vrby a biizy ve vé&ku pfiblizné 65 az 70 let.

Ptilohy:

- katastralni mapa

- fotodokumentace

- vypis zKN

- objednavka &. 192000072

Pocdet stran posudku:

celkovy pocet stran posudku 15
Z toho;

pocet stran ocenéni 11

pocet stran pfiloh 4



Ocenéni pozemku ostatni plochy - jiné plochy dle platné cenové vyhlasky

Provadi se dle vy3e uvedenych pfedpisi, a to dle:

- § 3, kde zékladni cena stavebniho pozemku na tdzemi obce se uréi pro obce
nevyjmenované v tabulce €.1 pfilohy &. 2 k této vyhla3ce podle vzorce

ZC = ZCv x O]X OQX 03X O, x 05X Oﬁ,kde

Zc ... zékladni cena stavebniho pozemku v K& za m’

ZCv ... zékladni cena ZC stavebniho pozemku vK& za m® uvedend v tabulce
¢. 1 pfilohy & 2 ktéto vyhlace 1. vyjmenované obce okresu, ve kterém se obec
nachazi, kromé FrantiSkovych Lazni, Marianskych Lazni, Podébrad a Luhalovic;
je-li vyjmenovana obec ¢lenéna na oblasti, povazujese za zakladni cenu stavebniho
pozemku (ZCv) nejniz§i ze zdkladnich cen oblasti vyjmenované obce, v naem
ptipad&je ZCv 1081,- K& za m’.

Oy o koeficient wvelikosti obce, ve které se stavebni

pozemek nachazi, uvedeny v tabuice & 2 v pfiloze ¢ 2 k této vyhldice:
oznadeni znaku nazev znaku hodnota koeficientu
L obce s pottem nsd 5000 0,85

Oy ... koeficient hospodafsko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni
pozemek nachazi, uvedeny v tabulce & 2 v pitloze & 2 k této vyhlasce,

oznateni znaku nazev znaku hodnota koeficientu
ML hospod.-spravni vyznam obce 0,85

O; ... koeficient polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny
v tabulce & 2 v piiloze € 2 k této vyhladce,

oznaceni znaku nazev znaku hodnota koeficientu
VL poloha obce 1,00

Oy ....... koeficient technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek
nachdzi, uvedeny v tabulce €. 2 v pfiloze € 2 k této vyhlasce,

oznaceni znaku nazev znaku hodnota koeficientu
L technicka infrastruktura v obci 1,00

Os ....... koeficient dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi, uvedeny v tabulce¢. 2 v pfiloze ¢ 2 k této vyhlaice,

oznaceni znaku nazev znaku hodnota koeficientu
L dopravni obsluznost obce 1,00

O ... koeficient obanské vybavenosti v obci, vekteré se stavebni pozemek
nachazi, uvedeny v tabulce ¢. 2 v pfiloze ¢ 2 k této wvyhlasce.

oznaleni znaku nazev znaku hodnota koeficientu
L obcanska vybavenost obce 1,00
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ZC=1081x0,85x0,85x1,00x1,00x1,00x 1,00=781,02K¢
Cena dle § 3 se rovna 781,02 K¢ za m?.

- dle § 9 odst. 6 pak tato zakladni cena upravena (ZCU) pozemku neuvedencho v odst.2, 3,
4 a 5, ktery neni stavebnim, zeméd&lskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy a lze jgj
hospodafsky nebo komeréné vyuzit, se uréi podle § 3 a vynasobi se koeficientem 0,04.
Tuto cenu lze na zaklad¢ v&cného zduvodnéni snizit aZz o 50 %, oviem mizZe ¢init nejméné
10,- K& za m%.

ZCU=1781,02x0,04 =31,24 K¢
Cena dle § 9 odst. 2 se rovna 31,24 K& za m*.

Katastralni uzemi: Vrabcov

C. druh vyméra sazba ocenéni

parc. pozemku parc.m?® K&/m? K¢

195/2 ost.pl. 8356 31,24 261 041,-
Celkem: 8356 m? 261 041,- K¢

Pozemek ostatni plochy-jiné plochy o vyméfe 8356 m? byl ocenén ¢astkou 261 041,- K&

Ocenéni trvalych porosti:

Dle § 44, kde nelesni porost na nelesnim pozemku s vymérou vétsi nez 1 000 m?, s vyjimkou
ovocnych dfevin, vinné révy a chmelovych rostlin nebo s po¢tem stromii v&t§im nez 50 ks,
lze ocenit postupem uvedenym v pfiloze & 34 k této vyhladce. Cena jednotlivych skupin
dfevin se uréi podle vzorce:

Csp = Vnp X Pgp x Cp X SSBsp x Kyp X Ksv x Kz

kde:

Csp ....cena skupiny dievin

Vnp ... vyméra nelesniho porostu v m?

Pgp ... podil skupiny dfevin v nelesnim porostu

Cyp .... cena nelesniho porostu v K& za m?, ptiloha &.34

SSBsp .. soudinitel srovnavaci bonity skupiny dfevin, ptiloha &.34
Kvp .... koeficient vegetaéni pokryvnosti, ptiloha ¢.39

Kgv ..... koeficient sadovnického vyznamu, piiloha &.39

Kz...... koeficient typu zelené, ptiloha ¢.39.



¢.parc. druhdfeviny Vip. Psp Grp SSBsp Kvp Ksv K, cena

195/2 BR 8356 0,20 22,02 025 06 35 025 4830-
0OS 8356 0,50 2529 0,20 06 35 025 110%,-
VR 8356 0,30 2529 020 06 35 025 6657-

Celkem: 22 581,-K¢

Trvalé porosty rostouci na oceiiovaném pozemku byly ocenény ¢astkou 22 581,- K¢&.



Ocenéni pozemku ostatni plochy - jiné plochy cenou v misté a ¢ase
obvyklou

Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2,
odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocefiovani majetku).

Ke stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se pouziva vice metod:

Porovnévaci metoda - pf1 porovnavaci metode kritériem ceny nemovitosti je cena, kterd byla
dosazena v daném misté a Case pH prodejyi obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti
nabizenych v realitni inzerci se mohou téZ pouzit, upravi-li se ptislu§nymi koeficienty), ze
viech metod je tato nejvice pouZivana.

Metoda vynosova - pii zjisté€ni vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery
cena vlozena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné ndjemné po
odpo¢tu nakladi). Najemné musi byt reilné dosaZiteing,

Metoda zjidténi vécné hodnoty (Casové ceny) - pfi zji§téni vécné hodnoty nemovitosti jsou
kritériem naklady, jez musi byt vynalozeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Obvykle
se pouZije ocenéni podle vypodtu reprodukéni hodnoty pomoci THU (jednotkovymi cenami za
1 m?® obestavéného prostoru resp. 1 m’ zastavéné plochy apod.), dale se odeéte pfisluiné
opottebeni.

Existuji 1 daldi metody, ale vy$e jmenované jsou nejlastéji pouzivané., V naSem pfipade —
ocenéni pozemkl — je vhodné pouzit porovnavaci metodu, ktera je vtéchto piipadech
nejobjektivnéjsi.

Porovnavaci metoda:

Pfi stanoveni obvyklé ceny bylo pfedpokladano, Ze¢ pozemky jsou volné a v souladu s jejich
nejvy$8im a nejlepdim vyuzitim. V pfipad¢ stanoveni obvyklé ceny pozemku ostatni plochy
Jsou porovnany pozemky obdobného vyuZiti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim
obdobi v porovnatelnych lokalitich. Jako srovnavaci jednotku byla pouzita cena za jeden m’
pozemku.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku (koeficienty K):

1. Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na
srovnavacich nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci
provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V
pfipad¢, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je
koeficient roven 1.

2 Koeficient moZnosti zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych
nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

3.Koeficient velikosti pozemku zohledfiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vé&cem srovnavacim.

4 Koeficient intenzity vyuZiti zohledfiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

5.Koeficient polohy pozemku: - zohledfuje polohu nemovitych v&ci v ramci Gzemniho celku
(velikost sidla, obCanskd vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

6.Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a pfisluenstvi ocefiovanych
nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

7.Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledituje dopravni dostupnost oceilovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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8 Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na
soutasném realitnim trhu. V koeficientu je také zahmuta skuteCnost, ze cena srovnavaci
nemovité véci je nabidkova.

Priméma jednotkova cena ocefiované nemovité véci je vypoétena aritmetickym primérem
z jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé
upraven¢ jednotkové ceny jsou vypodteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K; je vypodten jako nasobek jednotlivych koeficientli K; aZ K,
V koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym
vécem, které byly pouZity pro porovnani.

Prehled srovnatelnych pozembkii:

1.Lokalita: osada Zichlice, obec Hromnice (okres Plzefi- sever)
Popis:  jedna se o uceleny soubor pozemki — les, louka, vodni plocha, které sousedi s
fekou, pfistup k pozemkiim je zaji§tén.

p¢ Ki K; Ks Ky Ks K¢ Ky K¢ vyméra pozadovana jednotkovd K, upravend
m?  kup.cena K& cena K¢ cena K&
- 0,90 0,99 1,01 0,97 0,98 1,000,98 1,00 2687 77923 29,00 084 24,36

2.Lokalita: k.i. Utery, obec Utery (okres Plzefi-sever)
Popis:  jedna se o pozemek trvalého travniho porostu, ktery je z ¢asti porostly naletem
listnatych stromu.

p¢ Ky Ky K3y Ky Ks K¢ K7 Kg  vyméra poZadovana jednotkova K. upraveni
m? kup.cena K& cena K¢ cena K&
- 0,90 1,00 1,01 0,98 0,99 1,000,98 1,00 3949 118500 30,00 0,86 25,80

3.Lokalita: k.u. Tachov, mé&sto Tachov, (okres Tachov)
Popis:  jednd se o ostatni plochu, nachazejici se nedaleko mésta Tachov, na bfehu rybnika.

p¢ K; K; K3 Ks Ks K¢ K7 Ks  vyméra poZadovana jednotkovd K. upravena
m? __ kup.cena K¢ cena K& cena K¢&
- 0,90 0,95 1,02 0,97 0,97 0,990,980,98 558 59000 105,73 0,78 82,47

4.Lokalita: osada Oldfichov, mé&sto Tachov (okres Tachov)
Popis:  jedna se o ostatni plochu, ktera navazuje ze severni strany na primyslovou zénu a
z jiZni strany na vodni plochu. Pozemek je zalesnény.

p¢ K Ky Ki Ky Ks K¢ K7 Ks vyméra pozadovana jednotkova K, upraveni
m?>  kup.cena K& cena K& cena K¢
- 0,90 0,98 1,01 0,98 098 1,00,0,99 1,00 3362 150000 44,62 0,85 37,93




S5.Lokalita: k.0.Vahlovice, obec Mystice (okres Strakonice)
Popis: jedna se o pozemky, které jsou zatravnéné nebo s naletovymi porosty,blizkosti silnice
Blatna -Mirotice.

p¢ K, K; K35 Ky Ks K¢ K; Kg vyméra poZadovana jednotkova K. upravena
m*  kup.cena K& cena K& cena K¢
- 0,90 1,00 1,00 1,00 0,97 1,000,981,00 10014 792 00O 79,09 0,86 68,02

Priméma jednotkova cena die vy$e uvedenych péti srovnavacich nemov. véci je 47,72 Ké&.

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny: Pfi zji§téni ceny obvyklé klademe duraz na srovnani
nemovitych véci nabizenych k obchodovani v daném miste a ¢ase se skutenostmi zji§té€nymi
mistnim $etfenim. Pfi stanovovani porovnavaci hodnoty je vychdzeno z udaji uvedenych v
informadnich zdrojich realitnich kancelati, zejména internetovych stranek. Z databaze bylo
vybrano celkem 5 porovnavacich nemovitych véci, které nejvice odpovidaly ocefiovanému
objektu co do lokality, velikosti a stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné
pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Katastralni uzemi: Vrabcov

Par.¢. druh pozemku vymeéra Jednotkova cena celkova cena
m? pozemku Ké&/m? K¢

195/2 ostatni plocha 8356 47,72 398 748 -

Celkem: 8356 m? 398 748,- K¢

Pozemek ostatni plochy — jiné plochy o vyméie 8 356 m? byl ocenén Castkou 398 748,- K¢.



REKAPITULACE

Nemovitosti: k.i.: Vrabcov

Cena dle platné cenové vyhlasky:

C.parc. | druh vyméra m* | cena K¢ | cena K¢ cena celkem
pozemku pozemku pozemku | trv.porostu | zaokrouhleno K¢

195/2 ost.plocha 8356 | 261041,- 2258]1.- 283 620.-

Celkem: 8356 | 261041,- 22581,- 283 620,-

Celkova &astka za vySe uvedenou ocenénou nemovitou véc ¢ini dle platné cenové

vyhlasky 283 620,- K¢.

Slovy: dvéstéosmdesatttitisicSestsetdvacet korun ¢eskych.

Navrh ceny v misté a ¢ase obvyklé:

C.parc. | druh vyméra m* | cepna K¢ cena celkem
pozemKku pozemk pozemku + trv.porosty | zaokrouhleno K¢

195/2 ost.plocha 8356 398748.- 398 750,-

Celkem: 8356 398748,- 398 750,-

Navrh ceny v misté a ¢ase obvyklé za vySe uvedenou ocenénou nemovitou véc &ini
castku 398 750,- K¢&.

Slovy: tfistadevadesatosmtisicsedmsetpadesat korun &eskych.

Posudek vypracoval: dne 15. 9. 2019

e

\

g

Ing.FrantiSek Maxa
(:Jerveny" Dvir 14
Cesky Krumloy, 38101 .

N\

o\
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a \
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Statni statek Jene& , statni podnik v likvidaci OBJEDNAVKA &. 192000072
Odbé&ratet:

: Tel.:
. Statni statek Jenet , statni podnik v likvidaci
. Tranovského 622111
- 183 00 Praha 6
iC: 00016918 Dodavatel:
DIC: CZ00016918
Telefon: 702238076 FRANTISEK MAXA
E-mail: uctarna@stalekjenec.cz Cerveny Dvar 14
381 01 Cesky Krumilov
Objednavka &.: 192000072
Forma dhrady: Ptikazem ‘ iC: 70819432 %

Datum objednavky: 28.08.2018 1 DIC: CZ7204111409

Oznateni dodavky Mnozstyi Joena  Sleva Cena %DFH DPH K& Cefkemn |

Objednavame timto u Vas vyhotoveni znaleckého posudku s ocendnim die platné cenové vyhlasky a cenou v misté
a {ase obvyklow (3x v pisemné forme, 1x elektronicky) - termin dodani do 15 dnl, cena do 6000CZK +DPH.

. k.. Vraboov, p. 19572

1

! Soutet polozek 0,00 0,00 0,00

| CELKEMK UHRADE 0,00

| Vystavil: likvidator

Qrganizace je zapsana u Méstského soudu v Praze oddii ALX , viozka 851

Pigvzal: Razitko STATNI STATEK JENEE
St8tni podnik v likvidac

Tranovského 622111 ,

163 G0 Praha 6 i
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Ekonomicky a informadnl gystém POHODA



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2019 C8:35:0Z2

Whotoveno beztplatné délkovym pfistupem pro déel: Spréava majetku, £.f.: 16918 pro Ministerstvo zemébdélsty! CR
sekce informaénf
Okres: CZ0322 Klatovy

Obec: 557153 Susice
At.czemi: 759686 Vrabeov

List wvlastnictvi: 4180
V kat. Urzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadidch (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény
Viasrnickd prdve

Ceské republika 00000001-001
Préveo hospodaFit s majotkom stane

Statni statek Jened, statni podnik v likvidaci, 00016918

Tfanovského 622/11, Repy, 16300 Praha §
CASTECNY VYPIS

Nemcvitest:

Pozeomky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZitl Zpdscb ochrany
195/2

8356 ostatni plocha jiné plocha

Veurd prava slouricl ve prospéch nemovitostl v S4sti B - Bez zapisu
Vénna préva zatézuiict nomcvitcsti v &asiil B véetnd souvisejiclich uda®t - Bez zdpisu

Poznamky a daldi obdobné adeije -~ Ber zépisu

lomby & upcozornéni - Bez zépisu

MNa b}: vaci

vituly & jiné pedklady zdpisu
dsting

o Rozhodnuti o sloufeni organizace Ministerstvo zemddélstvi .4.-8241/2006 -13020 ze dne
09.05.2006; uloienc na prac. Klatovy

‘I'Jr"f\ -

2-2192/2006-431
ro: Statni statek Jened, stétni podnik v likvidaci, TFanovského RC/ICO: 00016918
622/11, Repy, 16300 Praha 6

Ceska republika 00000001-001

vetal bonitovanych pldnd ekologickych jadnotek (BPEJ) k parceldm - Ber zapisu

enovitosti

jscu v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosci CR:
atastralni

tufad pro Plzerisky kraj, Katastrdini pracovidté RKlatovy, koéd: 404.

i H
yholaovilis

Vyhotoveno: 04.09.2019 08:43:30
CSky Fa0 zemémérficky A katastrilni - 50D
pewavisetl agn v deomnom ohesdn, ve knerédm vekopdvd Statnd sprdvy kalavoruy nomovitosci OR
Katastralny Jrad noe

plrensky koal, Wou

Topracovt Aty Koatovy, kdar 400,
qLana ]

Identifikadtor Podil



Publikace dat ISKN Tisk - 0s :359ms, 309 prvku. Stranka ¢. 1z 1

http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 14.9.2019



k.i.Vrabcov, lokalita, kde se nachazi parcela ¢islo 195/2




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich, ze dne 25.2. 1999 €. 1591/Z pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady pozemk a porosti, jak lesnich, tak ostatni zelené mimo les, $kody zpisobené zvéfi na
lesnich porostech a ocenovani trofeji.

Znalecky ukon je zapsan pod €. pof. ... 12/2019... ... Znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada actuji podle piipojené likvidace.

Podpis znalce:

Znalecka pecet’ ~T1. MAS Ing. FrantiSek Maxa

D 002 0 Cerveny Dvir 14
Cesky Krumlov
38101



