Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 15.09.2020 a je vykonatelné.
DoloZku pravni moci pfipojil Mgr. Tomas Vrtiska dne 16.09.2020.

Cislo jednaci: 156 EX 2203/15-89

uvadgjte pii veskeré korespondenci
Znacka opravnéného: 248907/1, Martina Janeckova
Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Milan Makarius Exekutorského tUfadu Praha-zapad, se sidlem
Plzenska 276, 151 23 Praha 5, na zéklad€ povéieni Okresniho soudu ve Svitavach ze dne 07. 10.
2015, ¢. j. 7 EXE 769/2015-18, rozhodl v exekuc¢ni véci opravnéného: Hypotecni banka, a.s.,
IC: 13584324, se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5, proti povinnému: 1) Libor
Vodehnal, IC: 60125233, nar. 10. 03. 1974, bytem Nova Ves U Litomysle &.p. 19, 570 01
Litomysl, 2) Lucie Vodehnalova, IC: 87140292, nar. 17. 06. 1978, bytem Nova Ves U Litomysle
¢.p. 19, 570 01 Litomysl, k uspokojeni pohledavky 2 569 142,50 K¢ s piisluSenstvim, o ocenéni
nemovitosti povinného

takto:

I. Exekuce se tyka nemovitych véci povinnych, a to:
- pozemek parc. St. ¢. 98 o vyméfe 720 m?, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvofti, jehoz soucasti je stavba Makov, ¢.p. 36, zptisob vyuziti. rod. dim,
- pozemek parc. ¢. 168 o vyméfe 108 m?, druh pozemku: zahrada,
- pozemek parc. ¢. 170 o vyméte 1094 m?, druh pozemku: zahrada,
to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj —
Katastralni pracovisté Svitavy, pro obec Makov, katastralni uzemi 690007 Makov u

Litomysle, na listu vlastnictvi €. 39.

II. Exekuce se tyka pfislusenstvi nemovitych véci uvedenych ve vyroku I. tohoto
usneseni, a to:
- Bojler, kamna na tuha paliva, 2 x kuchyiiskd linka, stodola, dievény

pristieSek.
II1. Vyslednd cena nemovitych véci a jejich pfislusenstvi, kterych se exekuce tyka s e
urcuje castkou?2 024 620 K¢.

Uvedené nemovité véci budou drazeny s pfisluSenstvim a soucastmi jako jeden celek.

IV. Zndmé vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- ZAdna nebyla zjisténa.



Odidvodnéni:

Na zaklad¢ povéfeni Okresniho soudu ve Svitavach ze dne 07. 10. 2015, €. j. 7 EXE
769/2015-18 je vedena exekuce na majetek povinnych a jejim vedenim byl povéten JUDr. Milan
Makarius, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Praha — zapad. V rdmci provadéni exekuce bylo
rozhodnuto o provedeni exekuce prodejem nemovitych véci uvedenych ve vyroku I. tohoto
usneseni.

Opravnény piedlozZil soudnimu exekutorovi znalecky posudek ze dne 08. 09. 2016, ¢.
3278-799/2016, ktery byl vypracovan k ocenéni pifedmétnych nemovitych véci znaleckym
ustavem XP invest, s.r.o., IC: 28462572, se sidlem Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2. Znalecky

ustav provedl zaméfeni pfedmétnych nemovitych véci na misté samém dne 07. 09. 2016.

Soudni exekutor vySe uvedeny znalecky posudek dorucil ucastnikim fizeni spolu
s vyzvou k vyjadieni ze dne 20. 12. 2019, ¢. j. 156 EX 2203/15-66. Soudni exekutor urcil
ucastniktim fizeni lhiitu k vyjadieni k pfedlozenému znaleckému posudku v délce 15 dnli. Soudni
exekutor ucastniky fizeni dale poucil o tom, Ze v ptipadé, ze se ve stanovené lhuté ke znaleckému
posudku nevyjadii, bude mit za to, Ze se znaleckym posudkem souhlasi. Zadny z uéastniki fizeni
se k pfedloZzenému znaleckému posudku nevyjadril.

Ohledani nemovitych véci soudnim exekutorem nebylo potiebné, a proto k nému soudni
exekutor nepfistoupil. Obhlidka pfedmétnych nemovitych véci byla u€inéna znaleckym ustavem.

Ze znaleckého posudku soudni exekutor zjistil, Ze pfisluSenstvim ocefiovanych
nemovitych véci jsou mimo jiné dva dfevéné altany (str. 4 znaleckého posudku), a to:

- Altan 1 - Drevény pfistfesek beze stén, s valbovou stfechou a krytinou
z kanadského Sindele. Rok vystavby 1992.

- Altan 2 — Stavba ve tvaru osmithelniku se sténami ze dfeva, s betonovymi
zéklady. Neékteré stény zaskleny. Krytina stfechy z kanadského Sindele. Rok
vystavby 1992.

(dale spole¢né také jen “altany*)

Na zéklad¢ znaleckého posudku ze dne 08. 09. 2016, ¢. 3278-799/2016, vydal soudni
exekutor usneseni o urceni ceny predmétnych nemovitych véci ze dne 19. 02. 2020, €. j. 156 EX
2203/15-69, jez nabylo pravni moci dne 11. 03. 2020. Soudni exekutor poté usnesenim ze dne 18.
03. 2020, ¢. j. 156 EX 2203/15-69 (drazebni vyhlaska) nafidil prvni draZzebni jednani na den 19.
05. 2020.

Po vydani drazebni vyhlaSky soudni exekutor z vyjadieni ttetich osob zjistil, ze vySe
uvedené altany netvoifi pfisluSenstvi drazenych nemovitych véci, protoZe tyto nejsou ve
vlastnictvi povinnych. Tieti osoby své vyjadieni doplnily o usneseni o ptiklepu, kterd vydal
JUDr. Arnost Hofman, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Pardubice dne 19. 04. 2013, €. j. 029
EX 240/07-48 resp. 029 EX 240/07-49, z nichz vyplyva, ze pfedmétné altany byly dne 19. 04.
2013 vydrazeny v exeku¢ni drazbé. Soudni exekutor néasledné nahlédnutim do sbirky listin
katastru nemovitosti zjistil, Ze altany nebyly pfedmétem kupni smlouvy (¢l. IV. kupni smlouvy)
na jejimz zdklad¢ povinni oceniované nemovité véci nabyly. Z vySe uvedené¢ho vyplyva, Ze



povinni nikdy nebyly vlastniky dotfenych altanti a tyto tedy nemohou tvofit ptislusenstvi
ocenovanych nemovitych véci.

S ohledem na chybné urCeni piislusenstvi nemovitych véci, které ma podle soudniho
exekutora vliv na stanoveni vysledné ceny drazenych nemovitych véci, rozhodl soudi exekutor
usnesenim ze dne 05. 05. 2020, €. j. 156 EX 2203/15-85 o zruSeni nafizené¢ho drazebniho jednani.

Dle ust. § 336 a odst. 4 o.s.f. soudni exekutor zméni usneseni o cen¢, nebyla-li vydana
drazebni vyhlaSka, pokud se vyrazné zménily okolnosti rozhodné pro ocenéni nemovité véci a
jejiho ptislusenstvi.

Uginky drazebni vyhlasky (usneseni soudniho exekutora ze dne 18. 03. 2020, &.j. 156 EX
2203/15-69) pominuly ve chvili, kdy bylo drazebni jednani usnesenim soudniho exekutora ze dne
05. 05. 2020, ¢. j. 156 EX 2203/15-85 zruseno. Nasledn¢ soudni exekutor rozhodl o novém
ocenéni dotCenych nemovitych véci, ve kterém zohledni novad zjiSténi ohledné jejich
prislusenstvi.

Znalecky posudek ze dne 08. 09. 2016, ¢. 3278-799/2016 byl zpracovan v souladu
ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a cena obvykla byla
stanovena metodou srovnavaci, za pomoci analyzy prodeji obdobnych druhli nemovitych véci,
které byly uskuteCnény v dané lokalit¢ v nedavném obdobi, kdy byly analyzovany majetky
prodané a nabizené k prodeji v soucasnych trznich podminkach v daném misté a case. Z posudku
vyplyvaji konkrétni udaje, z nichz znalec pfi pouziti této metody vychdzel a je z néj i patrno,
jakym zptsobem dospél k obvyklé cené. Z uvedeného diivodu soudni exekutor neshledal divod
se od znaleckého posudku pii uréeni ceny nemovitych véci odchylovat, a proto na zaklade
znaleckého posudku soudni exekutor podle § 336a o.s.i. ur¢il cenu nemovitych véci pro ucely
konani drazby, a to vcetné jejich pfislusenstvi s pfihlédnutim ke vSem zndmym zdvadam na
nemovitych vécech vaznoucich.

Obvykla cena dotc¢enych nemovitych véci véetné domnélého prislusenstvi (altdny) byla ve
znaleckém posudku ze dne 08. 09. 2016, ¢. 3278-799/2016 urcena castkou ve vysi 2 100 000 K¢.

Altany byly ve znaleckém posudku ze dne 08. 09. 2016, ¢. 3278-799/2016 (str. 19-22, 24
znaleckého posudku) ocenény nasledovné:

- Altdan 1 — ¢astkou ve vysi 19 840 K¢ (zaokrouhleno podle ust. § 50
vyhléasky ¢. 441/2013 Sb. na cel¢ desetikoruny),

- Altdn 2 — ¢&astkou ve vysi 55 540 K¢ (zaokrouhleno podle ust. § 50
vyhléasky €. 441/2013 Sb. na celé desetikoruny).

Celkem 75 380 K¢.

Vyslednou cenu (vyrok III. tohoto usneseni) predmétnych nemovitych véci urcil soudni
exekutor tedy tak, ze od zjisténé (celkové) obvyklé ceny 2 100 000 K¢ odecetl zjisténou cenu
altanti 75 380 K¢. Vysledna cena nemovitych véci povinnych uvedenych ve vyroku I. tohoto
usneseni tedy ¢ini 2 024 620 K¢



Pokud se tyCe vécnych bfemen, vymeénkii a ndjemnich, pachtovnich ¢i predkupnich prav,
které¢ drazbou nemovitych véci nezaniknou, ta nebyla v daném piipad¢ zjisténa. Pokud se po
vydani tohoto usneseni objevi takovéa vécna bfemena, vyménky, ndjemni, pachtovni ¢i ptredkupni
prava, budou o nich Ucastnici drazby informovani pied zahdjenim drazby samotné.

Pouéeni:

Proti tomuto usneseni je mozno podat odvolani do 15 dni ode dne doruceni
jeho pisemného vyhotoveni ke Krajskému soudu v Hradei Kréalové
prostiednictvim soudniho exekutora.

Soudni exekutor upozoriiuje subjekty udaji, ze informace o zpracovani
osobnich udajii jsou k dispozici na webovych strankach www.eupz.cz pod
zalozkou ,,GDPR*.

Tato listina mize byt vyhotovena za soucinnosti provozovatele posStovnich
sluzeb (§ 48 odst. 4 o.s.f.). K pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny
stejnopis dorucen, se zaSle elektronickou poStou na elektronickou adresu
uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a podepsana
podle § 16a kancelatfského fadu nebo se preda ucastniku v sidle exekutorského
ufadu na technickém nosici dat (§ 17b odst. 3 kanceléaiského tadu).

V Praze dne 12. srpna 2020

Mgr. Pavel Dolansky, v. r.
soudni exekutor, Exekutorsky ufad Beroun
zastupujici dle § 16 e.i.
JUDr. Milana Makaria, soudniho exekutora
Exekutorsky ufad Praha-zapad

Za spravnost vyhotoveni:
Mgr. Tomas Vrtiska
povéfeny soudnim exekutorem
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