Znalecky posudek
10963 - 123 - 2020

o stanoveni obvyklé ceny v misté a ¢ase a o zjisténi ceny dle vyhlasky platné ke dni
prohlidky pozemku pé&. 529 v okrese Teplice, obci Dubi a katastralnim Gizemi Dubi - Pozorka.
Pozemek je zapsan na LV 253. Ocenéni je provedeno podle stavu ke dni 13.4.2020.

Objednatel posudku: Statni statek Jened
SP v likvidaci
Tranovského 622/11
163 00 PRAHA
ICO: 00016918

Ucel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v misté a ¢ase podle stavu ke dni
13.4.2020.
Zjisténi ceny podle cenového predpisu (soucasné platné vyhlasky
€. 188/2019 Sb.) ke dni 13.4.2020.

Ocerniovaci predpis: Zakon 151/1992 Sb. v platném znéni v souladu s mezinarodnimi

standardy IVSC, zejména standardem 1, porovnavaci metodou.
Vyhl. 188/2019 Sb.

Posudek vypracoval: Ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

Posudek obsahuje 13 stran{y) textu a 12 stran{y) pfiloh a pfedava se objednateli ve 3 vyhotovenich



Prilohy: Vypis z KN 2 str.

Kopie katastralni mapy 2 str.

Mapa Sirsich vztah( 1 str.

Mapa UPD s legendou a text. &asti 4 str.

Uprava cen porostli 2 str.

Objednavka ¢. 202000049 1 str.
Prohlidka a zaméreni: Byly provedeny na misté dne 13.4.2020.

Pouzité podklady, predpisy, vyhlasky a normy
1.Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni.

2.Mezinarodni ocefovaci standardy IVSC, s piihlédnutim ke standardu IVS 1
3.Vyhlaska 188/2018 Sb. v platném znéni

4 Informace k pozemku z UPD

5.Prohlidka nemovitosti provedena dne 13.4.2020
6.Informace o pozemku z katastru nemovitosti
7.Stavebni zakon v platném znéni

8.Teorie ocefiovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradac)
9.Cenové informace k realizovanym prodejim
10.0Objednavka €. 202000049

Vlastnické a evidenéni Gdaje:

LV: 253

Okres: Teplice

Obec: Dubi

Katastralni Gzemi: Dubi - Pozorka

Vlastnik: CR

Pravo hospodaifit: Statni statek Jeneg, SP v likvidaci, Tranovského 622/11,
163 00 PRAHA

Nalez:

Qceriovany pozemek se nachazi v okrese Teplice, v obci Dubi a katastralnim Gzemi
Dubi-Pozorka. Pfistup na pozemek je z ulice Zizkovy. Pfesné umisténi pozemku je ziejmé z piilozené
dokumentace.

Pozemek je dle informace o parcele charakteru ostatni plocha, ostatni komunikace. Dle
skute&nosti se jedna o p&Sinu mezi zemé&délskymi pozemky. Dle UPD se pozemek nachazi v plochach
NS - plochy smiSené nezastavitelného tizemi. Na téchto plochach se stavby neuvazuji. Na pozemku je
vymezeno lokalni biocentrum LBK 21/22 - viz pfiloha posudku.

Dubi je mésto v severnich Cechach, v okrese Teplice, v Usteckém kraji. Mésto lezi v nadmorské
vyce 389 m. Dubi je lazefiské mésto, které proslulo vyrobou skla a porcelanu. Zije zde podle poslednich
statistickych Gdaju 7 914 obyvatel. V obci je dostateéna ob¢anska vybavenost.

Ocenéni je provedeno ve dvou samostatnych oddilech:

A. Ocenéni obvyklé ceny je provedeno porovnanim s realizovanymi prodeji pozemk(l nezastavitelnych v
obci Dubi. Byly provéfeny v8echny realizované prodeje pozemk( tohoto charakteru od roku 2016. Vzorky
jsou porovnany s ocefiovanym pozemkem cenotvornymi faktory, které jsou uvedeny v &asti ocenéni. Byly
vybrany vzorky z roku 2020.

Kupni smlouvy k realizovanym prodejim jsou archivovany v databazi znalce. Znalec prohlasuje,
Ze realizované ceny byly ovéfeny z listin kupnich smiuv evidovanych CUZK.

B. Cena zjisténa je provedena dle sou¢asné platné vyhlasky, kterou je vyhlaska & 188/2019 Sb. a
pozemek je ocenén jako komunikace podle § 4, odstavec 3.

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Oddil "A. Cena obvykla"

Obvykla cena pro Géely tohoto posudku se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom
se zvazuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosaZeni Ize
predpokladat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majetkl v mist¢ a &ase obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pfitom se zvaZuji vdechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu vliv, avdak do jeji vysSe se
nepromitaji viivy osobnich poméril prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit.

Pfedmétem zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté a ¢ase je pozemek nezastavitelny na
okraji mésta Dubi.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaioZena na porovhani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Déle je mozno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne delsim nez
$esti mésicd minimalné tfi realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitosti. V opaéném pfipadé
je potfeba cenu korigovat obéma sméry die vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpresnéj$i obraz o skute¢né realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustélé zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skute¢nost
vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odiidit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovérena informace o pribéhu prodeje.

Ukolem je provést dokonalou analyzu véech cenotvornych faktorl) pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

V daném pfipadé se jedna o porovnani pozemkil nezastavitelnych v katastralnich Uzemich mésta
Dubi.

Pozitiva ocefiovanych nemovitosti

- nebyla zjisténa

Negativa:
- nevhodny tvar
- vécna bfemena na pozemku

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Seznam ocenénych polozek

A.01. Pozemek p&. 529

A.01. Pozemek p¢. 529

Popis pozemku je proveden v nalezu tohoto posudku.

Obvykla cena ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnateinych) pozemkud — dale jen ,vzorky". Obvykia cena pozemku,
propoétena dle konkrétniho vzorku, se spogita podle vzorce

Hy = Cuz X Ky / Vi X Vior ! Ky,

kde

H, obvykla cena dle vzorku,

C.: cenavzorku,

Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,
Vyz vymeéra vzorku,

Vooz  VYMEra ocefiovaného pozemku,
K¢ cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry

Pol. pozemek vymeéra
Lislo [m?]
1 pc&. 529 2174
Celkova vyméra 2174

Ing. Zdensgk Tomi&ek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-386/2020

Jedna se o realizovany prodej pozemku, ktery je soucasti komunikace v katastralnim Gzemi Cinovec.
Prodej se uskuteé¢nil v Unoru 2020.

Realizovana cena 1 980.00 K¢
K,=1.00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi jiné

Vymeéry

Pol. pozemek vymeéra

gislo [m?]

1 pc. 435/4 33

Celkova vyméra 33

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soudet koef.
faktoru [%] skupiny [%] K

1 Poloha -8 -8

2 Velikost a tvar pozemku 0 0

3 Vztah k UPD 0 0

4 Zatéze a jina omezeni na pozemku +3 +3

Ocenovany pozemek je zahrnuty do biokoridoru a na pozemku vazne vécné bifemeno.

Ki=0.92x1.00x1.00x1.03 = 0.9476

" v ramci daného faktoru oznaguje kladna hodnota vy$8i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 980.00 K& x 1.00 / 33.00 m? x 2 174.00 m?/ 0.9476 = 137 653.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-526/2020

Jedna se o realizovany prodej pozemk(l, které jsou soucasti zahradek v katastralnim G(zemi
Dubi-Pozorka. Prodej se uskuteénil v anoru 2020.

Realizovana cena 190 000.00 K¢
K,=1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vliastnictvi fyzicka osoba
Vymeéry
Pol. pozemek vyméra
gislo [m?]
1 soubor pozemk( (vyméra

pifepoctena na podil) 407
Celkova vyméra 407
Cenotvorné faktory
Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet  koef.

faktoru [%] skupiny [%] Ks

1 Poloha +18 +18
2 Velikost a tvar pozemku +18 +18
3 Vztah k UPD +18 +18
4 Zatéze a jina omezeni na pozemku +3 +3
Ocefiovany pozemek je zahrnuty do biokoridoru a na pozemku vazne vécné bfemeno.

Ki=1.18x1.18x1.18x1.03 = 1.69232

7 v ramcei daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti oceflované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 190 000.00 K& x 1.00 / 407.00 m® x 2 174.00 m?/ 1.69232 = 599 703.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdené&k Tomidek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-7542/2019

Jedna se o realizovany prodej pozemki v katastralnim Gzemi MstiSov. Prodej se uskute¢nil v lednu 2020.

Realizovana cena 3700.00 K¢
K,=1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry

Pol. pozemek vymeéra

gislo [m’]

1 soubor pozemkii 37

Celkova vyméra 37

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef,
faktoru [%] skupiny [%] K¢

1 Poloha 0 0

2 Velikost a tvar pozemku -5 -5

3 Vztah k UPD +18 +18

4 Zatéze a jina omezeni na pozemku +3 +3

Ocefovany pozemek je zahrnuty do bickoridoru a na pozemku vazne vécné bfemeno.

Ki=1.00x095x1.18x1.03= 1.15463

7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 3 700.00 K& x 1.00 / 37.00 m? x 2 174.00 m?/ 1.15463 = 188 285.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-7572/2019

Jedna se o realizovany prodej pozemk( v katastralnim Gzemi Msti$ov. Prodej se uskutecnil v lednu 2020.

Realizovana cena 100 000.00 K&
K,=1.00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vyméra

gislo [m?]

1 soubor pozemk 1215

Celkova vyméra 1215

Cenotvorneé faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soudet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] Ks

1 Poloha 0 0

2 Velikost a tvar pozemku +10 +10

3 Vztah k UPD +18 +18

4 Zatéze a jina omezeni na pozemku +3 +3

Ocenovany pozemek je zahrnuty do biokoridoru a na pozemku vazne vécné bfemeno.

Ki=1.00x1.10x1.18x1.03 = 1.33694

" v ramci daného faktoru oznacéuje kiadna hodnota vy3$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 100 000.00 K& x 1.00/ 1 215.00 m? x 2 174.00 m?/ 1.33694 = 133 836.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Zavér stanoveni obvyklé ceny:

Vzorek V-386/2020 137 653.00 K¢
Vzorek V-526/2020 599 702.00 K¢
Vzorek V-7542/2019 188 285.00 K&
Vzorek V-7572/2019 133 836.00 K&
Vazeny primér hodnot 264 869.00 K¢

Na zakladé vy$e uvedenych porovnani se skuteéné realizovanymi prodeji nezastavitelnych pozemk( v
Dubi pro zjisténi obvyklé ceny (irzni hodnoty) v misté a ¢ase pozemku p¢. 529 v katastralnim Uzemi Dubi
-Pozorka vychazi obvykla cena 1 m2 po dpravé porovnavacimi faktory s mirou spolehlivosti zjist&nych
udajd v rozmezi cca od 62,00 K& do 276,00 K&/m2. Znalcem je doporu¢ena obvykla cena pozemku ve
vy$i 90,00 K&/m2.

Celkova cena pozemku pé&. 529 je po zaokrouhleni 196 000,00 K¢&

Rekapitulace za oddil "A. Cena obvykla"

A.01. Pozemek p¢&. 529 196 000.00 K&
Celkem 196 000.00 K&

Obvykla cena se stanovuje ve vysSi

196 000.00 K¢

slovy:

stodevadesatSesttisic K¢

Ing. Zden&k Tomi&ek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



-10-

Oddil "B. Cena zjiSténa"

Seznam ocenénych polozek

Obec Dubi , zakladni cena stavebnich pozemkd je uréena podie okresu Teplice: ZCv = 923 K&/m? .
'O1 Velikostobce -

I.  Nad 5000 obyvatel 0.85

02 Hospodéf‘sko-s_prévni vyzn;n ohce
(’)bce’s 'poc':tem' obyv:'atel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastraini 0.85
uzemi lazefiskych mist typu Da)
03 Poloha obce '

Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni dzemi sousedi s
: A 1.00
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

V.

04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)
I.  Elekifina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00

05 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
I.  Mestska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava 1.00

06 Obdanska vybavenost v obci

Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni kola a posta, nebo 0.98

I bankovni (penézni) sluZby, nebo sportovni nebo kultumni zarizeni)

ZAkladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Dubf je 654 K&/m? .

Prehled ocenovaného majetku

Vypoéetni postupy v piehledu ocerniovaného majetku pouzivaji i ostatni metodiky ocenéni.

Skupina A.01. Pozemek p¢&. 529

Cislo Katastr Lv Druh Vyméra
529 Dubi-Pozorka ostat.pl. 2174 m?
Celkem: 2174 m?

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Pozemek Cislo 529 o vyméie 2 174 m?

Informace o pozemku:

Cislo: 529

ZpUsoby vyuziti: ostatni komunikace

Katastr: Dubi-Pozorka

List vlastnictvi:

Obec: Dubi

Okres: Teplice

Skupina: A.01. Pozemek p¢. 529

Vyméra: 2174 m?

GPS: 50°39'51.178"N, 13°48'30.297"E
Druh pozemku: ostatni plocha

Zemédélska kultura: Ne

Stavebni parcela: Ne

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk( podle §4 odst. 3) a 4) - bez
omezeni:

Zakladni cena se nasobi indexem kvalitativniho pasma podle vzorce

ZCU =ZC x IKP

kde

ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

IKP index kvalitativniho pasma (viz tabulka niZe)

Nevyjmenovana obec, cena podle okresu Teplice: 923 K&/m?, upravena cena: 654 K&/m?
ZC =654.00 K&/m?
ZCU = ZC = IKP = 654.00 x 0.126 = 82.40 K¢&/m?

Cena za cely pozemek: (82.40 K&/m? x 2174 m?) 179 146.30 K&

Kvalitativni pasmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

lll. Ugelové komunikace, viedky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky, cyklistické stezky,
cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony) -0.25

2 Charakter a zastavénost tzemi

lll. V kat. Gzemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tizemi -0.30
3 Povrchy
Il.  Komunikace s nezpevnénym povrchem -0.03

4 Vlivy ostatni neuvedené**

il.  Bez dalsich viiva 0.00
5  Komeréni vyuziti

.  Bez moznosti komercniho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativhiho pasma
4
I=Psx (1+ 3 Pi) =

1=1

0.126

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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§46 Okrasné rostliny

Vypocet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v pfiloze ¢. 39.
Tyto ceny se dale upravuji koeficientem K5 a Kz. Polohovy koeficient K5 = 1

Skupina Vék ZC jedn.

listnaté stromy | 11-20 let 10 080.00 Kc&/ks

listnaté kefe opadave a

stalezelend | 11-20let 1 090.00 Ké&/ks

Celkem:

Dilci rekapitulace pozemku:

Celkova cena prostého pozemku Eislo 529:

§46 Okrasné rostliny

Celkova cena pozemku ¢islo 529 véetné soucasti:

Cena zjisténa za cely pozemek:

Mnozstvi

Upravy Kz Cena rostlin

-80 %

10 ks  viz pfiloha: dpravy cen 0.25 5 040.00 K&

porosti ¢.1.
-80 %

10 ks  viz priloha: Gpravy cen 0.25 545.00 K&

179 146.30 K&
5 585.00 K&
184 731.30 Ké

Zaveér ocenéni cenou zjisténou

Rekapitulace:

Skupina Cena
A.01. Pozemek p¢. 529 184 731.30 K&
Celkem 184 731.30 K&

porosttl £.2.
5 585.00 K¢

184 731.30 K¢ .

Celkova cena zji§téna podle cenového piedpisu zaokrouhlena podle § 50 je

184 730 K¢

Slovy: jednostoosmdesatétyritisicesedmsettficet Ké

Ing. Zdenék Tomidek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Zavérecna rekapitulace za oddily
Celkem za oddil "A. Cena obvykla" 196 000.00 K¢
slovy: stodevadesatSesttisic K¢

Celkem za oddil "B. Cena zjisténa” 184 730.00 Ké
slovy: stoosmdesatcétyritisicesedmsettricet Ké

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dne 1.7.1986 ¢&.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym ¢Eislem 10963 - 123 - 2020 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( ucétuji die samostatného dokladu.

V Liberci dne 27.04.2020

i

Znalec: Ing. Zdenék Tomicek
Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zdengk Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2020 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Soudni fizeni, &j.: 00016918 pro Ministerstvo zemédélstvi CR
sekce informaénf

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.Gzemi: 633461 Dubi-Pozorka List vlastnictvi: 253
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeée

A Vlastnik, jiny oprévnény Identifikdtor ) Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu

Statni statek Jeneé, statni podnik v likvidaci, 00016918
Tfanovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6

CASTECNY VYPIS

é Nemovitosti

Pozemky
N parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
529 2174 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouzZici ve préépéch nemovitosti v Ga4sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v Casti B vetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
umisténi elektrického kabelu (GP 591-360/2010 pro vyznadeni vécného bfemene)
Oprdvnéni pro
Jenica Corporation, a.s., Nag pgehradou 619, Horni
Mécholupy, 10900 Praha 10, RC/ICO: 27429229
Povinnost k
Parcela: 529

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 04.11.2010. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 06.12.2010.
v-4703/2010-509

P

Pofadi k datu podle pravni Gpravy déinné v dobé vzniku prava

D Poznémﬁy a dal3i obdobné ndaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvabi tituly a jiné podklgay zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o sloudeni organizace &.3j.-28918/2005 -13020 Ministerstva zemédélstvi ze dne
17.08.2005.

Z-11171/2005~509

Pro: Statni statek Jened, statni podnik v likvidaci, T#anovského RC/I1C0O: 00016918
622/11, Repy, 16300 Praha 6

F Vztah bonitgbéUYCh pﬁdng ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovigté& Teplice, kéd: 509.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2020 11:35:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi

List vlastnictvi: 253
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iseln

Kat.uzemi: 633461 Dubi-Pozorka

o

fadé

Nemovitosti

jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

ifad pro Ustecky kraj, Katastrialni pracovisté Teplice, kéd: 509.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: (08.04.2020 11:44:16
Cesky trad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Teplice, kéd: 509.
strana 2
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UZEMNi PLAN DUBI - UPLNE ZNENI 34
por. | k.a. ekosystém LS LHC dilec pfevaiujici | ostatni vyméra |poznamka
& LT LT (ha)

9 MstiSov les Litvinov | Litvinov | 539F (C.), 358, 3K1, 3N2 9,1 ha
G (c.) 306, 3L1
10 | MstiSov les Litvinov | Litvinov | 541G (C.) 3K1 - 11,1 ha
11 | MstiSov, |les Litvinov | Litvinov | 542D (¢.), 3K1, 5K1 501 5,7 ha -
Dubi E (¢.)
12 | Dubi les Dé&cin Telnice | 624E (C.) 3K1 5K1, 501, | 19,6 ha |-
3Ke, 358
13 | Béhanky, |les Décin Telnice | 626E 358 556, 3K1, |9,4ha
Dubi 373, 3A5
14 | Dubi, les Décin Telnice | 644B (C.) 2C2 3K1, 3A5 | 4,7 ha -
B&hanky
15 | Béhanky |les Décin Telnice | 644E (C.) 2K3, 358 3K1, 323, |10,5ha |-
381
16 | Cinovec |les Décin Telnice | 622A (C.) 651, 6V1 6K1, 620 |3,4ha (+ Koitany)
17 |Cinovec |les Dé&cin Telnice | 618D 6N1 629 13,5 ha
18 |Cinovec |les Décin Telnice |616C 651, 6V5 654, 6K4, |12,5 ha
7K3
19 | MstiSov les, voda Litvinov | Litvinov | 544D (C.) 250, 210 351 7,5 ha lesni rek.
20 | MstiSov, | les, voda Litvinov | Litvinov | 554B (¢.), 2K0, 2€0 1T0 38,3 ha | les. avod. rek.
Pozorka C ) + Ujezdecek
21 Pozorka |travnata lada |- - - - 3,1 ha (+Novosedlice)
s drevinami

Mk«
(@]
n

Ing.arch. Franti$ek Pospisil a kol. UPLNE ZNENi PO ZMEN o biezen 2018



UZEMNI PLAN DUBI - UPLNE ZNENI 35
pof. | k.4. ekosystém LS LHC dilec prevazujici | ostatni vyméra | poznamka
[ LT LT (ha)

22 | Bystrice | les Décin Telnice | 645G (C.) 2H7 - 8,7 ha

Prostupnost krajiny a rekreace

w e

Rozvoj aktivit spojenych s cestovnim ruchem a rekreaci ma tézisté v nahorni poloze
Kru$nych hor, kde vyznamny limit predstavuje vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny.
Novym prvkem se muUzZe stat rozvoj oddychovych, rekreaéné-sportovnich i 1ééebnych aktivit
vazanych na tzemi u novych vodnich ploch. Koncepce usporadani krajiny zachovava a
podporuje tradiéni lazefiskou funkci sidla, rozvijenou pfi upati KruSnych hor. NavrZzené
usporadani krajiny zachovava stavajici dobrou prostupnost krajiny. Koncepce pocita
s dal$im rozvojem turistickych tras a cyklotras. Pfimé pfeshraniéni napojeni severni asti
Gzemi na dalkové evropské a celostatni pési a cyklistické magistraly (pési cesta E3,
cyklotrasa 23, dalkova cyklisticka trasa Bayreuth — Zittau,) a navazujici sité turistickych
letnich i zimnich tras a atraktivit je v ndvrhu pIné respektovano a doporuéeno k dopinéni o
dal$i lokalni a nadmistni trasy a stezky s navaznostmi na trasy a stezky centralni &asti Dubi
a Zeleznicni stanici Dubi.

Protierozni opatfeni a ochrana pied povodnémi

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika

vodni ¢i vétrné eroze pudy. Pokragovani lesnickych rekultivaci na plochach devastovanych
t&zbou a budouci realizace vysadeb dfevin v plochach USES znamenaji vyznamna
protierozni opatieni.
, Upraveny profil koryta Bystfice ma dostateénou kapacitu pro pfevedeni povodiovych
prutokd, problémem pii povodnich je obvykle ucpani prutoéného profilu v kritickych mistech
(mosty, propustky) nesenymi plaveninami (stromy, vétve apod.), éemuz nelze do budoucna
zadnymi technickymi opatfenimi na Grovni tzemniho planu zabranit.

Dobyvani nerostt a loziskova ochrana

Z hlediska loziskové ochrany a geologickych podminek je tfeba v Uzemi respektovat
omezeni a limity vyplyvajici z nize uvedenych jevi:

Ing.arch. Frantiek Pospisil a kol. UPLNE ZNENi PO ZMENE C.4 o bfezen 2018



Upravy cen porostt &.1

2.3. Zakladni ceny okrasnych rostlin, vé. travnikd a Zivych plotd, jejichz stav se pii ocenéni odliSuje od
optimalniho vzhledu, vyvoje a zdravotniho stavu, Ize na zakladé konkrétniho, vécného a prikazného zdivodnéni
(napf. uvedenim rozmér(l (vy$ky a priméru) kmene, vysky a Sirky koruny, klasifikaci zdravotniho stavu, vitality a
sadovnické hodnoty, popf. jejich doloZenim fotodokumentaci, apod.} upravit pfirazkami a srazkami:

a) pfirazkou do 200 % u listnatych stromii v tabulce &. 1 polozky &. 1-3, av8ak vyhradné u vékovych kategorii 5-10
let a 11-20 let a za pfedpokladu, Ze jsou zamérné vysazeny do zpevnénych ploch (napf. na ulicich a naméstich, s
podzemnim kotvicim systémem, provzdusiiovacim systémem, ochranou kofenové misy mfizemi, ochranou
kmene kovovym chrani¢em apod. a kmenu kovovymi chrani¢kami) nebo v nddobach, na stfechach a jinych
konstrukcich

Prirazka: 0 %

b) srazkou do 50 % u strom(i (v tabuice &. 1 polozky &. 1-6) v Casteéném zapoji, u stromU solitémich s éasteénym
odvétvenim, poskozenim &i jinym narudenim koruny, s mechanickym poskozenim kmene a kofent, které lze
Uspésné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob, éastecéné péstebné zanedbanych

Srazka: 0 %

c) srazkou do 99 % u stroml (v tabulce €. 1 polozky ¢. 1-6) v piném zapoji s vyrazné deformovanym habitem, u
stromi solitérnich s vyrazné poskozenou korunou, kmenem a kofeny, které nelze konzervovat, prokazatelné
napadenych houbovou &i jinou zhoubnou chorobou, p&stebné znaéné zanedbanych, .

Srazka: -80 %

d) srazkou do 50 % u kel (tabulka &. 3) a viesovistnich rostlin (tabulka . 4) v zapojenych, dobie udrzovanych
skupinovych vysadbéch a volné rostoucich Zivych plotech & mirné a2 stiedn& poskozenych solitémich ke, déle
rizi, viesovistnich dfevin, stfihanych Zivych ploti, u slabé az stfedné zaplevelenych trvalek a travnikd

Srazka: 0 %

€) srazkou do 99 % u keitli v zapojenych, neudrZovanych vysadbach &i silné podkozenych solitérnich kefil, dale
riZi, viesovistnich dfevin, pnoucich rostlin, u Zivych plotd neudrzovanych &i silné poskozenych, fidkych nebo
nezapojenych, u neudrZzovanych, silné& zaplevelenych trvalkovych zahonil a travnik(

Srazka: 0 %

f) srazkou do 50 % u solitérnich dievin vSech skupin vzniklych spontanné (naletem nebo opadem semen, z
kofenovych, pafezovych vymladk( apod.), avak udrZovanych, popf. s malymi vzhledovymi vadami a zdravotnim
poskozenim, stanovi§tné perspektivnich

Srazka: 0 %

g) srazkou do 80 % u solitémich dievin nebo dfevin (viechny skupiny) v zapoji vzniklych spontanné (naletem
nebo opadem semen, z kofenovych, pafezovych vymladkd, aj.), stfedné zdravotné a esteticky narudenych, ale na
svém stanoviti funkéné i biologicky perspektivnich,

Srazka: 0 %

h) srazkou do 99 % u drevin vech skupin vzniklych v plochach zelené spontanné (nalet nebo opad semen,
kofenové, pafezové vymladky, aj.), rostoucich solitérné i v zapoiji, vzhledové a zdravotné silné narusené,
péstebné nedotené a na svém stanovisti nefunkéni a neperspektivni

Srazka: 0 %

Upravy cen porostu &.2

2.3. Zakladni ceny okrasnych rostlin, v&. travniki a Zivych plotd, jejichz stav se pii ocenéni odliSuje od
optimalniho vzhledu, vyvoje a zdravotniho stavu, ize na zakladé konkrétniho, vécného a prikazného zdivodnéni
(napf. uvedenim rozmérd (vysky a priméru) kmene, vysky a Sirky koruny, klasifikaci zdravotniho stavu, vitality a
sadovnické hodnoty, popr. jejich doloZenim fotodokumentaci, apod.} upravit pfirazkami a srazkami:

a) pfiraZkou do 200 % u listnatych strom( v tabulce &. 1 polozky &. 1-3, av8ak vyhradné u vékovych kategorii 5-10
let a 11-20 let a za predpokladu, Ze jsou zamérné vysazeny do zpevnénych ploch (napf. na ulicich a nameéstich, s
podzemnim kotvicim systémem, provzdusiiovacim systémem, ochranou kofenové misy miizemi, ochranou
kmene kovovym chraniéem apod. a kmenu kovovymi chranickami) nebo v naddobéch, na stiechach a jinych
konstrukcich

Prirazka: 0 %

b) srazkou do 50 % u stromi (v tabulce ¢&. 1 poloZky &. 1-6) v Casteéném zapoji, u stroml solitémich s Casteénym
odvétvenim, poskozenim &i jinym naru$enim koruny, s mechanickym poskozenim kmene a kofent, které ize
Uspésné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob, ¢asteéné péstebné zanedbanych

Srazka: 0 %

c) srazkou do 99 % u stromii (v tabulce &. 1 polozky €. 1-6) v piném zapoji s vyrazné deformovanym habitem, u
stromd solitérnich s vyrazn& poskozenou korunou, kmenem a kofeny, které neize konzervovat, prokazatelné
napadenych houbovou €i jinou zhoubnou chorobou, péstebné znaéné zanedbanych,

Srazka: 0 %



d) srazkou do 50 % u kef( (tabulka &. 3) a viesovistnich rostlin (tabulka &. 4) v zapojenych, dobie udrZzovanych
skupinovych vysadbach a voIn& rostoucich Zivych plotech &i mirné az stiedné& poskozenych solitérnich keft, dale
riizi, viesovistnich dfevin, stiihanych Zivych plotl, u slabé a2 stiedné zaplevelenych trvalek a travnikd

Srazka: 0 %

e) srazkou do 99 % u kel v zapojenych, neudrzovanych vysadbéach &i silné poskozenych solitérnich kefl, dale
ruzi, viesovi§tnich drevin, pnoucich rostlin, u Zivych plotl neudrZovanych &i siiné poskozenych, fidkych nebo
nezapojenych, u neudrzovanych, siiné zaplevelenych trvalkovych zahoni a travnikil

Sraika: -80 %

f) srazkou do 50 % u solitérnich diievin v§ech skupin vzniklych spontanné (naletem nebo opadem semen, z
kofenovych, pafezovych vymladk( apod.), aviak udrzovanych, popi. s malymi vzhledovymi vadami a zdravotnim
poskozenim, stanovis§tné perspektivnich

Srazka: 0 %

g) srazkou do 80 % u solitérnich diievin nebo dfevin (véechny skupiny) v zapoji vzniklych spontanné (naletem
nebo opadem semen, z kofenovych, pafezovych vymladkil, aj.), stiedné zdravotné a esteticky naruSenych, ale na
svém stanovisti funkéné i biologicky perspektivnich,

Srazka: 0 %

h) srazkou do 99 % u dfevin véech skupin vzniklych v plochach zelené spontanné (nalet nebo opad semen,
kofenové, paiezové vymladky, aj.), rostoucich solitérné i v zapoji, vzhledové a zdravotné silné narugené,
péstebné nedotéené a na svém stanovisti nefunkéni a neperspektivni

Srazka: 0 %



°  Statni statek Jeneé , statni podnik v likvidaci  OBJEDNAVKA &. 202000049
Odbératei:

Tel.
Statni statek Jeneé , statni podnik v likvidaci
Tfanovského 622/11
163 00 Praha 6
1€: 00016918 Dodavatel:
DIC: CZ00016818
Telefon: 702238076 Ing. Zden&k Tomicek
E-mail: uctarna@statekjenec.cz Udolni 422/20
460 14 Liberec 14
Objednavka ¢&.: 202000049
Forma Uhrady: Ptikazem ic:
Datum objednavky: 08.04.2020 Dic:
Oznateni dodévky MnoZstvi Jeena  Sleva Cena %DPH DPH K& Celkem

Objednavame timto u Vas vyhotoveni znaleckého posudku s ocendnim die platné cenové vyhlasky a cenou v misté
a tase obvykiou (3x v pisemné forma, 1x elekironicky) - termin dodani do 15 dn(, cena do 5.000CZK +DPH.

Ku Dubi-Pozorka - p.&. 529

Soutet poloZek 0.00 0.00 0,00
CELKEM K UHRADE 0,00

Vystavil: likvidator

Organizace je zapséna u Méstského soudu v Praze oddil ALX  vioZka 851

Plevzal: Razitko: 1A 1A STATER JENEC
statni podnik v likvidaci
i\ Tranovskéno 622711

163 00 Praha 6
Ekonomicky a informatni systém POHODA -2-



