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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 990/18-90 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/70 ve vlastnictvi
povinného pana Alexandera Banyi. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j.

k datu 25. srpna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejn¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivl
mezi dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ,,Obecné zasady oceniovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefovani nemovitosti®):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni
(snizené¢ o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkil. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez piimétené upravuji zakladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV 209 ze dne 11.3.2020 pro k.u. Kunstat na Moravé:
A: Vlastnik: mmj.: Banya Alexander, Zamecka 70, 67972 Kunstat Podil 1/70

B: Nemovitosti: viz pfiloha posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV 1097 ze dne 11.3.2020 pro k.u. Kunstat na Moravé:
A: Vlastnik: mmj.: Banya Alexander, Zamecka 70, 67972 Kunstat Podil 1/70

B: Nemovitosti: viz ptiloha posudku

C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorskeé
Zastavni pravo soudcovské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
D: Poznamky: Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti
Naftizeni exekuce — Banya Alexander
Zahajeni exekuce — Banya Alexander

Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.i. KunStat na Moravé z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni
Znalecky posudek ¢. 147-132/2017 vyhotovil dne 31.7.2017 Ing. T. Hudec.

1.1.4 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
25.8.2020. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoZe povinny pan
Alexander Banya neumoznil piistup do objektu - nepievzal si zasilku s oznamenim o datu
mistniho Setfeni. Mistni Setfeni spojené i s méfenim a prohlidkou mistnosti domu bylo
provedeno dne 9.10.2017 — pro vyhotoveni piedchoziho znaleckého posudku.

Podle obhlidky zvenci se predpoklada, ze od r. 2017 k datu vyhotoveni posudku nedoslo
k Zddnym zdsadnim zméndm na nemovitosti.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadct CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocetlovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cendch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz a www.inem.cz.

1.2 Situace ocenované nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:
LV 209

- Rodinny diim ¢€.p. 8, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1173/1

- Venkovni Gpravy na pozemku parc. ¢. 1173/2

- Pozemek parc.¢. 1173/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 231 m?
- Pozemek parc.¢. 1173/2 - ostatni plocha o vyméfe 239 m?

LV 1097
- Pozemek parc.¢. 1167/1 - zahrada o vyméte 439 m?
- Pozemek parc.¢. 1175/3 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 29 m?

GPS: 49.5024906N, 16.5141683E

Nemovitost — rodinny ditm (LV 209) se nachéazi ve mésté Kunstat, na ulici Zamecka, ¢islo
popisné 8. Diive byla stavba soucasti panského pivovaru, pozdéji byla piestavéna na byty.
Ostatni zastavba v okoli je tvofena pirevazné starymi rodinnymi domy. Ptijezd k nemovitosti
je po vetejné uzivané vedlejsi zpevnéné silnici (LV 1 — Mésto Kunstat). Podle programu
Aquarius je kod zéplavy 1 — nizké riziko.

Dalsi nemovitosti — pozemky na LV 1097 z ¢asti navazuji na pozemky u rodinného domu.
Na pozemku parc.€. 1175/3 stoji stavba — ¢ast rodinného domu ¢€.p. 541, ktery je jiného

vlastnika (LV 836 — Bana Zden¢€k). Pozemek parc.¢. 1167/1 tvoti ¢ast zahrady u tohoto domu
a Cast sousedni zahrady. Vlastnik domu €.p. 541 je spoluvlastnikem ocetiovanych pozemkd.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Me¢sto
Pocet obyvatel: 2787
Poloha obce: Meésto Kunstat se nachdzi asi 18 km severozapadné od

lesnaté krajin€ na okraji Hornosvratecké vrchoviny.

Blanska a 32 km severné od Brna. Nachazi se v kopcovité

Méstsky uiad: Ano

Postovni urad: Ano

Skola: ZS, MS

Obchod potravinami a sluzby: Sir$i nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost: Sir$i vybavenost

Poptavka nemovitosti: Poptavka je nizsi nez nabidka — pro tento typ nemovitosti

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: U jihozdpadniho okraje mésta, pod zdmkem

Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén je svazity, vlastni pozemek je mirn¢ sklonity k SV




Prevladajici zastavba:

Prevazné staré rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Ve dvore

Inzenyrske sité v obci s moznosti | Elektro, vefejny vodovod, vefejna kanalizace jednotna,
napojeni ocenovaného arealu: zemni plyn, telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby

Diim fadovy koncovy

PiisluSenstvi

Venkovni Gpravy

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP — z ulice a ze dvora

MozZnost dal§iho rozsiteni V pldnim prostoru

Technicka hodnota

Objekt v podprimérném stavebné-technickém stavu,
s velmi zanedbanou udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Vodovod: Ptipojka na vetejny vodovod

Kanalizace: Splaskové kanalizace svedena do septiku, prepad je
napojen na vefejnou jednotnou kanalizaci

Elektricka sit”: 240 V

Plyn: Zaveden zemni plyn

Telefon: Neni zaveden

2. Posudek | - ocenéni ¢asovou cenou (vécnha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfimérené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemku je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemk ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dum
2.2.1 Popis celkovy

Nemovitost se nachdzi ve mésté Kunstat, na ulici Zamecka, ¢islo popisné 8. Jde o diim fadovy
koncovy, nepodsklepeny. Cast se 2 nadzemnimi podlazimi je zastfe§ena mansardovou
stiechou (bez obytného podkrovi), ¢ast s kruhovym pidorysem je zastfeSena stfechou
pulkuzelovou a ptistavby s 1 nadzemnim podlazim maji stfechy pultové.

Objekt Rodinny diim fadovy koncovy

Pidorys Nepravidelny

Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi |2 NP

Podkrovi Neni

Zéklady Zékladové pasy

Izolace Neni

Nosna konstrukce Zdénd ze smiSeného zdiva (cihly pélené, kamen) tl. 45-60 cm
Stiecha Krov dievény, sttecha mansardova, pulkuzelova, pultova

Krytina

Pélené tasky - 2-drazkové, bobrovky




Klempitské konstrukce Pozinkovany plech bez parapeti
Fasadni omitky Vépenné hladké

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Diim je fadovy koncovy, nepravidelného pidorysu, sklada se z n€kolika ¢asti — z hlavni
2-podlazni budovy s kruhovou vézovitou pfistavbou a z jednopodlaznich ptistaveb. Uli¢ni
fasada je orientovana k severu. Vstup do domu je v levé nizsi Casti do chodby v 1.NP, odtud
do dalSich mistnosti a na dviir, po vnitinim schodisti je vstup do 2.NP. V 1.NP jsou jen
skladové mistnosti - nékolik mistnosti smérem do ulice mé okna, dfive zde byla prodejna,
mistnosti jsou opravené. Dalsi skladové mistnosti maji spiSe charakter sklepnich mistnosti,
nemaji okna, jsou ve zhorSeném stavu. Ze dvora je vjezd do gardaze v 1.NP a vstup do skladu
ve vézi. Ve 2.NP je byt — diive to byly 2 byty se spolecnym socidlnim zatfizenim a komorou
uprostied. Pudni prostor je nepfistupny — vstup je jen ze sousedniho domu €.p. 359.

Dtm obsahuje 1 bytovou jednotku 3+2, sklada se z téchto ¢asti:

1.NP — chodba, predsin, 3 sklady, koupelna, chodba, 2 sklady (sklepy), garaz, sklad (ve vézi)
2.NP - predsin, koupelna, WC, komora, vpravo: kuchyn, pokoj, vlevo: kuchyn, 2 pokoje
Dvr je zatravnény, bez trvalych porostil, z jizni a severni strany je ohrani¢en zdénym plotem,
z vychodni strany sousednim domem ¢&.p. 70.

Dum je zdény ze smiSen¢ho zdiva (cihly palené, kdmen), predpokladana tloustka zdiva 45-60
cm. Cést se 2 nadzemnimi podlazimi je zastieSena mansardovou stfechou, ast s kruhovym
pudorysem je zastieSena stfechou pllkuzelovou a pfistavby s 1 nadzemnim podlazim maji
sttechy pultové. Krov je dfevény, krytina je z palenych taSek. Fasada je vapenna hladka,
klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna dvojitd Spaletova.

1.NP: stropy jsou rovné omitané a klenuté (koupelna, sklepy), vnitini omitky vapenné hladké,
keramické obklady jsou v koupelné€. Podlahy mistnosti tvofi cement. potér. Vnitini vybaveni
tvoti umyvadlo, vana a WC splachovaci, kuchyn chybi. Vytapéni i ohiev vody chybi.

2.NP: stropy jsou rovné omitané, vnitini omitky vapenné hladké, keramické obklady jsou

v koupelné, na WC v kuchyni. Podlahy mistnosti tvofi prkna na sraz. Vnitini vybaveni tvoii
umyvadlo, vana a WC splachovaci, v kuchynich plynovy spordk a kamna na TP. Vytapéni je
lokani — 1x plynové topidlo, 1x spordk na tuha paliva.

Dtim je pfipojen na elektfinu, vefejny vodovod a zemni plyn. Kanalizace je svedena do
septiku, piepad je napojen na vefejnou jednotnou kanalizaci.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku | asi 1850 (dle odborného odhadu, plivodni stafi objektu neni zndmo)
Provedené asi 2012 - modernizace v 1.NP — rozvody elektro a vody, omitky ve 3
upravy mistnostech (skladech)
V byté ve 2.NP byly posledni upravy provedeny asi v r. 1930 a 1960.
Zjisténé zavady - zvysend vlhkost obvodového zdiva v 1.NP (chybéjici
hydroizolace)
- prestarla stfesni krytina na véZové pfistavbé (zatéka destova
voda do 2.NP)
- trhliny v obvodovém zdivu
- prestarlé vnéjsi omitky




technicky stav

Celkovy Objekt je v podprimérném stavebné-technickém stavu, s velmi
zanedbanou udrzbou.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka Sitka vyska 7P 0] Y
0 Cast m m m? m’
Zakladni ¢ast 19,70 6,60 3,30 130,02 429,07
Cast 2 - véz 4,50 4,50 3,30 20,25 66,83
¢ast 3 v¢. zastreSeni 12,50 5,60 3,30 70,00 231,00
Celkem 1.NP 220,27 726,90
2.NP délka Sitka vyska 7P OP
) Cast m m m? m?®
Zakladni ¢ast 19,70 6,60 3,20 130,02 416,06
¢ast 2 - véz v¢. zastfeSeni 4,50 4,50 4,20 20,25 85,05
Celkem 2.NP 150,27 501,11
ZastreSeni délka sitka vyska 7P OP
Cast m m m? m3
1. ¢ast - zastaveénad plocha (obdélnik) 19,70 6,60 130,02
- vyska pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 6,00 390,06
Celkem zastreSeni 390,06
Rekapitulace ZP OP
m? m?
1. nadzemni podlazi 220,27 726,90
2. nadzemni podlazi 150,27 501,11
zastieSeni 390,06
Celkem 370,54 1 618,07
Uzitna plocha domu
vyméra celkem vyméra
1. NP y(mz) (mZ})I
chodba 6,53
predsin 2,30
sklad 10,10
sklad 24,98
sklad 16,57
chodba 1,70
koupelna 6,15
sklad (sklep) 15,55
sklad (sklep) 24,50
garaz 18,50
sklad (véz) 12,00
Celkem 138,88
Redukce plochy 1.NP na 1/2 69,44




2.NP
predsin 8,50
koupelna 4,70
wC 0,85
komora 2,30
kuchyn 16,95
pokoj 22,20
kuchyn 12,10
pokoj 20,65
pokoj 15,40
Celkem 103,65
Celkem 1.NP+2.NP 242,53
Celkem - po redukei 1.NP 173,09

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Diim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:
e nadpolovicni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tii samostatné byty,
e objekt nemd vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdénd, jedna se o rodinny dim typu B.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN17

Rodinny diim podle § 13 a piilohy & 11 vyhlasky & 441/2013 Sb. typ B nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Zékladni cena dle typu z pilohy ¢&. 11 vyhlasky | ZC/ K¢&/m3 1 975,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. upraveé = ZC/ x ppod zC K¢&/m3 1 975,00
Obestavény prostor objektu (0] m?3 1618,07
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 2,192
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (};;)gill) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
1) (2) (3) “) (5) ® ] O (®) M)
1 Zaklady betonové pasy bez izolaci S 0,07100 | 100 0,07100| 1,00 0,07100
2 | zdivo zﬁlé“é (cihly palené, kamen) tl. 45-60 | ¢ 0,22300 | 100 | 0,22300| 1,00 0,22300
3 | Stropy rovné nebo klenuté S 0,08400 | 100 | 0,08400 | 1,00 0,08400
4 | Stecha I;ro‘;zk‘g;;z‘x ?;f;l?émansard"va’ S | 0,05200 |100]0,05200| 1,00 0,05200
5 Krytina palené a cementové tasky S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 0,03200
6 Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu S 0,00800 | 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800
7 | Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
8 | Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 0,03100 | 100 |0,03100| 1,00 0,03100
9 | Vngjsi obklady obklady zachodi, koupelen, kuchyni S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
10 | Vnitini obklady koupelny, WC, kuchyné S 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300




11 | Schody drevéné S 0,02400 100 | 0,02400 | 1,00 0,02400
12 | Dvete drevéné hladké nebo naplnové S 0,03300 | 100 | 0,03300| 1,00 0,03300
13 | Okna diev. dvojita $paletova S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | prkna na sraz P 0,02200 | 100 | 0,02200 | 0,46 0,01012
15 | Podlahy ostatnich mistn. E;iln:n‘tl;j:f keram. dlazba, S | 001100 |100]0,01100| 1,00 0,01100
16a | Vytapeéni lokalni - plynové, kamna TP P 0,04400 50 |0,02200| 0,46 0,01012
16b | Vytapéni chybi C 0,04400 50 |0,02200| 0,00 0,00000
17 | Elektroinstalace 230V, jistice P 0,04100 | 100 | 0,04100 | 0,46 0,01886
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
192 | Rozvod vody :’e‘i;lg’zz;;“bky’ rozvod studené a S | 003000 | 30 |0,00900| 1,00 0,00900
19b | Rozvod vody ocelové trubky, rozvod studené vody P 0,03000 70 |0,02100 | 0,46 0,00966
20 | Zdroj teplé vody pritokovy ohfivac (karma) - jen 2.NP | P 0,01800 | 100 0,01800| 0,46 0,00828
21 | Instalace plynu zemni plyn S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyni, koupelen, WC S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni plynovy sporak, sporak TP P 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,46 0,00230
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, 2 vany S 0,05100 | 100 |0,05100 | 1,00 0,05100
25 | Zachod 2 WC splachovaci S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
26 | Ostatni chybi C 0,03600 | 100 | 0,03600 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,86634
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,86634
Z4kl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m3 3750,56
Rok odhadu 2020
Rok potizeni 1850
Stari S roku 170
Opotiebeni - odborny odhad % 72,00
Vychozi cena CN K¢ 6 068 668,62
Stupefi dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢e 6 068 668,62
Odpocet na opotiebeni 70,00 % O K¢ -4369 441,41
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 1699 227,21
Cena ke dni odhadu | (0\) K¢ 1699 227,21

2.3 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednodusenym zptsobem (plot zdény, vrata plechova, terasa

venkovni, septik).

Venkovni tipravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 oceiiovaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 1699 227,21
Hlavni stavby + stavby piislusenstvi celkem K¢ 1699 227,21
Spodni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Horni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadfujici cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov 35% az 5% 4,0 %
Cena venkovnich tiprav zjednodusenym zpiisobem K¢ 67 969,09
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2.4 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemki ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach
www.inem.cz — pro obdobi 07-09/2020.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej, Pozemek, 2004 m?, V potii¢kach, Letovice, okres Blansko

K prodeji se nabizi prostorny stavebni pozemek o rozloze 2004 m2 na jiznim svahu jizniho
okraje Letovic, s hezkym vyhledem na okolni lesy a kopce. Na pozemku lze vystavét RD az
o 3 bytovych jednotkéach v dolni ¢asti pozemku, v souladu s okolni zastavbou.

K dispozici jsou vSechny sité na hranici pozemku, voda THL80, kanalizace DN300BE,
elektfina, plyn, telekomunikacni kabel, cca uprostied pozemku je potom i mensi studna.

Jde o velmi klidnou lokalitu az venkovského razu, ptitom ale s plnou obfanskou vybavenosti
mensiho mésta.

Adresa V potickach, Letovice, okres Blansko
Cena 1395 000 K¢
696 K¢&/'m?
Plocha pozemku (m2) 2004
Soucasné vyuziti pro bydleni

Prodej, Pozemek, 551 m?, Svitavka, okres Blansko

V severozapadni ¢asti obce , na jejim kraji, se nachazi pozemek parc. ¢. 1400/40, ktera spada

dle UP obce z velké ¢asti do zastavitelné plochy Bm. Pozemek ma $itku cca 9,7m. Pii splnéni
odminek st. tfadu je mozné umistit na parcele maly RD nebo rekreacni objekt.

Adresa Svitavka, okres Blansko
Cena 420 000 K¢
762 K¢&/m?
Plocha pozemku (m2) 551
Soucasné vyuziti pro bydleni
Umisténi objektu Centrum obce
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Prodej, Pozemek, 1410 m?, Zabludov, Letovice, okres Blansko

Letovice, Zabludov. Prodej stavebniho pozemku, umisténé¢ho v Zabludoveé. Pozemek ma
samostatny vstup a vjezd, téméf rovinnaty, je nepravidelného tvaru "L", je zaméteny z vétSiho
celku a ma celkem 1410 m2. IS u pozemku jsou : elekfina, vodovod, vlastni studna,
kanalizaci nutno zhotovit vlastni, v obci neni rozvod kanalizace. Pozemek je zahrnuty v
uzemnim planu obce a je ur¢en k vystavbé RD, lze stavét thned po vyfizeni stavebni
dokumentace a pfisl. dle vyjadieni stavebniho Gfadu v Letovicich.

Adresa Zabludov, Letovice, okres Blansko
Cena 1390 000 K¢
986 K¢&/m?
Plocha pozemku (m2) 1410
Soucasné vyuziti pro bydleni

Prodej, Pozemek, 960 m?, Kunstat, okres Blansko

Nabizime ke koupi stavebni pozemek o velikosti 960 m2 na okraji historického mésta Kunstat
v okrese Blansko. Pozemek se nachazi po pravé strané¢ piijezdu do mésta smérem od
Sebranic. Sife pozemku je 28,25 m a délka 34 m. Ideélni pro samostatné stojici diim s
dostate¢né velkou zahradou. Umisténi pozemku navazuje na okolni zastavbu, napojeni na
veskeré IS je v jeho tésné blizkosti.

Adresa Kunstat, okres Blansko

Cena 995 000 K¢

1036 K&/m?

Plocha pozemku (m2) 960

Soucasné vyuziti pro bydleni
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Umisténi objektu Okraj obce

Na zaklad¢€ nabidek stavebnich pozemk pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 696 - 1036 K&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalit& okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 850 K¢&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela f s Vyméra zC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi m? K&/m> K&
1731 | Zasavend plochaa 1 ha pod rodinnym domem 439 850,00| 373 150,00
1173/2 ostatni plocha zahrada kolem domu 29 850,00 24 650,00
Celkem parcely 470 397 800,00

2.5 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Po odpoctu opoti‘ebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)

Rodinny diim ¢.p. 8 1 699 227,21
Venkovni Gipravy ocenéné zjednodusenym zptisobem 67 969,09
Stavby celkem 1767 196,30
Pozemky .

1173/1 196 350,00
1173/2 203 150,00
Pozemky celkem 399 500,00
Celkem 2 166 696,30
Celkem po zaokrouhleni 2166 700,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zdklad€ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané¢ nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indexd jednotlivych
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objektli odvozena trzni cena ocenované¢ho objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektl
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena pramérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach z vlastni databaze
realizovanych prodeji nemovitosti.

3.1 Cenové porovnani — rodinny dam (LV 209)

Porovnavané objekty — realizovany prode;j:

Lokalita Blansko, obec Usobrno

Podlazi 1.PP/1.NP/2.NP | Typ | 5+1

Tech. stav Rodinny diim pochazi z roku 1925. V roce 1975 probéhla piistavba a v roce 1980 modernizace, v roce
1990 nova krytina stiechy,

Vybaveni Rodinny diim je vytapén Gstfednim topenim na zemni plyn.

Dispozice RD:

1.PP: sklep 1, beton. Schodité + chodba, sklep 2, kotelna (kotel UT na ZP + kombin. el. bojler),
uhelna, garaz.

1.NP: vstup. veranda (PVC, napln. dvete), chodba (PVC), pokoj 1 (prkna + PVC, kamna na TP), pokoj
2 (obyvak, dfev. okna, prkna), pokoj 3 (loznice), chodba, WC (kombi, PVC), koupelna (smalt. vana,
ker. umyvadlo, aut. pracka, ker. dlazba), kuchyn (kuch. linka, nerez dfez, rozvod T+S vody, plyn.
sporak, PVC, dfev. zdvoj. okna), pokoj 4, schodisté do 2.NP.

2.NP: chodba, pokoj 5, terasa.

Zastav. pl. RD 143 Podl. pl. celkové (m?) 238 Obest.prost. (m?) 826 Cena zam? 2 058

(m?) o.p. (K¢)

Z celkové p.p. 5335 | Z celkoveé p.p. 18,7 | z celkové p.p. plocha Navic podl.pl. B/L/T T 23,7

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardze (m?) pritjezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto

plocha dle 204,48 | které neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

CBA (mz) dalsSich mistnosti, min. se zkosenym

Cena za m? sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (%) ["pod1 oIy Casti nad 1,3 m,

zapod. (m?)

pl. dle CBA . 0,00

(K9)

Pozemek (m?) 1511 | Napojeni na sité RD je napojen na sité elektro 230/400 V, vetej. vodovod, Zumpu a
zemni plyn.

PrisluSenstvi

PrisluSenstvi k RD tvofi pfipojky siti, oploceni, pilit HUP, pfistfeSek na popelnice, piijezd po zamk.
dlazbé, kiilna za RD, samostatna zdénd garaz, vedlejsi stavby-kilny, trvalé okrasné porosty.

Kupni cena 1700 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) 7143 Datum prodeje 7/2019
(K9
Poznamka Zdroj KC KS-PU
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Lokalita Okr. Blansko, obec Vanovice

Podlazi 1.PP/1.NP/2.NP | Typ | 5+1

Tech. stav Rodinny dim pochazi z roku 1865. V letech 1970-1975 probéhla rekonstrukce a byla provedena
vestavba 2.NP z byvalé sypky.

Vybaveni Rodinny diim je vytapén Gstfednim topenim s kotlem na zemni plyn.

Dispozice RD:

1.PP: 2x sklep

1.NP: chodba, kuchyn, koupelna, pokoj 1, chodba+schodisté, 2x komora, prijezd
2.NP: chodba, 4x pokoj, terasa.

Zastav. pl. RD 178 | Podl. pl. celkova (m?) 202,5 | Obest.prost. (m?) 1170 | Cenazam? 1752

(m?) 0.p. (K¢)

Z. celkové p.p. 2030 | Z celkové p.p. z celkové p.p. plocha | 18,6 | Navic podl.pl. B/L/T 4,30

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardZe (m?) pritjezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto

plocha dle 175,90 | ktere neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

CBA (m?) dalsich mistnosti, min. se zkosenym

Cena za m? sv.vjska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3 m,

zapod. (m?)

pl. dle CBA 11 654 0,00

(K®)

Pozemek (m?) 3551 Napojeni na sit¢ | RD je napojen na sité elektro 220/380V, vetej. vodovod, Zumpu a

zemni plyn.

PtisluSenstvi Ptislusenstvi k RD tvofi pripojky siti, dveé piv. zem. stavby, chlévy a stodola, oploceni, trvalé okrasné
porosty.

Kupni cena 2 050 000 cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) 10 123 Datum prodeje 4/2020

(K9

Poznamka Zdroj KC KS-PU

Lokalita OKkr. Blansko, obec Letovice, ul. Nova

Podlazi 2.NP | Typ | 341, 3+1

Tech. stav RD Letovice, Nova 15/26 je ptizemni nepodsklepenou uli¢ni piivodni ¢asti domu zastiesenou sedlovou
stiechou s taskovou krytinou.
RD Letovice. Nova 1113/26a je patrovou dvorni ¢asti domu s piizemnim krékem propojujicim
¢.p.1113 s €.p.15. Technicky stav vyhovujici.

Vybaveni Byt 3+1 se soc. zdzemim stand. typu ve dvornim piizemnim krcku propojujicim €.p.15 a €.p.1113. RD

je vytapén UT s kotlem na ZP. Pochézi asi ze za&.20.stoleti s postupnou modernizaci, naposledy novy
kotel UT na ZP, nové vybaveni koupelny a WC, nové plovouci podlahy, vie z r.2018.

Byt 3+1 a garaz v ptizemi. Pochazi asi ze 70. let min. stoleti a je prakticky v ptivodnim stavu. Jen v
r.2018 nova oprava stfes$ni krytiny a vymalba. U obou RD chybi vybaveni kuchyni.

Standard soc. zdzemi z1.2018 a z1.1975. UT na ZP s TUV s radidtory. Vybaveni obou kuchyni chybi.
Udrzba zhorsend.

Zastav. pl. RD | 183,12 | Podl. pl. celkova (m?) 164,4 | Obest.prost. (m?) 1184 | Cenazam® | 2111
(m2) o.p. (K¢)

Z celkové p.p. 0.00 z celkové p.p. 0,00 | zcelkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00
pl.sklepa (m?) ’ pl. gardze (m?) pritjezdu (m?) (m?)

Zapoéitatelmi Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto

plocha dle 164,4 | které neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00
CBA (m?)
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Cena za m? dal$ich mistnosti, min. se zkosenym Podl.pl. v ¢asti nad 1,3 m,

zapog. sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) (m?)

pl. dle CBA 15207 0,00
(K9

Pozemek (m?) 368 Napojeni na sité Oba RD jsou napojeny spolecnou piipojkou na vefej. vodovod, na

elektiinu-el. méry zvlast odpojeny, spole¢nou kanaliaz¢éni
pripojkou na VK a spole¢nou ptipojkou na ZP s plynomérem v
HUP ve zdi ¢.p.15 z ulice.

Prislusenstvi

Kupni cena 2500 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K&) 15 207 Datum prodeje 3/2020
(K¢)

Poznamka Zdroj KC KS-PU

Lokalita OKkr. Blansko, obec Suchy

PodlaZi 1.PP/1.NP/2.NP | Typ [ 5+1

Tech. stav Rodinny dim pochazi z roku 1940. Postupna modernizace od r.1980 do 2014, naposledy asi pied 6
roky - plast. okna. Technicky stav dobry, udrzba rovnéz.

Vybaveni Rodinny diim je vytapén ustfednim topenim s kotli na zemni plyn a tuha paliva.

Dispozice RD:

1.PP. beton. schodiits, sklep (kotel UT na TP).

1.NP: zadni ptedsin (ker. dlazba), WC (ker. dlazba, s nadrzkou), veranda, koupelna (vana, ker.
umyvadlo, aut. pracka, ker. dlazba), kuchyn (kuch. linka, nerez diez, rozvod T+S vody, plyn. sporak na
ZP, trouba), pokoj 1 (loznice, plast. okno), pokoj 2, pokoj 3 (plast. okno, typ. dvete), hl. vstup, komora,
schodisté do podkrovi, chodba, 2x komora.

2.NP: chodba u schodisté, pokoj 4 (parkety, plast. okno, desk.radiator UT), pokoj 5 (parkety, ,
desk.radiator UT ), chodba, WC (s nadrzkou), chodba.

Zastav. pl. RD 136,8 | Podl. pl. celkova (m?) 151,6 Obest.prost. (m?) 798 Cena zam? 3508

(m?) o.p. (K¢)

Z celkové p.p. 9.95 z celkoveé p.p. 0,00 | zcelkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardze (m?) pritjezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto

plocha dle 146,63 | které neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

CBA (m?) dal§i’ch mistnosti, min. se zkosenym

Cena za m? sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (%) ["poq1 o1y Casti nad 1,3 m,

zapod. (m?)

pl. dle CBA 19 096 0,00

(K¢)

Pozemek (m?) 372 Napojeni na sit¢ | Rodinny diim je vytapén tstiednim topenim s kotli na zemni plyn
a tuha paliva.

PrisluSenstvi Ptislusenstvi tvofi: oploceni predzahradky s pilifem HUP, oploceni dvorku, kopana studna,
zpev.plochy z dlazby a vedlejsi stavba ktilna provozné propojend s RD.

Kupni cena 2 800 000 cena za m? celk. podl. plochy (K&) 18 470 Datum prodeje 3/2020

(K9)

Poznamka Zdroj KC KS-PU
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Lokalita Okres Blansko, Cerna Hora, ul. Na Ulici

Podlazi OPP/2NP | Typ [ 2x 2+1

Tech. stav RD z roku 1935, v r. 1970 v uli¢ni ¢asti nastavba. Jedna se o fadovy vnitini rodinny dim pidorysu do L,
bez podsklepeni. V uli¢ni ¢asti je ddm dvoupodlazni se sedlovou stfechou, dvorni ¢ast je pfizemni se
stiechou pultovou.

Vybaveni Celkovy stav domu je dobry, vybavenost podstandardni a PKZ s vy&§im opotiebenim (odpovida staii

vétsinove ze 70. let). Diim je s Gstiednim topenim se zdrojem plynovym kotlem, ohfev TUV centrélng.

Zastav. pl. RD 89 Podl. pl. celkové (m?) 121,36 | Obest.prost. (m?) 624,92 | Cenazam? 4900
(m?) o.p. (K¢)

Z celkové p.p. 0 z celkové p.p. 0 z celkové p.p. plocha 0 | Navic podl.pl. B/L/T 0
pl.sklepa (m?) pl. gardze (m?) prijezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. t&chto

plocha dle 121,36 | které neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00
CBA (m?) dal$ich mistnosti, min. se zkosenym

Cena za m> sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3 m,

zapod. (m?)

pl. dle CBA 20 518 0,00
(K9

Pozemek (m?) 206 | Napojeni na sit¢ | Kompletné napojeno na IS z ulice + vlastni kopana studna.

PtisluSenstvi Za domem jen maly dvorek s ptistavbou hospodarského charakteru — nezakresleno v KM.

Kupni cena 2490 000 cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) 20 518 Datum prodeje 111/2020
(K9

Pozndmka Parkovani mozné pred domem. Zdroj KC Navrh KS

[rs art




17

Stanoveni porovnavaci ceny
Pro stanoveni porovnavaci ceny rodinného domu je do celkové uzitné plochy domu
zapocitana redukovana uzitna plocha 1. nadzemniho podlazi, protoze se jedna o technické
podlazi (sklady a sklepy). Plocha 1.NP je nasobena koeficientem 0,5.

Zapodtitatelna uZzitna plocha domu je 173 m? (viz. str. 8).

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

. . Pocet mistnosti ,. | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje+ kuchyng) Garaz ) Jiné
RD 2NP, asi r. 1850. Podprim. stav, zanedbana
Ocen. " udrzba. Byt - upravy 1930, 1960, v 1.NP sklady -
. + .
objekt Kunstat 32 ano 470 nové rozvody a omitky. Topeni lokalni jen 2.NP,
zaveden ZP. Dvir.
@) 2 1 “ ) (0)
RD 1PP+2NP. Z r. 1925, ptistavba 1975. Vnitini
. vybaveni z 80. let, 1990 stfecha. Okna diev.
I | Usobro St ano ISIE 1 qVojitd, UT kotel ZP, el. bojler. Zahrada, ved.
stavby, garaz v domé i u domu.
. .. RD 1PP+2NP. Z 1. 1865, modernizace 1975. UT
2 Vanovice >l prijezd 3551 kotel ZP. Zahrada, chlévy, stodola, 2 vedl. st.
RD 2NP. Uli¢ni ¢ast r. 1930, moderniz. 2018 -
. koupelna, WC, podlahy. Dvorni ¢astr. 1975, 2018
+1, 3+ ) .
3 Letovice 3+1, 3+1 ano 368 nova krytina. UT- kotel ZP. Vybaveni kuchyni
chybi. Gardz v domé.
, RD 1PP+2NP. 1940, moderniz. 1980, 2014- plast.
4 |Suchy >t ne 372 | Okna. UT kotel ZP i TP. Kilna.
“ RD 2NP. 1935, 1970 nastavba a vnitini vybaveni.
> Cernd Hora 2+1, 2+1 ne 206 Diev. okna, UT kotel ZP. Vedl. stavba.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
& pozadova- | Koef. re- | redukcina K1 K2 K3 K4 K5 X6 / Cena ocenovaného
' naresp. | dukcena | pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
K&/m2 pramen K& polo- IE ;lesl;_ arés vyba- F;?lzi_ celko- | KIx ... ze srovndvaciho
ceny ha stvi g veni vy stav x K6 K&
O o @®) ©__|aolap [aa a3y [ as [ a5 | ae (17)
1 8314 1,00 8314 0,97 | 1,04 | 1,00 | 1,10 | 1,05 1,17 1,36 6113
2 10 123 1,00 10123 10,97 | 1,12 { 0,99 | 1,10 | 1,15 1,15 1,56 6 489
3 15207 1,00 15207 |1,00| 1,00 | 1,00 | 1,12 | 0,99 1,20 1,33 11434
4 19 096 1,00 19096 [0,97| 1,01 | 0,98 | 1,10 | 0,99 1,17 1,22 15 652
5 20518 1,00 20518 |[1,00| 1,02 | 0,98 | 1,08 | 0,98 1,15 1,22 16 818
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 11 301
Uzitn4 plocha m? 173
Porovnavaci cena K¢ 1955073
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 1 955 000

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na piislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na gardz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient tipravy na vybaveni objektu
K5 Koeficient tipravy na velikost pozemku
K6 Koeficient tpravy na celkovy stav
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3.2 Cenové porovnani — pozemky (LV 1097)

Pozemky parc.C. 1167/1 a 1175/3 z ¢asti navazuji na pozemky u rodinného domu. Na
pozemku parc.¢. 1175/3 stoji stavba — ¢ast rodinného domu €.p. 541, ktery je jin¢ho vlastnika
(LV 836 — Bana Zden¢k). Pozemek parc.c. 1167/1 tvoti ¢ast zahrady u tohoto domu a ¢ast
sousedni zahrady. Vlastnik domu ¢€.p. 541 je spoluvlastnikem oceniovanych pozemka.

Jedna se o stavebni pozemky.

Stanoveni porovnavaci ceny stavebniho pozemku - viz kapitola 2.4, str. 10.

Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela s Vymeéra zC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi m? K&/m? K&
1167/1 zahrada zahrada 439 850,00 373 150,00
11753 ze}stavsna plocha a plochavpod ¢asti rodinného 29 850,00 24 650,00
nadvori domu €.p. 541
Celkem parcely 468 397 800,00

4. Prava a zavady

Povinny nesdélil, zda jsou nemovité véci zatizeny ndjemnim vztahem. Pro ucely ocenéni je
tedy na nemovitosti pohliZzeno tak, jako by nebyly zatizeny najemnim vztahem.

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 209 a LV 1097 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo
vztahujici se k ocefiovanym nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.
Predpoklada se, ze na nemovitostech nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

LV 209 - Diim ¢.p. 8 s pozemky parc.¢. 1173/1, 1173/2

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota (¢asova cena) 2 166 700 K&
Cena zjiSténa porovnavacim zpusobem 1 955 000 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 1 950 000 K¢
Idedlni 1/70 z obvyklé ceny 27 857 K&
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 17 000 K&
o velikosti id. 1/70 - zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: jedenmiliondevétsetpadesattisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/70 - slovy: sedmnacttisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/70 ( tj. 27 857 K& ) vypocitana z celkové ceny
obvyklé byla dale sniZzena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti ideélniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

LV 190 — Pozemky parc.¢. 1167/1, 1175/3

Zpisob ocenéni Cena
Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem 397 800 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 398 000 K¢
Idedlni 1/70 z obvyklé ceny 5686 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 3 000 K¢
o velikosti id. 1/70 - zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: tristadevadesatosmtisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/70 - slovy: tritisicekorunéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/70 ( tj. 5 686 K¢ ) vypocitana z celkové ceny
obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Celkem

Zptisob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena - dim €.p. 8 s pozemky — podil id. 1/70 17 000 K¢
Obvyklé (trzni) cena - pozemky parc.¢. 1167/1, 1175/3 - podil id. 1/70 3 000 K¢
Celkem obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 20 000 K¢

Celkem - slovy: dvacettisickorunceskych

V Brné dne 7. zati 2020 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka
Znalecky posudek je podan Znaleckym tstavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 575-107/2020.

V Brné dne 7. zati 2020 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 209 —str. 1, 85
Vypis z katastru nemovitosti LV 1097 —str. 1, 86
Vytez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti

Dopis odeslany dne 5.8.2020
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Fotodokumentace nemovitosti
l_lpdim_; dam - LV 209

pohle e dvora (foto .5.5017)

RD - 1. nadzemni podlazi (foto z 17.5.2017)
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Fotodokumentace nemovitosti

RD - 2. nadzemni podlazi (foto z 17.5.2017)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 11.03.2020 16:15:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &j.: 990/18 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky trad Brno - mésto
CZ0641 Blansko Ob 581879 Kunstat
209

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné d&iselné radeé

Okr

Kat.uzemi: 677434 Kunstat na Moravé List vlastnictvi:

ST

Bafia Josef, Ujezd 23, 67972 Kundtat 780414/3743 1/70
Bafia Roman, Ujezd 23, 67972 Kun$tat 830719/3752 1/70
Bana Zoltan, Zamecka 360, 67972 Kunstat 520516/357 1/14
Banova Erika, J. A. Komenského 196, 50353 Smidary 815430/3740 1/70
Bafiova Erika, Ujezd 23, 67972 KunStat 615518/6972 1/70
Banya Alexander, Zamecka 70, 67972 Kunstat 660716/6016 1/70
Banya Pavel, &.p. 102, 67976 Drnovice 730630/3741 1/70
Banyova Eva, Zamecka 70, 67972 Kunstat 455908/762 1/70
Botos Petr, nam. Krale Jiriho 106, 67972 Kunstat 790807/3745 1/14
Jilek Mikulas, Lipka 43, 67972 Kunstat 800108/3750 1/70
Lepkova Irena, Palackého 189, 67972 Kunstat 545121/3658 1/14
Smerda Jaroslav, Palackého 188, 67972 Kunstat 850528/4095 37/70
Smerdova Eva, Zamecka 8, 67972 Kunstat 576003/6370 1/14
Wetterova Marie Be, Vejpustek 13, 67972 Kunstat 735426/3763 1/14

V [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
1173/1 231 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stcoji stavba: Kunstat, &.p. 8, rod.dum

1173/2 239 ostatni plocha jina plocha

Zptsch vy Na parcele Epidsok

rod.dim 1173/1

ve prospéch nemovitosti v Z4sti B - Bez =zipisu
9 prava zaté&fujici nemovitosti v casti B vietné souvisejicich udajt

Trrm trs
ITvp vz

o Zastavnl pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
k id.1/70
pohledavka ve vysi 9 108,-Ké& s prislusenstvim
Opravneni pro

Ceska podnikatelska pojidtovna, a.s., Vienna Insurance
Group, Pobfezni 665/23, Karlin, 18600 Praha B8, RC/ICO:
63998530

Banya Alexander, Zamecka 70, 67972 Kunstat, RC/ICO:

660716/6016

Parcela: 1173/1, Parcela: 1173/2

Stavba: Kunstat, ¢.p. 8

Nemovitosti

osti

1im obvodu, ve kterém vykondvd dtni sprdvu katastru nemovit

o Jihomoravsky kraj, Katastraln
strana 1

acovisté Boskovice, kod: 731.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITO

19 Aa Ay

prokazujicl stav evidovany k datu
Okrez: CEZ0641 Blansko Obec: 581879 Kunstat
209

677434 Kunstat na Moraveé
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

List wlastnictvi:

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 15.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.11.2019 14:10:00.
Zapis proveden dne 18.12.2019.

Vv-4658/2019-731

Co: 735426/3763

Wetterova Marie Be, Vejpustek 13, 67972 Kunstat

Pro:
¥ Vztah bonit (BFEJ) k parceldam - Bez =zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

koéd: 731

Katastralni urad

im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
kéd: 731.

Nemovitosti jsou v U4 1
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice,
strana 85
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 11.03.2020 16:15:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &j.: 990/18 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno - mésto

Okr CZ0641 Blansko Ob 581879 Kunstat
1097

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné d&iselné radeé

Kat.uzemi: 677434 Kunstat na Moravé List vlastnictvi:

Y s DI odil
stni ¢
Bafia Josef, Ujezd 23, 67972 Kundtat 780414/3743 1/70
Bafia Roman, Ujezd 23, 67972 Kun$tat 830719/3752 1/70
Bana Zdenek, Zamecka 541, 67972 Kunstat 760911/3743 8/14
Banova Erika, J. A. Komenského 196, 50353 Smidary 815430/3740 1/70
Bafiova Erika, Ujezd 23, 67972 KunStat 615518/6972 1/70
Banya Alexander, Zamecka 70, 67972 Kunstat 660716/6016 1/70
Banya Pavel, &.p. 102, 67976 Drnovice 730630/3741 1/70
Banyova Eva, Zamecka 70, 67972 Kunstat 455908/762 1/70
Botos Petr, nam. Krale Jiriho 106, 67972 Kunstat 790807/3745 1/14
Jilek Mikulas, Lipka 43, 67972 Kunstat 800108/3750 1/70
Lepkova Irena, Palackého 189, 67972 Kunstat 545121/3658 1/14
Smerda Jaroslav, Palackého 188, 67972 Kunstat 850528/4095 2/70
Smerdova Eva, Zamecka 8, 67972 Kunstat 576003/6370 1/14
Wetterova Marie Be, Vejpustek 13, 67972 Kunstat 735426/3763 1/14

B

V a[m2] Druh pozemku Fpilsob vyuzZiti Zpusob ochrany
1167/1 439 zahrada nemcvita kulturni
pamatka, zemédélsky
pudni fond
1175/3 29 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka

Na pozemku stoji stavbz: Kunstat, &.p. 541, rod.dum, LV 836

Bl Vé&cna prava slouZi ve pr itosti v #asti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich udaju

T
Ty

anu

o Zastavnl pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu

k id.1/70
pohledavka ve vysi 9 108,-Ké& s prislusenstvim

pravnéni pro

Cesk4 podnikatelskd pojitovna, a.s., Vienna Insurance
Group, Pobrezni 665/23, Karlin, 18600 Praha B8, RC/ICO:

63998530
Banya Alexander, Zamecka 70, 67972 Kunstat, RC/ICO:
660716/6016

Parcela: 1167/1, Parcela: 1175/3

iztinz Exekudnl prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
soudniho exekutora JUDr.Vladimira Plasila ¢&.j.063 EX-3136/2004 -44 ze dne
05.03.2010. Pravni moc ke dni 19.03.2010.
Z-2079/2010-731
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucdinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti

osti

1im obvodu, ve kterém vykondvd dtni sprdvu katastru nemovit

o Jihomoravsky kraj, Katastraln acovisté Boskovice, kod: 731.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

e I

prokazuijicl stav evidovany k datu 171.03.:

O =y it
T )2

Qkrez: CZ0641 Blansko Obec: 581879 Kunstat
Kat.nzemi: 677434 Kunstat na Moraveé List vlastnictwvi: 1097

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Banya Pavel, &.p. 102, 67976 Drnovice 730630/3741
o Smlouva darovaci =ze dne 15.07.2004. Pravni uinky vkladu prava ke dni 16.07.2004.
V-1292/2004-731
FPro: Bana Zdenék, Zamecka 541, 67972 KunsStat RC/TIC0: 760911/3743

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Blansku &.3j. 60 D-1035/2006 ze
dne 29.06.2007. Pravni moc ke dni 09.08.2007.

Z-5197/2007-731
Fro: Botos Petr, nam. Krale Jiriho 106, 67972 Kunstat RC/TC0: 790807/3745

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu v Blansku &.j. 60 D-
1149/2009 -48 ze dne 17.12.2010. Pravni moc ke dni 18.01.2011.

Z-519/2011-731
Co: 830719/3752

lis]
I

(8]

: BaRa Roman, Ujezd 23, 67972 Kunstat

Bafia Josef, Ujezd 23, 67972 Kunstat 780414/3743
Bafiova Erika, Ujezd 23, 67972 Kunstat 615518/6972
Jilek Mikulas, Lipka 43, 67972 Kunstat 800108/3750
Banova Erika, J. A. Komenskéeho 196, 50353 Smidary 815430/3740

o Smlouva kupni ze dne 16.04.2013. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 17.04.2013.
V-872/2013-731
Pro: Smerda Jaroslav, Palackého 188, 67972 KunStat R( ©0: B850528/4095

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu JUDr. Aleny Blazkové, Ph.D. ¢.3j.006 EX-
808/2006 -388 ze dne 19.04.2018. Pravni moc ke dni 23.05.2018. Pravni udinky zapisu k
okamziku 19.10.2018 10:01:10. Zapis proveden dne 13.11.2018.

v-4218/2018-731
Pro: Smerda Jaroslav, Palackého 188, 67972 KunStat RC/IC0O: 850528/4095

o Smlouva darovacli =ze dne 15.11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.11.2019 14:10:00.
Zapis proveden dne 18.12.2019.

58/2019—731
"ro: Wetterova Marie Be, Vejpustek 13, 67972 Kunstat RC/IC0: 735426/3763

vykondvd

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice, kéd: 731.

Nemovitosti jsou v 1 sprdvu katastru nemovitosti CR

1im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni

Katastralni ufad o Jihomoravsky kraj, Katastralni

strana 86

acovisté Boskovice, kod: 731.
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Vyrez z katastralni mapy pro k.a. Kunstiat na Moravé
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Mapa oblasti
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Dopis odeslany dne 5.8.2020

—- S Nemovitost .10, ~ ZNALECKY USTAY Misto pro vipiaind

31300 na ik ] Ing. Tomés Hudec ~ jednatel
Provozovna Bmo, Riegrova 44
' l 612 00 BRNO IC0; 2585 23 165
:‘;;:, || | pan WO 61200 Brao 12
; cZ Alexander Banya 1
__ RR 55716882 B » 70

679 72 KUNSTAT

y CHBA PP VAL n el T AT RSP L I R
-

Ing. Tomés Hudec - jednatal
Provozovna Bmo, Rlegrova 44

Adresil: /

pan =

— - Alexander Banya
. Zameckad 70— -
B70.72 KUNSTAT .

UloZni doba 10 dni
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