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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny:

I) pozemk parc. €. 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 nachazejicich se v obci Zelesice,
okres Brno-venkov, katastralni izemi Zelesice, zaspano na LV ¢. 1835;

IT) pozemku parc. ¢. 650/15 nachazejiciho se v obci Vojkovice, okres Brno-venkov,
katastralni izemi Vojkovice u Zidlochovic, zaspano na LV ¢&. 960.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Soubor pozemkii

ZeleSice, okres Brno-venkov

Adresa pfedmétu ocenéni: o
p Vojkovice, okres Brno-venkov

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Zelesice / Vojkovice

Katastralni uzemi: Zelesice / Vojkovice u Zidlochovic

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 22.10.2019.

Pfes pisemnou vyzvu se povinny, tedy vlastnik pfedmétného souboru nemovitych véci,
mistniho Setfeni nezlcastnil, pozemky nebyly zpfistupnény a ohledani tak probéhlo
pouze z vetejné dostupnych prostor. Popis pozemkii a staveb na nich zfizenych je
zalozen pouze na externim ohledani nemovitosti. Ziskané informace nebo rozméry tak
vzdy nemusi zcela odrazet skutecnost, jelikoz mohou byt zalozeny pouze na odborném
posouzeni zhotovitele znaleckého posudku. Pro ocenéni byly pouzity predevSim
informace ziskané pii mistnim Setfeni, informace z katastru nemovitosti, satelitnich
snimki a dalsich vefejné dostupnych zdroju.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 13.09.2019

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 08.11.2019

- snimek katastralni mapy

- izemni plan obce Zelesice

- izemni plan obce Vojkovice

- povodiiovy plan Ceské republiky — zéplavova izemi — dostupné na www.dppcr.cz
- mistni Setfeni ze dne 22.10.2019

- potizena fotodokumentace

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti



5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Z4&kova Lucie, HruSovanska 214, 66701 Vojkovice
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 nachézejicich se v obci Zelesice,
okres Brno-venkov, katastralni uzemi ZeleSice, zaspano na LV &. 1835 a pozemek
parc. ¢. 650/15 nachézejici se v obci Vojkovice, okres Brno-venkov, katastralni
tizemi Vojkovice u Zidlochovic, zaspano na LV ¢&. 960.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla predlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

1) Pozemky parec. & 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 v k.0. ZeleSice

Jedna se o pozemky parc. & 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 o celkové vyméie 860 m?,
které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada nebo ostatni plocha.

Pozemky se nachazeji asi 2,5 km zapadn& od centra obce ZeleSice, v zahradkaiské
osadé. V okoli se nachdzi témét vyhradné rekreacni zastavba nebo zahrady bez staveb.
Pozemky je pravdépodobné mozné pfipojit na elektfinu, ostatni sit€¢ mimo dosah.
Autobusova zastavka ve vzdalenosti asi 1,1 km, v obci Hajany. Obcanskd vybavenost je
v misté nedostupna. Piijezd k pozemku po nezpevnéné komunikaci z obce Hajany.
Parkovaci moznosti jsou dobré, vokoli pozemku nebo na samotném pozemku.
Povodnové riziko je zanedbatelné. Pozemek je ve vyhradnim vlastnictvi.

Dle uzemniho planu obce je pozemek zahrnut do ploch Ir — individuédlni rekreace —
chatové a zahradkarské osady.

Pozemek je vyuzivan k rekreacnim tucelim jako zahrada. Na pozemku se nachazi
n¢kolik okrasnych dfevin, je oplocen plotem z pletiva na kovové sloupky, z jihozédpadni
strany je vjezdova brana. Ddle se na pozemku nachazi rozestavéna stavba rekrea¢niho
objektu — jedna se pravdépodobné o dfevostavbu, kdy je v soucasné dobé minimalné
dokonceno zalozeni stavby, obvodové stény, stiecha, okna, vstupni dvefe. Vystavba
byla patrné zapocata v letosnim roce. Pozemek je svazity s JZ orientaci.

II) Pozemek pare. &. 650/15 v k.i. Vojkovice u Zidlochovic

Jedna se o pozemek parc. ¢. 650/15 o rozloze 697 m’, ktery je v katastru nemovitosti
veden jako orna ptda.

Pozemek se nachézi asi 900 m severné od centra obce Vojkovice, v zahradkarské osadé.
V okoli se nachazi téméf vyhradné rekreacni stavby nebo zahrady bez staveb.
InZenyrské sit¢ jsou mimo dosah. Autobusovd zastdvka ve vzdalenosti asi 500 m.
Obcanska vybavenost je ve vzdalenosti asi 700 m — 1 km. Pfijezd k pozemku po
nezpevnéné komunikaci. Parkovaci moznosti jsou dobré, v okoli pozemku nebo na
samotném pozemku. V misté¢ hrozi stfedni riziko povodné, jde o tzemi tzv. 20-leté
vody. Pozemek je ve vyhradnim vlastnictvi.



Dle Uzemniho planu obce je pozemek zahrnut do ploch Nd — plochy zemédélské —
drobné drzba. MozZnost vystavby rekreacniho objektu neni mozna.

Pozemek je vyuzivan k rekreacnim ucelim jako zahrada. Pozemek je oplocen z jedné
strany plotem z pletiva na betonové sloupky. Stavby ani porosty se na pozemku
nenachazeji. V soucasné dob¢ je pozemek patrné€ vyuzivan spolu se sousedni parcelou ¢.
650/16, slouzi pro pfijezd automobilu. Piedpokladd se tedy rekultivace pozemku.
Pozemek je rovinaty.

Vécna biemena nebyla zjisténa.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.10.2019 jsou pouzity vSeobecné
uzndvané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladdand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zékladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK
1) PozemKy parec. &. 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 v k.i. ZeleSice

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametrll a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek pare. & 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6, katastralni uzemi ZeleSice

Pozemek v katastralnim uzemi ZeleSice, obec ZeleSice

¢, K1 - poloha K.Z N K3 S ue ol Kd- tnzen yrské KS5 - dalsi vlastnosti
velikost uziti sité
Ocefovany Y 2 . rozestavéna stavba
objekt Zelesice, okres Brno-venkov 860 m rekreace elektiina rekreagniho objektu

1 B(zsonohy, Brno, okres Brno- 972 m’ rekreace elektiina chata, studna
mesto

2 Stielice, okres Brno-venkov 1424 m’ rekreace elektiina chata, venkovni posezeni

3 Lany, Brno, okres Brno-mésto 790 m’ rekreace elektiina chata, venkovni posezeni
Klasterni Dvir, Rajhrad, okres 2 o ,

4 Brno-venkov 991 m rekreace elektiina zahradni domek




Cena Koef. Cena Cena
_ | poradovand | ke | PO | ki | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | gy, | oceliovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na p uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
N 731,48 N
1 | 812,76 K¢ 0.9 K& 1.08 1.00 1.00 | 1.00 0.95 1.04 1.0670 | 685,55 K¢
N 467,06 N
2 | 518,96 K¢ 0.9 K& 1.03 0.98 1.00 | 1.00 0.95 0.98 0.9398 | 496,98 K¢
N ... | 702,53 N
3| 702,53 Ké Nepouzit Ké 1.10 1.00 1.00 | 1.00 0.95 1.03 1.0764 | 652,67 K¢
. 635,72 ,
4 | 706,36 K¢ 0.9 Ke 1.05 1.00 1.00 | 1.00 0.92 1.02 0.9853 | 645,21 K¢
Celkem primér 620,10 K¢
Minimum 496,98 K¢
Maximum 685,55 K¢
Smérodatna odchylka - s 83,93 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 536,17 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 704,03 K¢

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti

K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

620,10 K¢&/m”

sk

860 m’

=533.287 K¢

530.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim uzemi ZeleSice, obec ZeleSice

¢, K1 - poloha K‘Z N K3 s ue ol Kd- nzen yrské K35 - dalsi vlastnosti
velikost uziti sité
Ocenovany 5 . 2 " rozestavéna stavba
objekt Zelesice, okres Brno-venkov 860 m rekreace elektiina rekreacniho objektu

1 B(zsonohy, Bmo, okres Brmo- 972 m’ rekreace elektiina chata, studna
mesto

2 Stielice, okres Brno-venkov 1424 m’ rekreace elektiina chata, venkovni posezeni

3 Lany, Brno, okres Brno-mésto 790 m’ rekreace elektiina chata, venkovni posezeni
Klasterni Dvur, Rajhrad, okres 2 o ,

4 Brno-venkov 99l m rekreace elektiina zahradni domek

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

[ Cena poiadovan{[ resp. zap]acené zal mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 812,76 0,90 731,48

2 518,96 0,90 467,06

3 702,53 - 702,53

4 706,36 0,90 635,72

Maximalni hodnota 731,48 (pfipad ¢.1)

Minimalni hodnota 467,06 (ptipad ¢.2)

Relace min vs. max hodnoty 1,5661 OK

Aritmeticky pramér 634,20



11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim tizemi ZeleSice, obec ZeleSice

¢. K1 - poloha K.z N K3 :.ﬁ,éel . l,<4 . K35 - dalsi vlastnosti Véh? P
velikost uziti inZenyrské sité srovnani
Oceliovany Zelesice, okres Brno- 2 .. rozestavéna stavba
objekt venkov 860 m rekreace clekifina rekreacniho objektu X
Bosonohy, Brno, okres 2 "
1 Brno-mésto 972 m rekreace elektfina chata, studna 1
2 Stfelice, okres Brno- 1424 m’ rekreace elektiina chata, venkovni posezeni | 3
venkov
3 ;i:i’(’) Brmo, okres Brno- 790 m’ rekreace elektfina chata, venkovni posezeni | 3
4 OKSS;eBnqu]iziﬁkRoe\l/jhrad’ 991 m’ rekreace elektfina zahradni domek 2
Vypocet zakladni ceny
& Cena pozadovand resp. zaplacend za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soutin
1 812,76 0,90 731,48 1 731,48
2 51896 0,90 467,06 3 1.401,18
3 702,53 - 702,53 3 2.107,59
4 706,36 0,90 635,72 2 1.271,44
Mezisoucet 9 5.511,69
Celkem 612,41
’ e X 2
Zakladni cena: 612,41 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 5 odst. 4 a 5:
4 2
612,41 * 0,9500 = 581,79 K¢/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na
4 2
581,79 K¢/m
2
* 860 m
=500.339,40 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
500.000,-- K¢



IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 813 0,90 731,48
2 519 0,90 467,06
3 703 - 702,53
4 706 0,90 635,72
Stiedni hodnota 634,20
Median 669,13
Rozdil max-min 264,42
Minimum 467,06
Maximum 731,48
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
467 az 555 1 0.25
555 az 643 1 0.25
643 az 731 2 0.5
W
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
02 - )
m Cetnost
0,1
0 -

555

az

467

643

az

555

731

643

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 643,34 K¢&/m*do 731,48 K&/m®

* 860 m’

od 553.272,40 K¢ do 629.072,80 K¢

od 550.000,-- K¢ do 630.000,-- K¢




II) Pozemek parec. & 650/15 v k.i. Vojkovice u Zidlochovic

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrll a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. &. 650/15, katastralni izemi Vojkovice u Zidlochovic

Pozemek v katastralnim tizemi Vojkovice u Zidlochovic, obec Vojkovice

& K1 - poloha K2 - K3 - el K4 - inZenyrské K5 - dalii viastnosti
velikost uziti sité
Oceiovany Vojkovice, okres Brno- 2 zaplavové uzemi, pred
objekt venkov 697 m zahrada ) rekultivaci
Zidlochovice, okres Brno- P
1 venkov 2550 m zahrada - -
2 Ledce, okres Brno-venkov 2790 m zahrada - -
3 Blucina, okres Brno-venkov 5325m’ zahrada - -
4 Zidlochovice, okres Brno- 720 m’ yahrada zdén4 chatka
venkov

10



Cena Koef Cena Cena
_ | poradovand | jikee | PO | k1o | k2o |3 K- KS- K6- | gy, | oceliovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na p uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
N 123,53 N
1 | 137,25K¢ 0.9 K& 1.02 0.98 1.00 | 1.00 1.08 1.03 1.1120 | 111,09 K¢
N 108,00 N
2 | 120,00 K¢ 0.9 K& 0.99 0.98 1.00 1.00 1.08 1.02 1.0688 | 101,05 K¢
M 90,00 M
3 | 100,00 K& 0.9 Ké 1.01 0.96 1.00 | 1.00 1.08 0.97 1.0158 | 88,60 K¢
. 175,00 ,
4 | 194,44 K¢ 0.9 K& 1.02 1.00 1.00 | 1.00 1.18 1.05 1.2638 | 138,47 K¢
Celkem primér 109,80 K¢
Minimum 88,60 K¢
Maximum 138,47 K¢
Smérodatna odchylka - s 21,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 88,59 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 131,01 K¢

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti

K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

109,80 K&/m®

sk

697 m’

=76.532 K¢

77.000,-- K¢

11




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim tizemi Vojkovice u Zidlochovic, obec Vojkovice

[ K1 - poloha K.Z N K3 ou ol Ké- nzen yrské K35 - dalsi vlastnosti
velikost uziti sité
Ocenovany Vojkovice, okres Brno- 2 zaplavové tizemi, pired
objekt venkov 697 m zahrada rekultivaci
Zidlochovice, okres Brno- B
1 venkov 2550 m zahrada -
2 Ledce, okres Brno-venkov 2790 m’ zahrada -
3 Blucina, okres Brno-venkov 5325m’ zahrada -
Zidlochovice, okres Brno- 2 .
4 venkov 720 m zahrada zdéna chatka

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

&

1 137,25
2 120,00
3 100,00
4 19444

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

~ I’ I3 2
Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

175,00
90,00
1,944

124,13

Cena po objektivizaci
123,53

108,00

90,00

175,00

(pfipad ¢.4)

(ptipad ¢.3)
OK
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11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim tzemi Vojkovice u Zidlochovic, obec Vojkovice

Brno-venkov

[ K1 - poloha K.Z N K3 U 'cel K4- nzen yrske K5 - dalsi vlastnosti Vah‘f‘ .
velikost uziti sité srovnani
Ocenovany Vojkovice, okres Brno- 2 zaplavové izemi, pred
objekt venkov 697 m zahrada . rekultivaci X
Zidlochovice, okres 2
1 Brno-venkov 2550 m zahrada . - 2
Ledce, okres Brno- 2
2 venkov 2790 m zahrada - - 2
Blucina, okres Brno- 2
3 venkoy 5325 m zahrada - - 3
4 Zidlochovice, okres 720 m’ zahrada 2dénd chatka 1

Vypocet zakladni ceny

¢,

1 137,25
2 120,00
3 100,00
4 194,44
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 113,51 K&/m’®

» z I3 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

0,90
0,90
0,90
0,90

Uprava ceny dle ¢l. 5 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

123,53 2
108,00 2
90,00 3
175,00 1

8

113,51 * 0,9000 = 102,16 K&/m®

Viaha Soucin

247,06
216,00
270,00
175,00

908,06
113,51

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

102,16 K&/m®

* 697 m*

=71.205,52 K¢

71.000,-- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 137 0,90 123,53
2 120 0,90 108,00
3 100 0,90 90,00
4 194 0,90 175,00
Stiedni hodnota 124,13
Median 115,77
Rozdil max-min 85,00
Minimum 90,00
Maximum 175,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
90 az 118 2 0.5
118 az 147 1 0.25
147 az 175 1 0.25
W
Cetnost
0,6
0,5 -
0,4 -
0,3 -
02 - )
m Cetnost
0,1
0 -

118

az

90

147

az

118

175

147

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 90,00 K¢&/m*do 118,32 K&/m®

* 697 m*

od 62.730,00 K¢ do 82.469,04 K¢

od 63.000,-- K¢ do 83.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

1) Pozemky parec. &. 117072, 1170/3, 1170/5, 1170/6 v k.. ZeleSice
I. Vysledek dle srovnavaci metody

530.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

500.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 550.000,-- K¢ do 630.000,-- K¢

Stanovena obvykla cena

530.000,-- K¢

IT) Pozemek parec. €. 650/15 v k.i. Vojkovice u Zidlochovic
I. Vysledek dle srovnavaci metody

77.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

71.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 63.000,-- K¢ do 83.000,-- K¢

Stanovena obvykla cena

75.000,-- K¢
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ZAVER:
Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam

polohy nemovitosti je obvykla cena souboru ptredmétnych nemovitosti v daném misté a
Case stanovena po zaokrouhleni na

1) Pozemky parec. & 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 v k.. ZeleSice

530.000,- K&

Slovy: pétsettiicettisic korun ¢eskych

II) Pozemek parec. &. 650/15 v k.ii. Vojkovice u Zidlochovic

75.000,-- K¢

Slovy: sedmdesatpéttisic korun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.11.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 9921-2385/2019 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 135.09.2019 12:55:02

Vyhotoveno bez tplatné dalkovym plistupem pro tdel: Provedeni exekuce, &.j.: 169EX 34/19 pro Mgr. Lucie Valentova
soudni exekutor

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584266 Zelesice
Kat.lzemi: 795968 Zelesice List vlastnictvi: 1835

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo
Zackova Lucie, Hrusovanska 214, 66701 Vojkovice 865426/5345

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku zplisob vyufiti Zplisob ochrany
1170/2 333 zahrada zemédélsky phadni
fond
1170/3 89 ostatni plocha ostatni
komunikace
1170/5 369 zahrada zemédélsky padni
fond
1170/6 69 ostatni plocha neplodnd puda
Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich 1udajti - Bez zapisu

D Poznamky a dals3i cbdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky urad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k
Zagkova Lucie, Hrufovanska 214, 66701 Vojkovice,
RE/ICO: 865426/5345

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-34/2019 -16 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 31.01.2019. Pravni u¢inky zapisu ke dni 01.04.2019.
Zapis proveden dne 03.04.2019; uloZenc na prac. Brno-mésto
Z-3767/2019-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 1170/2, Parcela: 1170/3, Parcela: 1170/5, Parcela: 1170/6

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-meésto
169EX-34/2019 -30 ze dne 01.04.2019. Pravni ucinky zapisu ke dni 03.04.2019.
Zapis proveden dne 092.04.2019; ulozeno na prac. Brno-venkov
Z-4199/2019-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
#adu Brhno-mésto 169EX-34/2019 -30 ze dne 01.04.2019. Pravni moc ke dni
27.04.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.05.2019. Zapis proveden dne
30.05.2019; ulozeno na prac. Brno-venkov
Z-6831/2019-703

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Alena BlaZkova Ph.D., Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Kone&ného nam. 2, Brno 611 18
Povinnost k

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracevisté Brno-venkov, kod: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2019 12:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Cbec: 584266 Zelegice

Kat.lzemi: 795968 Zelesice List vlastnictvi: 1835

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Povinnost k

Zackova Lucie, HrusSovanska 214, 66701 Vojkovice,
RE/ICO: 865426/5345

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-1056/2019 -17
Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 15.04.2019.

Pravni ucinky =zapisu ke dni
15.04.2019.

Zapis proveden dne 23.04.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-4354/2019-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1170/2, Parcela: 1170/3, Parcela: 1170/5, Parcela: 1170/6

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorského Uradu Brno-méste 006
EX-1056/2019 -18 ze dne 15.04.2019. Pravni u¢inky z&pisu ke dni 15.04.2019
Zapis proveden dne 21.05.201%; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-4646/2019-703

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni =ze dne 28.12.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.01.2019. Zapis proveden
dne 01.02.2019.
v-474/2019-703
Pro:

Zackova Lucie, Hrusovanska 214, 66701 Vojkovice RC/ICO: 865426/5345

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
1170/2 20840 333
1170/5 20840 369

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pre Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vwhotovil:

Vvhotoveno: 13.09.2019 13:13:28
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracevisté Brno-venkov,

ked: 703,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2019 12:55:02

Vyhotoveno bez tplatné dalkovym plistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 169EX 34/19 pro Mgr. Lucie Valentova
soudni exekutor

Okres: CZ0643 Brno-venkov Cbec: 584142 Vojkovice
Kat.lzemi: 784567 Vojkovice u Zidlochovic List vlastnictvi: 960

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdave
Za&kova Lucie, Hrusovanska 214, 66701 Vojkovice 865426/5345

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
650/15 697 orna plda zemédélsky ptadni
fond
Bl Vécné préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C  Vécni préva zatézujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich udajt - Bez zépisu

D Poznaémky a dalsi obdokné udaje
Typ vz tahu

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky tUfad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k
%ackova Lucie, HruSovanska 214, 66701 Vojkovice,
REG/ICO: 865426/5345

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-34/2019 -16 Exekutorsky

ufad Brno-méste ze dne 31.01.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.04.2019.

Zapis proveden dne 03.04.2019; uloZenc na prac. Brno-mésto
Z-3767/2019-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 650/15

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského uradu Brno-mésto
169EX-34/2019 -31 ze dne 01.04.2019. Pravni ué&inky zapisu ke dni 03.04.2019.
Zapis proveden dne 09.04.2019; uloZeno na prac. Brno-venkov
2-4200/2019-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moeci usneseni Exekutorského
iadu Brho-mésto 169EX-34/2019 -31 ze dne 01.04.2019. Pravni moc ke dni
27.04.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 27.05.2019. Zapis proveden dne
31.05.2019; ulozZzeno na prac. Brno-venkov

Z-6833/2019-703

o Zahajeni exekuce
povéireny soudni exekutor: JUDr. Alena BlaZkova Ph.D., Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Kone&ného nam. 2, Brno 611 18
Povinnost k
Zac¢kova Lucie, Hrusovanska 214, 66701 Vojkovice,
RE/ICO: 865426/5345

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-1056/2019 -17
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 15.04.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni
15.04.2019. Zapis proveden dne 23.04.2019%9; uloZeno na prac. Brno-meésto

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracevisté Brno-venkov, kod: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2019 12:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Cbec: 584142 Vojkovice

Kat.tzemi: 784567 Vojkovice u Zidlochovic List vlastnictwvi: 960
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Z-4354/2019-702

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 650/15
Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno-meésto 006
EX-1056/2019 -18 ze dne 15.04.2019. Pravni uéinky =z&pisu ke dni 15.04.2019

Zapis proveden dne 21.05.2019; uloZeno na prac. Brno-venkov
7-4646/2019-703

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 04.02.2019. Pravni uéinky =zapisu ke dni 04.02.2019. Zapis proveden

dne 26.02.2019.
v-1830/2019-703

Pro: Zackova Lucie, Hrusovanska 214, 66701 Vojkovice RC/ICO: 865426/5345

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BFEJ Vyméra [m2]
650/15 05600 697

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pre Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 13.09.2019 13:13:22

Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracevisté Brno-venkov, kod: 703.

strana 2
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Vyobrazeni v katastralni mapé

k.u. Zelesice

Hoji

117743

1450/21
A!‘\\\ O
\0 - K 0 40 50 "

50125
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Uzemni plan

Pozemky parc. &. 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 v k.. Zeleice

j—

H

INDIVIDUALNI REKREACE, ZAHRADY - |
lzemi, ktera jsou urcena k umistovani cinnosti
a zafizeni rekreacnich a dopliikové produkenich

Ir individuaini rekreace - chatové a zahradkérské osady
Is sady, zahrady,zahumenky

[P  objekty individugini rekreace
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Pozemek parc. ¢. 650/15 v k.0. Vojkovice u Zidlochovic

PLOCHY ZEMEDELSKE - DROBNA DRZBA

kod: Nd
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Zaplavova uzemi

Pozemek parc. & 650/15 v k.. Vojkovice u Zidlochovic

Ziplavova dzemi Zaplavova tzemi Zaplavova tzemi
Q5 Q20 Q100

& = [
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Porizena fotodokumentace

Pozemky parc. €. 1170/2, 1170/3, 1170/5, 1170/6 v k.u. Zelesice
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Pozemek parc. ¢. 650/15 v k.u. Vojkovice u Zidlochovic
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Srovnavané nemovitosti — pozemek Vojkovice u Zidlochovic
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 2550 m’,
Zidlochovice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 350.000 K¢

Adresa: Zidlochovice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

580.000 K¢

= Vyvaj ceny
520.000 K¢ B Vlozeni inzeratu
Inzerat stale v
) - - -~ nabidce
460.000 K& S
400.000 Ki .
N
\\.
340.000 Ké =
280.000 K&
£ > S N S o7 G £ o
& o o &l e’ 2 o A9 ol
:‘F“ »’n '\:'\ 5 L ¢ o ‘ e \-.’k'\/ i
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zidlochovice, okres Brno-venkov Soucasné vyuziti zahrada
Cena 350 000 K¢ Umisténi objektu Okraj obce
Plocha pozemku 2550
(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek v krasném prosttedi Zidlochovic v mirném svahu, v
oblasti vyhledavané sadafi, vinaii a turisty. Pozemek sousedi se zahradami a sady s
rekreanimi chatami. Lze jej vyuZit jako zahradu a sad 1 k chovu nebo relaxaci, s
moznosti vystavby chaty a zahradnich domku. K pozemku vede zpevnéna piijezdova
cesta z obou stran. Do centra Zidlochovic cca 10 min pé&si chiize. Pozemek doporuéuji
pro velmi péknou zddanou lokalitu, v které se nachazi a bezproblémovy piijezd.
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4. Mapové zobrazeni

Sobotovice

Hrusovany
u Brna

Vojkovice

| 425 ]

9

Dpatovice

Blugina

Rozhiedna Akatova vz

Zidlochovice

?

Map data @2019

Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

[Eaa1 |
Ledce
Google
, Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2790 mz, Ledce, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 334.800 K¢

Adresa: Ledce, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

740.000 K¢

646.000 K¢

552.000 K¢

458.000 K¢

364.000 K¢

270.000 Ké&

M Vyvoj ceny

B VioZeni inzerdtu
— Inzerat stale v
~ nabidce

\’c:‘ ' N
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ledce, okres Brno-venkov Soucasné vyuziti
Cena 334 800 K¢ Umisténi objektu
Plocha pozemku 2790

(m2)

Slovni popis

zahrada
Okraj obce

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime zprostiedkovani prodeje zahrady, ktera se
nachazi v krasném prostiedi Ledce u Zidlochovic. Jedna se o péknou zahradu v
mirném svahu, ktera je o celkové plose 2790m2, v oblasti vyhleddvané sadafi, vinafi a
turisty. Zahradu lze rozd¢lit na dvé poloviny, tedy na 1395m2. Zahrada sousedi se
zahradami a sady s rekreacnimi chatami. Lze ji vyuzit jako zahradu a sad i k chovu nebo
relaxaci, s moznosti vystavby chaty a zahradnich domku. Na zahrad¢ 1ze vybudovat

vlastni studnu. K pozemku vede zpevnéna piijezdova cesta z obou stran.
4. Mapové zobrazeni

Dpatovice
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5325 mz, Blucina,

okres Brno-venkov

Celkova cena: 532.500 K¢

Adresa: Bluéina, okres Brno-venkov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

640.000 Ké
M Vyvoj ceny
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Blucina, okres Brno-venkov Plocha pozemku 5325
(m2)
Cena 532 500 K¢ Soucasné vyuziti zahrada

Slovni popis

Prodej pozemku v katastralnim izemi Blucina o rozloze 5.325 m2. Pozemek je
zatravnény, mirné svazity, neoploceny. Ke spodni ¢asti pozemku vede nezpevnéna
piijezdova komunikace. Pozemek je vhodny k rekreaci ¢i vysadbé ovocnych stromti.
Nachézi se v blizkosti rozhledny Vyhon, ke které je znamé&;jsi cesta ze Zidlochovic.

4. Mapové zobrazeni

Dpatovice
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 720 mz, Zidlochovice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 140.000 K¢

Adresa: Zidlochovice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

170.000 Kc

W \yvoj ceny
158.000 K¢ | VioZen| inzeratu
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146.000 K¢ tinbidly
L ]

134.000 K&
122.000 Ké
110.000 K&
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 140 000 K¢ Soucasné vyuziti zahrada

Plocha pozemku 720

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji formou elektronické aukce pozemek s chatkou vhodny pro rekreaci.
Jedna se o soubor tii pozemki o celkové plose 720m2 se stfednim sklonem 7-12° .
Pozemky se nachazi v rekreacni lokalité Kiiby ptiblizn¢ 15km od Brna. Na pozemcich
se nachazi stavba mensi zdéné chatky s ¢islem eviden¢nim. Chatka je ve Spatném
stavebné technickém stavu urcend k rekonstrukci. Pozemek neni oploceny a nejsou na
ném zadné sité. Voda z vlastniho zdroje je dostupna na sousednim pozemku. K
pozemku vede piijezdova cesta v majetku mésta. S financovanim nakupu této
nemovitosti vam radi pomtzeme. GPS pozemku: 49°02'48.95"N, 16°37'39.97"E
Aukce bude probihat na adrese rychledrazby.cz. Datum konani: 25.04.2018 od
15.00hod. Termin prohlidky: nekona se, pozemek je moZné navstivit individualné
Dokumenty k aukci a veskeré podminky jsou dostupné na portatu rychledrazby.cz.
Doporucujeme provést nezavaznou registraci a piihlasku k aukci. V ptipad¢ vyuziti
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nasSich sluzeb k financovani ndkupu nemovitosti, prodlouzime termin thrady na dobu
nezbytné nutnou k jeho vyfizeni.

4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pozemky ZeleSice

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 972 mz, Bosonohy,
Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 790.000 K¢

Adresa: Bosonohy, Brno, okres Brno-
mesto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bosonohy, Brno, okres Brno-mésto Plocha pozemku 972
(m2)
Cena 790 000 K¢ Soucasné vyuziti zahrada

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji moc péknou a udrzovanou
zahradu o velikosti 972 m2 s vlastni studnou v zahradkaiské oblasti v mé&stské ¢asti
Brno - Bosonohy. Na zatravnéném pozemku se nachdazi chata, zavlaha je mozné z
vlastni studny ¢i z barelu s destovou vodou. Zahrada je dlouhodobé¢ udrzovana, kromé
ovocnych ket a dalSich stromt jsou zde terasovité zahony se zeleninou apod. Pied
pozemkem se da bez problému zaparkovat, ptijezd po zpevnéné cesté. 10 m od
pozemku je pfipojka na elektfinu. Ze zahrady na kopci je krasny vyhled do Sirokého
okoli. Pro vice informaci nas nevahejte kontaktovat. Prohlidky mozné kdykoliv po
domluvé s uvedenym realitnim makléfem.
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1424 mz, Stielice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 739.000 K¢

Adresa: Stielice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavana nemovitost
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Stielice, okres Brno-venkov Soucasné vyuziti zahrada

Cena 739 000 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Plocha pozemku 1424

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji soubor pozemkil vedenych jako zahrada a orné pida o celkové
vyméte 1424 m?, v katastralnim Gzemi Stielice u Brna, okres Brno-venkov. Vyméra
zahrady ¢ini 876 m?, orné pida 548 m?. Pfistup je po obecni nezpevnéné komunikaci.
Nachdazi se zde zahradni chatka s balkonem, suchym WC a pfistfeSkem na naradi.
Pozemky jsou oddéleny plotem po celém obvodu, dosud je vyuZzivan pro rodinnou
rekreaci s nadhernym vyhledem. Na pozemku lze vystavét rekreacni chatu max. 50 m2.

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 790 mz, Brno, okres
Brno-mésto

Celkova cena: 555.000 K¢

Adresa: Brno, okres Brno-mésto
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Brno, okres Brno-mésto Plocha pozemku 790

(m2)
Cena dle kupni 555 000 K¢ Soucasné vyuziti zahrada
smlouvy
Kupni smlouva 01.07.2019 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-14049/2019-702

Slovni popis

Hledate klid a odpocinek od mésta ve mésté¢? Mate radi prirodu a volné chvile radi
vyuzijete relaxaci na vlastni zahrad¢ se zdzemim chaty? Je pro Vas dilezita skvéla
dostupnost autem nebo autobusem nebo chtizi do 7 minut od zastavky MHD a veskeré
obcanské vybavenosti? Pak nabidka této zahrady s podsklepenou chatou s ¢islem
eviden¢nim v zahradkatské ¢asti Leskava, ulice Stielicka - Brno - Bohunice je pfimo
pro Vés. Chata ma kameno-betonovy zaklad, dievénou konstrukci s palubkovym
oblozenim a je podsklepena. Zahrada: je osazena né¢kolika ovocnymi stromy (tieSen,
Svestka, ofesak) a nabizi dostatek prostoru na posezeni s grilem a VaSe vyuziti.
Elekttinu Ize zajistit solarnimi panely, uzitkovou vodu prohloubenim studny, ¢i z
potoka. Pfijezd a parkovéani rovnou u pozemku. Zastavka MHD BUS Gruzinka 50, 82,
NO92 7 min chuzi. V blizkosti n€kolik restauraci, NC, Albert, Kaufland. Srde¢né Vas
zvu na prohlidky, které se konaji v sobotu 15.6.2019 od 10:00 - 13:00 hod. Rezervujte si
svij cas prohlidky Vasi nové chaty, kde budete relaxovat a uzivat si klidu a ptirody.
TeSim se na Vas. Spolupraci s RK vitam.
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 991 m’, Klasterni
Dviir, Rajhrad, okres Brno-venkov

Celkova cena: 700.000 K¢

Adresa: Klasterni Dvir, Rajhrad, okres
Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Klasterni Dvir, Rajhrad, okres Brno-venkov =~ Plocha pozemku 991
(m2)
Cena 700 000 K¢ Soucasné vyuziti zahrada

Slovni popis

Nabizime vam ke koupi zahradu v mésté Rajhrad. Rovinaty pozemek o vymeéte 991 m2
se nachazi kousek od stfedu mésta. Velmi dobra dopravni obsluznost cca 15 km od

Brna.

4. Mapové zobrazeni
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