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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen€ nemovité véci - pozemku p.¢. 1396, zapsaného na LV ¢islo 370,
katastralni izemi Cenkov u Malgic, obec MalSice, okres Tabor

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich prislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni paméatku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceiiovani majetku se majetek ocentuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouZzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zadkonu €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjiSt€nou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaSka, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
urceni ceny zjiSténé ndkladovym zptasobem. Tvlrce vyhldsky pro urceni nakladovych udaju
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéfitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych ditvodul, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cen¢ stanovené¢ metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazdé stavba je unikatni

- zivotnost pozemki je prakticky neomezena

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou neptenosné



- mnozstvi pozemki je omezené
- jsou malo likvidni
- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyviim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoZz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegaln¢ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vlivim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potfebna na preménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouhd

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat staitnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji staitnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmu - Zivotni

prostiedi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v pfipad€ negativnich vné&jSich rizik (Zivelné pohromy)

Zhotovitel predpokladd, ze veSkeré podkladové materialy, informace a dokumenty, pouZzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a zhotovitel posudku
neodpovida tedy za jejich pravost. Zhotovitel prohlasSuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku
vychazely z dokumentli, které mu byly objednatelem poskytnuty. V piipadé, Ze objednatelem
nebyly pfedloZeny zhotoviteli dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého
posudku, nepfijimé zhotovitel jakoukoli odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z
vefejnych zdroji, které byly v tomto znaleckém posudku pouZity, jsou rovnéz povazZovany za
vérohodné, pravdivé a spravné. Zhotovitel ma za to, Ze informace, na jejichZ zékladé¢ je znalecky
posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze spolehlivych zdrojl, neptebird zddnou odpovédnost za
pravdivost a piesnost takto ziskanych udaji. Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém
posudku, jsou zaloZzeny na ptedpokladech, uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky
posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby objednatele, pokud objednatel piedlozi znalecky
posudek jako dikaz soudu, jedna se o dovolené pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky
posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému
ucelu. Znalecky posudek je zpracovan k uvedenému stavu k datu ocenéni.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Tabor, obec Malsice, k.u. Cenkov u MalSic
Adresa nemovité véci: Cenkov, 391 75 MalSice

Vlastnické a eviden¢ni adaje:
Fedak Jozef, P&kna 10, 38451 Nova Pec

Omezeni vlastnického prava:



Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Fedak Jozef

Zahajeni exekuce - Fedak Jozef

Jina omezeni nebyla zjisténa.

Pi‘ehled podkladi

- vypis z KN ze dne 11.08.2020, LV ¢&islo 370, k.q. Cenkov u Malgic

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a daje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky Janou Vasickovou

- skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté

- informace z realitnich serveru sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- informace z izemniho planu

- lesni hospodaiskd osnova (ddle LHO) na obdobi od 01.01.2012 do 31.12.2021 pro lesni
hospodatsky celek 211801

- informace sdélené Ing. LukaSem Kandlerem, znalcem v oboru ekonomika, ceny a odhady lest,
ktery byl pfibran k ocenéni lesti a lesnich pozemkt, nebot’ zpracovatel nema potiebnou kvalifikaci
na oceniovani lest

Celkovy popis:

Ocenovana nemovitd véc, pozemek, se nachazi jihozapadnim smérem od stiedu obce. Jednd se o
neoploceny, mirng€ svazity lesni pozemek. Piijezd k pozemku je po nezpevnéné cesté. Pozemek je
soucasti mensiho lesniho komplexu tvotfeného parcelami soukromych vlastnikti. Nalezi do piirodni
lesni oblasti 10 - StfedoCeska pahorkatina ve ¢tvrtém - bukovém lesnim vegetacnim stupni, pasmo
ohroZeni D.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro piesné
urceni v terénu je nutné vymeieni pozemku opravnénym geodetem.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
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C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Cenkov

391 75 MalSice
LV: 370
Kraj: JihocCesky
Okres: Téabor
Obec: MalSice
Katastralni tizemi: Cenkov u Malgic
Pocet obyvatel: 1 826

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Lesni pozemek p.¢. 1396

Na parcelu je uplatnéna srazka 10% na titul ,lesy ve zvlast€ chranénych uzemich”, jelikoz je
soucasti Pfirodniho parku Kukle.

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 7

Lesy ve zvlasté chranénych tzemich -10 %
Celkova tprava ceny: -10 %

. — Vyméra JC Uprava § Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] [K&]
Lesni pozemek 1396 40 14800 5,43 -10,00 4,89 72 372,00
Lesni pozemek 1396 4K 2602 4,66 -10,00 419 10 902,38
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 17 402 m* 83 274,38
Lesni pozemek p.¢. 1396 - zjiSténa cena celkem = 83 274,38 K¢

2. Lesni porost 119 C m 1

Mlazina o celkové vymeére 11 502 m?, vék 17 let, zakmenéni 10, soubor lesnich typit 40, obmyti
110 let, pasmo ohrozeni D, zastoupeni dievin : SM 50%, BR 40% a JR 10%.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

[Nazev
Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K(]
[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1396
11 502,00 17 1,00 3 50 % 6,65 3,33 38 301,66



BR - bfiza bradavi¢natd na pozemku p.c.: 1396

11 502,00 17 1,00 1 40 % 1,61 0,64 7 361,28
JR - jetédb ptaci na pozemku p.¢.: 1396

11 502,00 17 1,00 1 10 % 1,61 0,16 1 840,32
Cena lesniho porostu celkem: 47 503,26

47 503,26 K¢

Lesni porost 119 C m 1 - zjiSténa cena celkem
3. Lesniporost119Cm 7

Kmenovina o celkové vymeéte 2 100 m?, v&k 73 let, zakmenéni 7, soubor lesnich typta 4K, obmyti
110 let, paAsmo ohrozeni D, zastoupeni dfevin : SM 100%.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

[Nazev
Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1396
2 100,00 73 0,70 4 100 % 23,17 16,22 34 062,00
Cena lesniho porostu celkem: 34 062,00
Lesni porost 119 C m 7 - zjisténa cena celkem = 34 062,- K¢

4. Lesni porost 119 C m 8

Kmenovina o celkové vyméie 600 mz, vek 84 let, zakmenéni 7, soubor lesnich typi 40, obmyti 130
let, pAsmo ohroZeni D, zastoupeni dievin : BK 100%.

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 45

[Nazev
Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
BK - buk lesni na pozemku p.¢.: 1396
600,00 84 0,70 2 100 % 41,75 29,23 17 538,00
Cena lesniho porostu celkem: 17 538,00
Lesni porost 119 C m 8 - zjiSténa cena celkem = 17 538,- K¢

5. Lesni porost 119 C m 504

Dalsi jiny pozemek (mocal) o celkové vymeéie 3 200 m?,

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

[Nazev
Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K(]
[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena
Dalsi jiny pozemek na pozemku p.¢.: 1396
3200,00 0 0,00 4 100 % 4,47 0,00 0,00
Cena lesniho porostu celkem: 0,00
Lesni porost 119 C m 504 - zjiSténa cena celkem = 0,- K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky lesni porovnani
Porovnavaci metoda

Popis a zdlivodnéni pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k porovnédvané nemovité
véci.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci iizemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a piisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité veéci vzhledem k porovndvané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Postup vypoctu:

Primérna jednotkovd cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovndni. Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako
aritmeticky prumér jednotkovych upravenych cen porovnavanych nemovitych véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej lesa 21 994 m2

Lokalita: Kovarov, okres Pisek

Popis: V katastralnim izemi Vlady¢in nabizime k prodeji lesni pozemky situované do Ctyt
samostatnych celkil. Pozemky jsou ve vlastnictvi jednoho majitele a jejich rozloha je
2,1 ha. Z dfevin je zde zastoupen hlavné Smrk a Borovice s ptfimési Dubu, Budu a
Topolu. Vek cca 17 - 115 let a celkova zdsoba cca 400 m3. Z celkové zasoby je cca 89
m3 zasoba mytni. K nékterym pozemkiim je umoZnén piistup z lesni cesty. LHP
platné od 1.1.2011 do 31.12.2020. Pfesna vyméra lesnich pozemk je 21.994 m2.
Soucésti ceny neni spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru

-8-



R4

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00 .

dopravni dostupnost - 1,00 LA

moznost zastavéni poz. - 1,00 2

intenzita vyuziti poz. - 1,00 ‘

vybavenost pozemku - 1,00 35’, ;

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 , ‘ :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]

199 000 21994 9,05 0,95 8,60

Nazev: Prodej lesa 21 379 m2

Lokalita: Visnova, okres Jindfichuv Hradec

Popis: Prodej lesniho pozemku o celkové vymeéte 21 379 m2. Vesmés se jedna o mlady
porost smiSenych dievin rozdéleny na 2 soubory; jeden soubor o vyméte 12 207 m2 u
rybnika Racman. Druhy o vyméte 9 172 m2 v mistni ¢asti Karvanky, oba v katastru

cvwr

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

199 000 21 379 9,31 0,95 8,84

Nazev: Prodej lesa 12 617 m2
Lokalita: Petrovice, okres Pfibram

Popis: Prodej castecné vytézeného lesa v katastralnim tizemi Radesin o celkové rozloze
12617 m2. Pozemek se sklada ze ¢tyr ¢asti. Prijezd k pozemku po obecni komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?® ]

115 936 12 617 9,19 0,95 8,73




Nazev: Prodej lesa 8 452 m2

Lokalita: Sobéslav - Nedvédice, okres Tabor

Popis: Nabizime k prodeji lesni pozemky v k.i. Nedvédice u Sobéslavi o celkové vymeére
8.452 m2. Jedna se o lesni pozemky po t€zbé. Pro blizsi informace kontaktujte
makléfe. Uvedena cena je k jednani.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 B, L B

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
80 294 8 452 9,50 0,95 9,03

Nazev: Prodej lesa 162 189 m2

Lokalita: Jistebnice - Svofiz, okres Tabor

Popis: Nabizime k prodeji lesni pozemek 162189 m2 v katastralnim tzemi Svofiz, v ¢asti
obce Jistebnice, okres Tabor. SloZeni lesa stati 2-30 let smrk, modfin, klen, douglaska
dale jasan, dub a jedle ve stafi 79 let o vyméie 0,44 ha, zasoba 123 m3. Pfijezd k
pozemku po obecni komunikaci a Statniho pozemkového tfadu. Dan z nabyti
nemovitych véci hradi kupujici. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 '
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?®]

1700 000 162 189 10,48 0,95 9,96
Zjisténa primérna jednotkova cena 9,03 K&/m*

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pti porovnani bylo ptihlédnuto k vyuZziti oceiovaného pozemku a také k vyuziti celé lokality
Proudy k individuélni rekreaci.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&
Lesni pozemek 1396 17 402 9,03 157 140
Celkova vyméra pozemkii 17402 Hodnota pozemki celkem 157 140
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D. REKAPITULACE OCENEN{

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Lesni pozemek p.¢. 1396 83 274,40 K¢
2. Lesni porost 119C m 1 47 503,30 K¢
3. Lesni porost 119 Cm 7 34 062,- K¢
4. Lesni porost 119 Cm 8 17 538,- K¢
5. Lesni porost 119 C m 504 0,- K¢
Vysledna cena - celkem: 182 377,70 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 182 380,- K¢

slovy: Jednostoosmdesatdvatisictiistaosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
182 380 K¢

slovy: Jednostoosmdesatdvatisictiistaosmdesat K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky lesni porovnani 157 140,- K¢

| Hodnota pozemku 157 140 K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zikladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely ureni ceny by méla byt podloZena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi oceniovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovndvanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi

obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
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konfigurace terénu, pfevladajici zastavba, parkovaci moZznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z izemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsiteni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemk a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakont.. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocenovani majetku se
stanovi samostatné 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Fedak Jozef

Zahajeni exekuce - Fedak Jozef

2. Zavady:

Nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Obvykla cena
157 140 K¢

slovy: JednostopadesatsedmtisicjednostoCtyticet K¢

Zavér

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplisobu vyuZiti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zakladé piredlozenych dokladii a cenové urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité¢ véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném Case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 03.09.2020
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Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4961-20202 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi ucétuji dokladem €. 20202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2020 15:35:02

Vyhotoveno bezuiplatné délkovym pristupem pro tiel: Provedeni exekuce, &.j.: 003EX 6400/13 pro Mgr. Richard Bednér
Exekutorsky Gfad Praha 10

Okres: Cz0317 Tabor Obec: 552666 MalSice
Kat.Gzemi: 619485 Cenkov u MalSic List vlastnictvi: 370
V kat, tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Fedak Jozef, Pékna 10, 38451 Nova Pec 601209/7399
B Nemovitosti N
Pozemky
Fareeln Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti  Zplsob ochrany
1396 17402 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa
Bl Vécné prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Beé-zépisu L

C Veécna préQQ ;;Eé%uj{c' nemovitosti v GAsti B véetné soﬁvisejicich ﬁdajﬁ'

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku ve vysi 5 352,- K&
pro poradi je rozhodujicim dnem 3.4.2009
Oprdvnéni pro
Statni energeticka inspekce, Gorazdova 1969/24, Nové
Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 61387584
Povinnost k
Parcela: 1396

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zéstavniho prava 0S v
TaboXe 9 E-8/2009 10 ze dne 30.07.2009. Pravni moc ke dni 20.08.2009.
Z-13889/2009-308
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pohledavka ve vysi 3 024,- K& s prisluSenstvim dle exekuéniho pfikazu

Oprdvnéni pro
Dopravni podnik mésta Ceské Budéjovice, a.s.,
Novohradska 738/40, Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské
Budéjovice, RE/ICO: 25166115

Povinnost k
Parcela: 1396

Listina Exekuéni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Prachatice, Mgr. Kamil KoSina 040 Ex-10313/2008 -50 ze dne
26.03.2011. Pravni moc ke dni 11.04.2011.

Z2-5504/2011-308
Poradi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 18.117,00 K& s pFfisluSenstvim dle exekuéniho p¥ikazu
Oprdvnéni pro
E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26078201
Povinnost k
Parcela: 1396

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
"~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spriavu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Tébor, kéd: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2020 15:35:02

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552666 MalSice
Kat.Gzemi: 619485 Cenkov u MalSic List vlastnictvi: 370
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekutorsky Grad Domazlice Mgr. Jan Sticha 165EX-05230/2012 -011 ze dne
25.03.2013.

Z-2693/2013-308
Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 1.480,00 K& s prisluSenstvim dle exekuéniho p¥ikazu

Oprdvnéni pro
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance
Group, Pobfezni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
63998530

Povinnost k
Parcela: 1396

Listina Exekuéni pfikaz o zFfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Urad Praha 2 - JUDr. Jan Fendrych 132 EX-13380/2009 -16/Z1 ze dne
10.06.2013.

Z-5261/2013-308
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pro éastku ve vy8i 3.634,00 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
02 Czech Republig a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 60193336
Povinnost k
Parcela: 1396

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Bednar
Richard, Mgr. - soudni exekutor 003EX-6400/2013 -30 ze dne 10.07.2014. Pravni
¢inky zépisu k okamZiku 11.07.2014 00:15:54. Zapis proveden dne 06.08.2014.

V-5519/2014-308
Poradi k 11.07.2014 00:15

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fradu
pro castku ve vysSi 11.314,00 K& s prisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni soud v Ceskych Budéjoviecich, Lidicka t#. 98/20,
Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
00024627

Povinnost k
Parcela: 1396

Listina Exekuéni prikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Dolansky Pavel, Mgr. - soudni exekutor 015EX-5590/2014 -25 ze dne 22.09.2014.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.09.2014 20:38:02. Zapis proveden dne
20.10.2014.

V-8203/2014-308

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Dolansky Pavel,
Mgr. - soudni exekutor 015 EX-5590/2014 -30 ze dne 19.12.2014. Pravni moc ke
dni 04.11.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku 19.12.2014 20:51:58. Zapis
proveden dne 08.01.2015; uloZeno na prac. Tabor

2-7893/2014-308
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stétni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Jihotesky kraj, Katastralni pracovidté Tabor, kéd: 308.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2020 15:35:02

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552666 MalSice
Kat.Gzemi: 619485 Cenkov u MalSic List vlastnictvi: 370
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu -

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1396

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzefi-mésto, Mgr.
Ing. Ji¥i ProsSek 134 EX-00851/2018 - 018 ze dne 07.02.2018. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 07.02.2018 15:23:25. Zapis proveden dne 09.02.2018; uloZeno
na prac. Tabor

Z-565/2018-308

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Ing. Ji¥i Prosek, Exekutorsky ufad Plzen - mésto,
Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k
Fedak Jozef, P&kna 10, 38451 Nova Pec, RC/ICO:
601209/7399
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Grad Plzen-mésto
&.35.134 EX-04764/2018 -006 ze dne 05.06.2018. Pravni udéinky zapisu k okamziku
05.06.2018 16:42:53. Zapis proveden dne 07.06.2018; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice
Z-3791/2018-301

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1396
Listina Exekué&ni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzefi-mésto, Mgr.
Ing. Jifi ProSek 134 EX-04764/2018 -181 ze dne 05.10.2019. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 05.10.2019 16:15:10. Zapis proveden dne 08.10.2019; uloZeno

na prac. Tabor
2-4888/2019-308

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6
Povinnost k
Fedak Jozef, P8kna 10, 38451 Nova Pec, RC/ICO:
601209/7399
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha
&..j167EX~-7788/2016 -182 ze dne 09.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
09.05.2019 19:18:51. Zapis proveden dne 15.05.2019; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice
2-3035/2019-301

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E VingVaci tituly a }iﬁé podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovidté Taborx, kéd: 308.
strana 14
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2020 15:35:02

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552666 MalSice
Kat.lGzemi: 619485 Cenkov u MalSic List vlastnictvi: 370

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadadch (St. = stavebni parcela)
Listina

o Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové upravé, o zruSeni vécného bremene, o zfizeni vécného bfemene SPU-178097/2017
Pel ze dne 09.05.2017. Pravni moc ke dni 25.05.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
09.05.2017 00:00:00. Zapis proveden dne 25.05.2017.

Z-1505/2017-308
Pro: Fedak Jozef, Pékna 10, 38451 Nova Pec RC/IC0O: 601209/7399

- Bez zapisu

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parce.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.08.2020 15:52:24
Cesky ufad zeméméificky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.
strana 15
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