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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 1/8 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 862, 929,
1193, zapsanych na LV ¢islo 167,

katastralni izemi RoZelov, obec Hvozd’any, okres Pfibram

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich prislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojen€.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u oceniovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceituje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocefiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouZit kombinaci metod: ndkladové, porovndvaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou prubézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocetiovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjiSténé ndkladovym zpiisobem. Tvirce vyhlaSky pro ureni ndkladovych udajt
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéetitelnych udaja.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, piihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikétni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi
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- jsou neptenosné

- mnozstvi pozemku je omezené
- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investicni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- htife se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké nédklady na spravu a drzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podlé€haji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmi - zivotni

prostfedi, nakladani s odpady)

- nelze je premistit v ptipadé negativnich vnéjsich rizik (zivelné pohromy)

Zhotovitel predpoklada, Zze veskeré podkladové materialy, informace a dokumenty, pouZzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a zhotovitel posudku
neodpovida tedy za jejich pravost. Zhotovitel prohlaSuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku
vychazely z dokumenti, které mu byly objednatelem poskytnuty. V pfipad€, Ze objednatelem
nebyly predloZeny zhotoviteli dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého
posudku, nepfijima zhotovitel jakoukoli odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z
vefejnych zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku pouzZity, jsou rovnéz povazovany za
veérohodné, pravdivé a spravné. Zhotovitel mé za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky
posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze spolehlivych zdroji, nepiebird Zadnou odpoveédnost za
pravdivost a presnost takto ziskanych udaji. Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém
posudku, jsou zaloZzeny na ptedpokladech, uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky
posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby objednatele, pokud objednatel predlozi znalecky
posudek jako dikaz soudu, jedna se o dovolené pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky
posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vySe uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému
ucelu. Znalecky posudek je zpracovan k uvedenému stavu k datu ocenéni.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Ptibram, obec Hvozd’any, k.4. Rozelov
Adresa nemovité véci:  Rozelov, 262 44 Hvozd’any

Vlastnické a evidencni udaje:
Tesaf Josef, Rozelov 58, 26242 Hvozd’any 7/8
Vogeltanzova Iveta, TyrSova 108, Piibram I, 26101 Ptibram 1/8
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Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

Typ

Drazebni vyhlaska

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Vogeltanzova Iveta

Zahajeni exekuce - Vogeltanzova Iveta

Jind omezeni nebyla zjiSténa.

Prehled podkladia

- vypis z KN ze dne 19.08.2020, LV ¢&islo 167, k.4. Rozelov

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky Janou Vasi¢kovou

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalsich

- informace z izemniho planu

Celkovy popis:

Ocenované nemovité véci, pozemky, se nachazi v lokalité Na piskach - p.¢. 862, 929 a v lokalit¢ Na
cerné prsti - p.C. 1193. Jedna se o neoplocené, rovinaté pozemky, které jsou uzivany jako pole v
honu. Na pozemcich se nenachazeji trvalé porosty. Podle uzemniho pladnu jsou pozemky urceny
jako Z - plochy zemédélské. Prijezd k pozemkum p.¢. 862, 929 je po zpevnéné cesté v arealu
zeméde€lského podniku. Ptijezd k pozemku p.¢. 1193 je po zpevnéné, asfaltové cesté smérem na
Vacikov.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti, pro presné
uréeni v terénu je nutné vyméieni pozemkii opravnénym geodetem.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového prredpisu

1. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky porovnani



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Rozelov

262 44 Hvozd’any
LV: 167
Kraj: Stiedocesky
Okres: Ptibram
Obec: Hvozd’any
Katastralni izemi: Rozelov
Pocet obyvatel: 788

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.1.: 20,00%
Celkova tprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost 862 74712 3749 3,44 20,00 4,13 15 483,37
orna puda 929 73211 3472 514 20,00 6,17 21 422,24
orna puda 929 74712 4306 3,44 20,00 4,13 17 783,78
orna puda 1193 74700 6308 6,03 20,00 7,24 45 669,92
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 17 835 m* 100 359,31

PozemkKy - zjisténa cena celkem 100 359,31 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. PozemKky porovnani
Porovnavaci metoda

Popis a zdlivodnéni pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skute¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kanceléafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.
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Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané nemovité
véci.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocenované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Postup vypoctu:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani. Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako
aritmeticky primér jednotkovych upravenych cen porovnavanych nemovitych véci.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 81 954 m2

Lokalita: Lounova, okres Plzen-jih

Popis: Nabizime k prodeji soubor pozemkii o celkové rozloze 81 954 m2 v k.. Loufova.
Pozemky jsou tvotfeny pfevazné ornou piidou (63 736 m2) a déle pak trvalym travnim
porostem (18 218 ha). Pole jsou obhospodarovany. Vice informaci emailem nebo
telefonicky.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 ST

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
2 868 390 81 954 35,00 0,72 25,20
Nazev: Prodej pole 24 042 m2
Lokalita: Sedliste, okres Plzen-jih



Popis: Nabizime k prodeji pozemek v k.0 Sedlisté nad Uslavou okres Plzefi zapsanych na
¢isle LV 565. Jedna se o ornou piidu (celkem 23 052m2) a trvaly travni porost
(celkem 990m?2).

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00 /
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
825 000 24 042 34,31 0,72 24,70
Nazev: Prodej pole 47 108 m2
Lokalita: Mohelnice, okres Plzei-jih
Popis: Predmétem prodeje jsou pozemky v katastralnich uizemich Mohelnice u Nepomuka,
Zelvice a Tiebéice, okres Plzefi-jih, kraj Plzensky.
Jedna se o:

pozemky ve vyluéném vlastnictvi parc. €. 626/3, 629, 630/1, 630/2, 631, 710, 721/1,
721/4,928/2,1001/2, 1001/12 a 1001/14 zapsané na LV 340, k.G. Mohelnice u
Nepomuka,

pozemky ve vylu¢ném vlastnictvi parcel katastru nemovitosti PK 220 a PK 221 dil 2
zapsané na LV 76, k.. Zelvice,

pozemky ve vyluéném vlastnictvi parc. €. 441, 442, 443 a 449 zapsané na LV 46, k.1.
Trebcice,

Celkova vymeéra nabizenych pozemki: 47.108 m2.

Na pozemky je uzaviena pachtovni smlouva. Pachtovni smlouvu zaSleme na vyzadani.
Zajima vas néco dalsiho v této nabidce? Kontaktujte nas na telefonnim ¢isle 733 512
410 - Katefina Jindfichova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00 i

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 ‘ Ak
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1 602 000 47 108 34,01 0,72 24,49

Nazev: Prodej pole 19 593 m2

Lokalita: Chlumy, okres Plzen-jih

Popis: Nabizime k prodeji soubor pozemk orné pidy o celkové rozloze 19 593 m2.
Pozemky jsou obhospodafovany. Vice informaci telefonicky nebo emailem.

Koeficienty:




redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m?]

626 976 19 593 32,00 0,72 23,04

Nazev: Prodej pole 46 993 m2

Lokalita: Piikosice, okres Rokycany

Popis: Nabizime k prodeji soubor 11 parcel (orné piida, trvaly travni porost) o celkové plose
4.7ha.
V soucasné dobé pronajimano zemédélské spole¢nosti.
Investi¢ni piilezitost k vlastnimu zemé&délskému podnikani nebo dal$imu pronajmu.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00 ;
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 4
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1480 000 46 993 31,49 0,81 25,51
Zjisténa primérna jednotkova cena 24,59 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
trvaly travni porost 862 3749 24,59 92 188
orna puda 929 7778 24,59 191 261
orna puda 1193 6 308 24,59 155114
Celkova vyméra pozemkii 17835 Hodnota pozemku celkem 438 563




D. REKAPITULACE OCENEN{

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 100 359,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 100 359,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 100 360,- K¢

slovy: JednostotisictiistaSedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

100 360 K¢

slovy: Jednostotisictiistasedesat K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky porovnani 438 563,- K¢

| Hodnota pozemku 438 563 K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zikladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjisténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceiovanad nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podloZena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocenovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
pfislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.
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Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkonii. Podle stejného ustanoveni zdkona o oceniovani majetku se
stanovi samostatné 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Typ

Drazebni vyhlaska

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Vogeltanzova Iveta

Zahajeni exekuce - Vogeltanzova Iveta

2. Zavady:

Nebyly zjistény.

3. U ocentovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 ziakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Obvykla cena
438 563 K¢

slovy: Ctyfistatficetosmtisicpétsetsedesattii K&

Zavér
Z toho podil id. 1/8 54 820 K¢

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuZiti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nézoru, Ze oceitované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uveden¢ho na titulni strané, na zéklad¢ predlozenych dokladli a cenové Urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 03.09.2020

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravée ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 4962-20203 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 20203.
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Uzemni plan 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.08.2020 13:55:03

Vyhotoveno beztplatné délkovym piistupem pro tdel: Provedeni exekuce, ¢.J.: 003EX 4349/05 pro Mgr. Richard Bednéar
Exekutorsky tifad Praha 10

Okres: C2020B Pfibram Obec: 540315 Hvozdany
Kat.azemi: 742724 Rozelov List vlastnictvi: 167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény ) o B Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Tesar Josef, Rozelov 58, 26242 Hvozdany 471214/100 7/8
Vogeltanzova Iveta, TyrSova 108, P¥ibram I, 26101 655920/1176 1/8
Pfibram
B Nemovitosti - - -
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
P 862 3749 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
P 929 7778 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 1193 6308 orna puda zemédélsky pudni
fond
P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl Vécna préava slouzici ve biaépgéhrnemovigggfi v Gasti B - Bez zépisu ' i

C Veécna pré&&wgéféZujicirEemov{toﬁti v &asti B vietnd sodGEQEjicich ﬁdajﬂii

Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho ¥adu
pro pohledavku ve vy$i 573,- K& s p¥isl., k 1/8 nemovitosti

Oprdvnéni pro
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance
Group, némésgi Republiky 115, Zelené Pfedmésti, 53002
Pardubice, RC/ICO: 47452820

Povinnost k
Vogeltanzova Iveta, TyrSova 108, P¥ibram I, 26101
P¥ibram, RC/ICO: 655920/1176
Parcela: 1193, Parcela: 862, Parcela: 929

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Chrudim 129Ex-927/2010 -11 ze dne 28.05.2010. Pravni moc ke
dni 11.10.2010.
2-17771/2010-211
Listina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové Upravé PUPB
947/07, RV-1/2012 -C ze dne 12.06.2012. Pravni moc ke dni 27.06.2012.
z2-7978/2012-211
Poradi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve vy$i 15.760,-K& s prisl.
k 1/8 nemovitosti
Oprdvnéni pro
FAST FINANCE, s.r.o., Biskupsky dvar 2095/8, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 26116006
Povinnost k
Vogeltanzova Iveta, Tyr3ova 108, P¥ibram I, 26101
Pfibram, RC/ICO: 655920/1176

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykonivd stitni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovigté Piibram, kéd: 211.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.08.2020 13:55:03

Okres: CZ020B Pribram Obec: 540315 Hvozdany
Kat.dzemi: 742724 RoZelov List vlastnictvi: 167
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1193, Parcela: 862, Parcela: 929

Listina Exekucéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Brno-venkov 137Ex-6458/2004 -53 ze dne 25.06.2012. Pravni moc
ke dni 14.07.2012.
2-13117/2012-211
Listina Usneseni soudniho exekutora o zm&né exekuéniho p¥ikazu Exekutorsky ufad Brno-
venkov 137Ex-6458/2004 -67 (opravné) ze dne 28.08.2012.
Z-13117/2012-211
Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 12.085,- K& s prisl.
k podilu 1/8 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Chesterfield Corporation, id.é&.10838, Copthall 8, 152,
Roseau Valley Commonwealth, Dominika
Povinnost k
Vogeltanzova Iveta, TyrSova 108, P¥ibram I, 26101
Pribram, RC/ICO: 655920/1176
Parcela: 1193, Parcela: 862, Parcela: 929

Listina Exekuéni p¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Litoméfice 124EX-9423/2007 -45 ze dne 07.06.2010. Pravni moc
ke dni 13.08.2010.
2-12199/2010-211
Listina Rozhodnuti pozemkového ufradu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé PUPB
947/07, RV-1/2012 -C ze dne 12.06.2012. Pravni moc ke dni 27.06.2012.
Z-7978/2012-211
Poradl k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho radu
pro pohledavku 30.625,- K&, k podilu 1/8 nemovitosti
Oprdvnéni pro
GORASAN COMPANY LIMITED, id.&.154597, Theklas Lysioti
Street 35, EAGLE STAR HOUSE, LIMASSOL, Kypr
Povinnost %
Vogeltanzova Iveta, TyrSova 108, P¥ibram I, 26101
P¥ibram, RC/ICO: 655920/1176
Parcela: 1193, Parcela: 862, Parcela: 929

Listina Exekucni p¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Brno-venkov 137Ex-22074/2010 -58 ze dne 13.12.2011. Pravni moc
ke dni 31.12.2011.
2-332/2012-211
Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové tpravé PUPB
947/07, RV-1/2012 ~C ze dne 12.06.2012. Pravni moc ke dni 27.06.2012.
2-7978/2012-211
PoFadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vys$i 18 823,70 K& s prisluSenstvim
podil 1/8
Oprdvnéni pro
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Ratastralni Ufad pro Stiedolesky kraj, Katastralni pracoviité Fiibram, koéd: 211.
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.08.2020 13:55:03

Okres: C2020B Pfibram Obec: 540315 Hvozdany
Kat.dzemi: 742724 Rozelov List vlastnictvi: 167
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tfad
Plzefi-sever 121 EX-5889/2011 -21. Pravni moc ke dni 29.09.2016. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 03.10.2016 14:52:10. Zapis proveden dne 07.10.2016; uloZeno
na prac. P¥ibram

2-5749/2016-211

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr.Ji¥i Petrui,
K.H.Machy 1294/2, 787 01 Sumperk

Povinnost k
Vogeltanzova Iveta, Tyrsova 108, Pfibram I, 26101
Pfibram, RC/ICO: 655920/1176

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 065 EX 02837/19-052 ze
dne 11.11.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.11.2019 17:38:56. Zapis
proveden dne 13.11.2019; uloZeno na prac. Sumperk

Z-8310/2019-809

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/8 nemovitosti
Povinnost k
Vogeltanzoyé Iveta, TyrSova 108, Pribram I, 26101
P¥ibram, RC/ICO: 655920/1176
Parcela: 1193, Parcela: 862, Parcela: 929

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk 065 EX-
02837/2019 -057 ze dne 12.11.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 12.11.2019
17:03:08. Zapis proveden dne 15.11.2019; uloZeno na prac. P¥ibram

2-7531/2019-211

Plomby a upozornéni - - i il - o
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou doté&ena zﬁéﬂou
Z-6046/2020-211

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové dpravé PUPB 947/07,
RV-1/2012 -C ze dne 12.06.2012. Pravni moc ke dni 27.06.2012.
2-7978/2012-211
Pro: Tesaf Josef, Rozelov 58, 26242 Hvozdany RC/ICO: 471214/100
Vogeltanzova Iveta, TyrSova 108, Pribram I, 26101 P¥ibram 655920/1176

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni p¥iklepu Exekutorsky ufad Pferov 203Ex-16480/2015 -
148 ze dne 15.02.2017. Pravni moc ke dni 08.03.2017. Pravni u&inky zapisu k okamziku
13.04.2017 13:13:55. Zapis proveden dne 31.05.2017.

V-3609/2017-211
Pro: Tesa¥ Josef, RoZelov 58, 26242 HvoZdany RC/ICO: 471214/100

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro St¥edocesky kraj, Katastralni pracoviité Pfibram, kéd: 211.
strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.08.2020 13:55:03

Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 540315 Hvozdany

Kat.uzemi: 742724 Rozelov List vlastnictvi: 167
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
862 o 74712 37149 ol
929 73211 3472
74712 4306
1193 74700 6308

Pokud je vyméra bonitnich dilti parcel men$i ne# vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.08.2020 14:09:21

Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Katastralni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovidté PZibram, kéd: 211.
strana 10

-17 -



;T- : ] l Lo = /\‘\

o".ﬁ‘T&o— 00 30 a0 so0m \" \‘_\\} . 7 B = 777,7” s 3
5255ty (D 405
975 & Z’WW’Z 110 e E

-18 -



-19-



-20-



