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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni-

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 2327/17-332 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného Petra Klimy. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 20. srpna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivl
mezi dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patificném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouZzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku“
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefiovani nemovitosti®):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vsech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 213 ze dne 17.05.2020 pro k.u. Nové Sady u Velké Bitese:
A: Vlastnik:
Klima Petr, ¢. p. 9, 59501 Nové Sady Podil 1/18

Ostatni vlastnici dle LV €. 213 v piiloze posudku

B: Nemovitosti: parc. ¢. 313/3 — 6 603 m? trvaly travni porost

C: Omezeni vlastnického prava: bez zapisu

D: poznamky a dal$i obdobné tidaje:
zahéjeni exekuce
exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Nové Sady u Velké BiteSe z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne .
20. srpna 2020. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez tcasti povinného.

1.1.4 ostatni

Platny uzemni plan obce Nové Sady, dostupny na webovych strankach obce ze dne 4. srpna
2020.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceilovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Bmné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouZzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach
www.sreality.cz.

1.2 Situace ocernnované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici dva pozemky z LV 213 z k. 4. Nové Sady u Velké
Bitese:

e pozemek parc. & 313/3 — 6 603 m? — trvaly travni porost
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Ocenovany pozemek parc. €. 313/3 se nachazi v k. . Nové Sady u Velké BiteSe na
vychodnim okraji Nové Sady. Pfistup k pozemku je po nezpevnéné polni komunikaci ve
vlastnictvi tfetich osob. Pozemek je mirné svazity smérem k jihozépadu, z levé strany je
ohranic¢en potokem a t¢Zko prostupnymi kfovinami. Pfistupny je ze severni strany.

V soucasné dobé je pozemek oplocen elektrickym ohradnikem a je vyuZivan jako pastvina.
Katastrem nemovitosti je veden jako trvaly travni porost, stejné tak platnym zemnim
planem. Pozemek tedy bude ocenén jako trvaly travni porost.

Nové Sady jsou obec v okrese Zd'ar nad Sazavou v Kraji Vyso&ina. Zije zde 249 obyvatel.



2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi pozemky ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce
na www.inem.cz a www.sreality.cz (8/2020).

2.1 Cenové porovnani — trvaly travni porost

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej, Pozemek, 11817 m?, Svatoslav, okres Brno-venkov 1 Cena 30 K&/m?
350.300 K<

A Detaily
Adresa Svstoslzv, okrez 2mo-vankey Plocha pozemku (m2) 11817
Cena 350 300 KE Soucasneé vyuziti ostatni

Jihomoravskem

Ve Svstoslavi nabizime k prodeji soubor pozemkd o czlkovs rozlcze 10042 m2. Sv::toslsvje obec v okreze Brn J
siniho Czemije Svat

oztatni plocha. Cast pozemki je zahrnuta v LP/S - moznost deotace. Pijezc je zajiitén z oztztni komunikace. Naze

UV Kals

oy t ) doviny jske orna pida, lesni pozemky 3
avu TiEnova. V pfipadE z3jmu nas ney j

ejte kontakrovat.



Prodej, Pozemek, 51194 m?, Biezka, Velkd Bites, okres Zd4r nad Sézavou | Cena 35 K&/m?

A Detaily

Adresa Brezka, Velks Bitel, okres Zdar nad Sizavou Soucdasné vyuziti zemécélsks plds
Cena 1731 730 KE Umisténi objektu Olkeraj obce
Plocha pozemku {m2) 51134

okres Zdar nad Sazsvou, parcela €. 1313, LV €. 24. Pozemek je vealku, idediniho obdélnikovéhe tvaru. Ledici
miouvs, kterd konéiv tomto roce. Pro vice informaci volejte prodejce.

stralnim uzem: Brezks u Velks 2
n 3 je N3 néj sjecnana pachtow

Nabizim k prodeji pozemek vedeny jako orna piida 0 vymére 51.194 m2 v ks
vedle obecni zpevnéné asfaltové komunikace. Pozemek j= pravidelné obcél

Prodej, Pozemek, 23436 m?, StiiZov, Vladislav, okres Trebi¢ 4 Cena 17 K&/m?
200,000 Ke

A Detaily
Adresa Stiizov, Vladislav, okres Trebié Soucasné vyuZziti tryaly travni porost
Cena 400000 Ké Umisténi objektu Polosamota
Plocha pozemku (m2) 23436

Nazbizim prodej zemedélskych pozemké v k.G, Stiizkov u TrebiCe €.p. 00/1, 81, 182/13, 213/3, 213/4, 270/ L o celkove vym&fe 23435 m2. Bez provize RK



Prodej, Pozemek, 3517 m?, Bohdalec, okres Zdar nad Sazavou 4| Cena 19 K&/m?
66,300 KC

A Detaily
Adresa Sohdalec, okres Zdér nad Sizavou Soucasné vyuziti tryaly travni porost
Cena 656 800 KE Umisténi objektu Centrum obce
Plocha pozemku (m2) 3517

Prodam zemédélské pozemky k.4, Sohdalec, okres Zdér nad Sazavou. Parcely zapsané na LV &, 98 majf charakter trvalého travniho porostu a vodni plochy. Zapsano na LY & 98, Cena 66 800,-KE.

3. Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny trvalych travnich porosti ve srovnatelnych lokalitich v realitni inzerci a v databazi
znalce se pohybuji v rozmezi 17 — 35 K&m?. Na zakladé realitnich nabidek a s ptihlédnutim
ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a moznosti vyuziti pozemku s ohledem na neoSetfené
piistupy, stanovuji jednotkovou cenu 30 K&/m?.

P:il?cela Druh pozemku Vyuziti - dle skutecného Vymzera %C . Cena K&
¢islo stavu m Ké/m

31373 trvaly travni porost pastvina 6 603 30,00 198 090,00
Celkem parcely 6 603 198 090,00

4. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je oceniovany pozemek pronajiman. Povinny
nereagoval na dopis s dotazem, zda oceflovany pozemek pronajima. Pro ucely ocenéni je tedy
na pozemky pohliZeno tak, jako by nebyl zatizen ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti pro LV 213 v ¢asti B1 nejsou uvedena zadné vécna prava. V ¢asti C neni
uvedeno Zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.



5. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 198 090,00 K¢
Obvykl4 (trZni) cena dle odhadu znalce 198 000,00 K¢
Id. 1/18 11 005,00 K¢
Obvykla (trzni) cena id. 1/18 dle odhadu znalce — zaokrouhleno* 8 800,00 K¢

Obvykla cena — slovy: stodevadesatosmtitsickorunéeskych
Obvykla cena id. 1/18 — slovy: osmtisicosmsekorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/18 (tj. 11 005,00 K& ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k hors$i prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti

V Brné dne 31. srpna 2020 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu tustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocenovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 570-102/2020.

V Brné dne 31. srpna 2020 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 213
Vyftez z katastralni mapy

Vyiez z izemniho planu obce Nové Sady
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti



Vypis z katastru nemovitosti LV 213

VYPIS & FATASTRD NEMOVITOSTI
prokazmilicl stav evidovany k datum I7.03.3020 11:35:02
VNaIERd DeRpéatng JalkoyFm oisiupem oro S0ed Provedend exekuce, L0 232717 pro JUGE Alens Biafovs, PR.O

Soudni SxeRumr
Erequtorsky wfad Bmo - mésto

CUkres: CEDE35 Edar nad Sazavon Che=c: 536248 Howe Sady
Har.dmami: 7066359 Howve Sady n Velks Bitese Li=t viastnicturi: 213
V kat. fAmemi jsou pozemky wedeny we dwon Slselopch fadach [St. = stawebnl parcela)
A Vlastn:ik, jiny cpravneny Id=ptifikacor Fodil

lasTnicks codvg

Burian Viadimir,k &.p. 50, 59501 Nové Sady 1/18
Cahowa Bohuslava, &.p. 56, 59501 Now: Sady 3718
Chytka Petr, Praiski 35, Popkovice, 53006 Pardubice 1/18
Dufek Jaroslaw, &.p. 13, 59501 Bové Sady 1718
Joch Pawel, &.p. 55, 59501 Move Sady 2718
Klima Karel, &.p. 65, 59501 Nové Sady 218
¥lima Perr, c.p. 3, 59501 Howe Sady 1,718
Holkova Milada, &.p. 2, 59501 Mowé Sady /18
Marek Josef, &.p. 3, 59501 Now: Sady 236
Petrova Marie, &.p, 23, 59501 Rows Sady 1/
SJHM Pirochta Frantisek a Pircchocowa Vera, c.p. 26, 58501 1518
Howe Sady . i g
REylkcwa Jana, Jestrabi 5, 59501 Velka Bites LFL18
Vrhowa Miloslava, &.p. 24, 50501 Now: Sady 1718
“3 = =pac - T
B HNemor
Pozemky
Farcels VFrmeess fm?] Droh possrko Zrneok wyrmsitl Epn=ch ochoany
IE3S3 6603 trvaly trawvnl porost :ﬁ £lcky pudni

Bl VEcnd priva aloufici we prospich memovitosti v &4=ti B - Bes wapisan

C VEcni priva catdfuiici namsviscati v Sdmti B vwletnd =guvissjicich ddajl - Bes smapisn

osndnky & dal¥i obdobné Gdaje

= Exekoonl prikaz k prodeji pemowitosti
k 1/1E spoluovlastnickeho podiln
Povianposc &

s &.p. B, 59501 Wowe Sady, RE/ICD-

Parc=lm: 3L3/3

stina Exekufnl priksz Exekutorskétho ofadn Broo-weokos LOTEM-801/2007 -67 ce doe
26_11_2007.
B-48T7&5/2007-T4E

= Exeknonl prikas k prodeji nemowitosti
k 1/1E spoluvlestnickeho podiln
k

SFOYLORROSC

Kliza Petr, &.p. 9, 59501 Mowe Sady, REsICO-

Exekuoni prikas k prodedi pemevitypch wec: Exelmtorskebo wradu Broo-mesto, JUDT.

Merevitont xow v lleemrnilo cierdciu, vecbidEcEn tyeondvd sEdfal sordyvs Rabasire naoevdtcowil CF

Haitssfrilnl Gfsz pro Weadinn, Fatsatrelnd pracovidtd Valks MazirlZl Eedt 14k,

ALTdna .
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vyrez z platného izemniho planu obce Nové Sady u Velké BiteSe

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (ZL)

Mapa oblasti
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