ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 4853-2094

0 obvyklé cené podilu id. 1/6 na nemovité véci - pozemku p.¢. 225/2, zapsaného na LV Cdislo 37,
katastralni izemi DrStékryje, obec Samsina, okres Ji¢in
a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi
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Ucel ocenéni: Stanoveni obvyklé ceny €.j. 003 EX 2030/07-57
Objednavatel : Exekutorsky urad Praha 10, Mgr. Richard Bednat, soudni exekutor
Na Pliskav¢ 1525/2, 102 00 Praha 10
Zhotovitel: Zdengk Vasicek
Teplicka 232,753 01 Hranice
IC: 42058171 telefon: 602 778 374  e-mail: zvh@atlas.cz,
www.posudeknemovitosti.
cz
Stav ke dni: 16.04.2020 Datum mistniho Setfeni: 16.04.2020
Pocet stran: 20 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Hranicich, dne 18.04.2020



A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ podilu id. 1/6 na nemovité véci - pozemku p.¢. 225/2, zapsaného
na LV ¢islo 37,

katastralni izemi Drstékryje, obec SamsSina, okres Ji¢in

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zévady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u oceflovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceituje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

Ke stanoveni obvykl€ ceny se pouzivaji tyto metody:

- nékladova - stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v sou€asnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceniovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
prave za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlasSka, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjisténé ndkladovym zpiisobem. Tvirce vyhlaSky pro ureni ndkladovych udajt
disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodi, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cen¢ stanovené¢ metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikétni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi
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- jsou neptenosné

- mnozstvi pozemku je omezené
- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- htife se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vn&j$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké nédklady na spravu a drzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat staitnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji staitnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmi - zivotni

prostfedi, nakladani s odpady)

- nelze je premistit v pfipadé negativnich vnéjSich rizik (zivelné pohromy)

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Ji¢in, obec SamsSina, k.. Drstékryje
Adresa nemovité véci:  Drstekryje, 506 01 SamsSina

Vlastnické a eviden¢ni udaje:

Kucera Petr, Zizkovo namésti 18, Valdické Predmésti, 50601 Ji¢in 1/6
Kucerova Marcela, U trati 952, Valdické Predmésti, 50601 Ji¢in  5/12
Kucerova Martina Bc., U trati 952, Valdické Predmésti, 50601 Ji¢in 5/12

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo soudcovske

Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Kucera Petr

Zahajeni exekuce - Kucera Petr

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

Pi'ehled podkladi

- vypis z KN ze dne 24.03.2020, LV ¢islo 37, k.u. Drstekryje

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a idaje sdélené tcastnici prohlidky Janou Vasickovou
- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste



- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- informace z izemniho planu

- lesni hospodaiskd osnova (dadle LHO) na obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2027 pro lesni
hospodarsky celek 504828.

- informace sdé€lené Ing. LukaSem Kandlerem, znalcem v oboru ekonomika, ceny a odhady lest,
ktery byl pfibran k ocenéni lesii a lesnich pozemki, nebot’ zpracovatel nema potiebnou kvalifikaci
na ocenovani lesii

Pistup k pozemku [J zpevnéna komunikace X nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Oceniovand nemovité véc se nachdzi v blizkosti vysilace, v lokalit¢ Na Strani. Jednd se o
neoploceny lesni pozemek.

Pozemek je soucasti mensiho lesniho komplexu tvofeného parcelami soukromych vlastnikl. Nalezi
do pfirodni lesni oblasti 18 - Severoceskd piskovcova ploSina ve tfetim - dubobukovém lesnim
vegetaCnim stupni, pasmo ohrozeni D.

Pozemek byl na mist¢ identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
uréeni v terénu je nutné vymeéteni pozemku opravnénym geodetem.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
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C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Drstekryje

506 01 Samsina
LV: 37
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Ji¢in
Obec: Samsina
Katastralni uzemi: Drstekryje
Pocet obyvatel: 263

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢&. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

1. Lesni pozemek p.¢. 225/2

Na parcelu je uplatnéna srazka 10% na titul ,lesy ve zvlasté chranénych tuzemich”, jelikoz je
soucasti CHOPAYV - Severoceska kiida.

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 7

Lesy ve zvlasté chranénych uzemich -10 %
Celkova tprava ceny: -10 %

, C Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni Cislo SLT (m2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] [K&]
Lesni pozemek 225/2 30 8893 4,47 -10,00 4,02 35 749,86
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 8 893 m” 35 749,86
Lesni pozemek p.¢. 225/2 - zjiSténa cena celkem = 35 749,86 K¢

2. Lesni porost 122 Be 9

Kmenovina o celkové vyméfe 8 893 m?, vék 88 let, zakmenéni 7, soubor lesnich typti 30, obmyti
90 let, pasmo ohrozeni D, zastoupeni dievin : BR 65%, KL 15%, JS 10%, BO 5% a OL 5%.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45

[Nazev
Vyméra Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
BR - bfiza bradavi¢nata na pozemku p.¢.: 225/2
8 893,00 90 0,70 1 65 % 12,04 5,48 48 733,64

KL - javor klen na pozemku p.¢.: 225/2



8 893,00 90 0,70 4 15 % 31,54 3,31 29 435,83
JS - jasan ztepily na pozemku p.c.: 225/2

8 893,00 90 0,70 2 10 % 17,55 1,23 10 938,39
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 225/2

8 893,00 90 0,70 3 5% 22,25 0,78 6 936,54
OL - ol$e lepkava na pozemku p.c.: 225/2

8 893,00 90 0,70 2 5% 9,98 0,35 3 112,55
Cena lesniho porostu celkem: 99 156,95
Lesni porost 122 B e 9 - zjiSténa cena celkem = 99 156,95 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky lesni porovnani
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceilované nemovité véci vzhledem k porovnavané nemovité
véci.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocelované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Postup vypoctu:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovndni. Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako
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aritmeticky primér jednotkovych upravenych cen porovnavanych nemovitych véci.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej lesa 54 955 m2

Lokalita: FrydStejn - Bezdéc¢in, okres Jablonec nad Nisou

Popis: Lesni pozemky v Bezdécin€ u Jablonce n. N. Exklusivné proddvame les: smrk,
borovice, buk, stafi az 131 let. Cena podle aktualniho znaleckého posudku: 1.55 mil.
Lesni hospodatska osnova k dispozici. Pro vice informaci kontaktujte makléte.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 N R R TTN

vaha zpracovatele ocenéni - 0,95 ___ R
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]

990 000 54 955 18,01 0,90 16,21

Nazev: Prodej lesa 46 422 m2

Lokalita: Piikry, okres Semily

Popis: Prodej les o CP 46422 m2 LU Piikry. Les je smiSeny, rtizné staii 19, 40, 80 az 101 let.
Fotografie jsou ilustrativni. Vice informaci v RK.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00 BRI,
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 ‘< S T
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
835 596 46 422 18,00 0,86 15,48

Nazev: Prodej lesa 8 894 m2

Lokalita: Svojek, okres Semily

Popis: Lesni, dobfte piistupny pozemek o celkové vyméte 8894 m2, v rovinatém terénu, byl
vysazen po té¢zbé pred deseti lety. Pozemek tvoii svym slozenim prevazné
jednodruhovy les, kde ptevlada smrk, ktery doplituje naletova btiza. Ptistup k lesu je
po louce jiného vlastnika. Krasné misto, které¢ skyté klid a soukromi kousek od
civilizace. Dobré investice do budoucna.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00




intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&¢/m?* ] Kc [ K&/m? ]

180 000 8 894 20,24 0,95 19,23

Nazev: Prodej lesa 1 496 m2

Lokalita: CeSov, okres Ji¢in

Popis: prodej souboru zalesnénych pozemki o celkové vyméie 1496 m2 v obci Cesov.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]

37 400 1 496 25,00 0,86 21,50

Nazev: Prodej lesa 30 363 m2

Lokalita: Pecka, okres Ji¢in

Popis: Nabizime k prodeji lesni pozemek o vyméte 30.363 m2 v katastralnim uzemi Pecka,
okres Ji¢in. Na pozemku je pfevazné smrkovy a borovicovy porost ve staii 20. - 40.
let. Piijezd je zajistén po obecni ceste. Les neni zasazen kiirovcem. Pro vice informaci
kontaktujte realitni maklérku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 ks

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 - :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]

880 527 30 363 29,00 0,90 26,10

Nazev: Prodej lesa 3 558 m2

Lokalita: Vrbice, okres Ji¢in

Popis: Nabizime k prodeji dva lesni pozemky v k.4. Vrbice nad Cidlinou o celkové vymeére 3
558 m2. Jeden pozemek je 100 lety les, druhy 80ti lety.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 |
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 (N
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [K&m? ] Kc [ K&/m? ]
124 530 3558 35,00 0,86 30,10
Zjisténa primérna jednotkova cena 21,44 K¢/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m’*| [ K&
Lesni pozemek 225/2 8 893 21,44 190 666
Celkova vyméra pozemkii 8893 Hodnota pozemkii celkem 190 666
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Lesni pozemek p.¢. 225/2 35749,90 K¢

2. Lesni porost 122 B e 9 99 156,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 134 906,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 134 910.- K¢

slovy: Jednostotricetctyritisicdevétsetdeset K¢

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
134 910 K¢

slovy: Jednostotricetétytitisicdevétsetdeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky lesni porovnani 190 666,- K&

| Hodnota pozemku 190 666 K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichZ prodej byl v neddvné dobé& realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceflovana nemovita véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podlozena
piedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, ptfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestliZze znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplsobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zaklad€ realizovanych prodejii v dané lokalité, dale v souvislosti s porovndnim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevS§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci mozZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z izemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
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vztahy k pozemku, vyméra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnéani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakona. Podle stejného ustanoveni zakona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vecech.

1. Prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo soudcovskeé

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Kucera Petr

Zahajeni exekuce - Kucera Petr

2. Zavady:

Nebyly zjistény.

3. U ocefiovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjisténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Obvykla cena
190 666 K¢

slovy: JednostodevadesattisicSestsetSedesatSest K¢

Zavér
z toho podil id. 1/6: 31777 Ké

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zpisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na trovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uveden¢ho na titulni strané, na zdkladé¢ ptedloZzenych dokladii a cenové urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.
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V Hranicich 18.04.2020

Zdenck Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4853-2094 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 2094.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2020 11:15:03

Vyhatoveno bezdplatné déalkovym pfistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, &j.) 003EX 2030/07 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky tifad Praha 10

Okres: CZ0522 Ji&in Obec: 573442 Samdina
Kat.izemi: 746070 Dritékryje List wvlastnictwvi: 37
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnyech Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vilastnicke prdvo
Kudera Petr, ZiZkovo namésti 18, Valdické Pfedmésti, 721114/3170 1/6
50601 Jiéin
Kuderova Marcela, U trati 952, Valdické Pfedmésti, 50601 785326/3176 5/12
Jigéin
Kuéerova Martina Be., U trati 952, Valdické Predmésti, 755724/3210 5/12

50601 Jigin

B Nemovitosti 7

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
225/2 8893 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bexz zapisu -

C Vécna prava

zatéZujici nemovitosti v &asti B vZetné souvisejicich udajn
Typ vztahu

o Zastavni prave soudecowvskeé
k zajisténi pohledavky ve vysi 55.641,- K&, na spoluvlastnicky podil 1/6
- navrh na vykon rozhodnuti podan dne 15.10.2009
Opravnénl pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/IC0: 41197518
Povinnost k
Kuéera Petr, Ziskovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Jiéin, RE/ICO: 721114/3170
Parcela: 225/2

Listins Usneseni soudu o naFfizeni vykonu rozhod.zFizenim soud.zastavniho prava

Okresniho soudu v Jiéiné 7 E-61/2009 - 7 ze dne 03.11.2009. Pravni moc ke dni
08.12.2009.

- Z2-948/2010-604
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dob& vzniku prava

o Zastavnl pravo exekutorské podle § 6%a exskudniho Fadu
na podil 1/6 k zajisténi pohledavky ve vy3i 2.819,50 K& s naklady rizeni

Oprdvnéni pro
Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2,
Stodulky, 15500 Praha 5, RC/ICO: 25788001

Povinnost k
Kudera Petr, ZiZkovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Ji&in, RE/10: 721114/3170
Parcela: 225/2

Listina Exekuéni prikaz o zFizeni exekutorského zastavniho pPrava na nemovitosti

Exekutorskéhé Gfadu Praha 10 003 EX-16861/2011 - 10 ze dne 01.02.2012. Pravni
moc ke dni 05.03.2012.

= Z-3895/2012-604
FPoradi k datu podle pravni Gpravy 0éinné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
 Nemovitosti jsou v @zemnim obvodu, ve kterém vykondvé statnl spravu katastru nemovitosti R
Katastralni Ofad pro ¥rdlovéhradecky kraj, Katastrdlni precovidté JiZin, kod: 604
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2020 11:15:03

Okres: CZ0522 Jidin Obec: 573442 Sam&ina
Kat.dzemi: 746070 DrStékryie List vlastnictwvi: 37
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

na podil 1/6 k zajisténi pohledavky ve vy§i BOB,- K& s pEisluSenstvim dle listiny
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoleénost,

Sckolovska 42/217, Vysodany, 19000 Praha 9, RE/ICO:
00005886

Povinnost k .
Kudera Petr, ZiZkove namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Jiéin, RE/IC0: 721114/3170
Parcela: 225/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Ufadu Praha 5 067 EX-213980/2011 - 22 ze dne 12.07.2012. Pravni
moc ke dni 26.07.2012.

= 2-9699/2012-604
Poradi k datu podle pravni tupravy udinné v dobé vzniku prava

D Poznémky a dalii obdeobné ddaje
Typ vetahu

o Mafizeni exekuce
Povinnost k
Ku&era Petr, ZiZkovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Ji&in, RE/ICO: 721114/3170

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho socudu v Eeské Lip& &.j. 16 Ne-
4666/2007 -15 ze dne 08.03.2007; uloZenc na prac. Ceska Lipa

Z-17828/2007-501

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/6
Povinnost k
Kuera Petr, ZiZkovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Jigin, RE/ICO: 721114/3170
Parcela: 225/2

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského tifadu Praha 10 3 EX-2030/2007 - 13 ze dne
08.11.2007.

- Z-12860/2007-604

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Kudera Petr, Eéikgvo namésti 18, Valdické Pfedmésti,
50601 Jiéin, RC/ICO: 721114/3170

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Ckresniho soudu v Jidin& 12 Nc-4822/2008 - 8
ze dne 04.09.2008; uloZeno na prac. Jidin

- Z-15667/2008-604

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/6
Povinnest k
Kuéera Petr, i%ékovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Jiéin, RC/ICO: 721114/3170
Parcela: 225/2

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni ‘sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnf Gfad pro Kridlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi&t& Ji&in, kéd: &04.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03,2020 11:15:03

Okres: CZ0522 Jidin Obec: 573442 SamEina
Kat.fdzemi: 746070 Dritékryje List vlastniectvi: 37

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorskéhc tfadu Praha 6 025 Ex-11281/2008 - 5 ze dne
09.12.2008.

Z~15670/2008-604
o Narizeni exekuce

Povinnost k

Kuera Petr, Zizkovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Jidin, RC/ICO: 721114/3170

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Jidina 16 EXE-1033/2011 -
10 ze dne 12.12.2011; uloZeno na prac. Jidin

2-1228/2012-604
o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Mlynaréik, 5. kvétna 2339/33, 466 01 Jablonec nad
Nisocu
Povinnost k

Kudera Petr, Zizkovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Jigin, REC/IC0O: 721114/3170

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 154 EX-10/2020 -9 ze dne
20.1.2020 k.&.j. 28 EXE 30/2020-13, Okresni seud v Jiéina

. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.01.2020 19:00:58. Zapis proveden dne
24.01.2020; uloZenoc na prac. Jablonec nad Nisou

2-239/2020-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/6
Povinnest k

Kudera Petr, ZiZkovo namdsti 18, Valdické Pfedmésti,
50601 Jidin, RC/ICO: 721114/3170
Parcela: 225/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véci Exekutorského tifadu Jablonec nad
Wisou 154 EX-10/2020 -16 ze dne 21.01.2020. Prawvni Adinky zapisu k okamZiku
21.01.2020 19:01:15. Zapis proveden dne 24.01.2020; uloZeno na prac, Jigin

2-420/2020-604

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Jablonec nad Nisou 154 EX-10/2020 - 24 ze dne 18.03.2020. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 18.03.2020 19:01:17. Zapis proveden dne 20.03.2020; uloZeno

na prac. Jicéin
E£-1652/2020-604
Plomby a upozornéni - Bez zapisu ' a

[ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu T - - K

Listina

e Usneseni soudu o schvéleni dédické dohody Okresniho soudu v Jiding D-975/2002 ze dne
26.09.2003, Pravni moc ke dni 28.10.2003.

Z-B338/2003-604
Pro: KuBera Petr, ZiZkovo namaésti 18, Valdické Pfedmésti, 50601 RC/IC0: 721114/3170
Ji&in
Nemovitosti Fsou v dzemnim obvodi, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Ofad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Jicin, kod: 604,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicli stav evidovany k datu 24.03.2020 11:15:03

Okres: CZ0522 Ji&in Obec: 573442 SamSina
FKat.izemi: 746070 Dritékryie List vlastnictvi: 37
V kat. Azemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Kucerova Martina Be., U trati 952, Valdické Pfedmésti, 50601 755724/3210

Jigin
Kuderovid Marcela, U trati 952, Valdické Pfedmésti, 50601 Jidin 785326/3176

ze dne 09.08.2010. Pravni uéinky vkladu préava ke dni 11.08.2010.
V-2920/2010-604
RC/ICO: 755724/3210

o Smlouva darovaci

Pro; Kucerova Martina Be., U trati 952, Valdické Pfedmésti, 50601

Jicéin
KuCerovi Marcela, U trati 952, Valdické Pfedmésti, 50601 Jidin 785326/3176

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Jidin, kéd: 604,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2020 11:27:08

Cesky tfad zeméméficky a katastrsdlni - ScD

T Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprdvu katastro nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§te Jicin, kéd: 804.
strana 4
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