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CAST A-NALEZ

1. UCEL ZPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU, VOLBA
HODNOTOVE BAZE, DEFINICE A ZAKLADNi POJMY,
OBECNE PREDPOKLADY OCENENi MAJETKU, DATUM
SMERODATNEHO OCENEN{, PODKLADY K OCENEN]

1.1 UCEL ZPRACOVANIi ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky ustav Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o., byl ustanoven na zakladé Usneseni JUDr.
Aleny Blazkové, Ph.D., soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno-mésto, Koneéného
namésti 2, 611 18, Brno, IC 62240697, &. J- 006 EX 1349/11-1527 ze dne 12.06.2019,
k vypracovani znaleckého posudku v souvislosti s pfipravou exekuce majetku povinného,
ato prodejem dale specifikovanych nemovitych véci za ugelem uspokojeni pohledavky
opravnéného — spoleCnosti FRYMIS, a.s., Slezskda 2766, 738 01, Frydek-Mistek,
IC. 61974722, zastoupeného. JUDr. Tat'anou Piibilovou, advokatkow, AK Kadladkova 894,
74221, Kopfivnice, proti povinnému, Ing. Radovanovi Krej&ifovi, ndmésti Miru 600/20,
120 00, Praha, r.¢. 681104/0720, IC 18089356, zastoupeného JUDr. Karolinou Babékovou,
advokatem, Bucharova 1314/8, 158 00, Praha 13.

Ukolem znaleckého tstavu je:

1. Stanovit obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitosti a jejich  prislusenstvi
ve spoleném jméni povinného a manzelky Katefiny Krejcitové, zapsanych v katastru
nemovitosti CR ve vyluéném vlastnictvi Katefiny Krej¢itové, a to:

POZEMKY

Parc. Vyméra v m? Druh pozemku Zp.vyuziti  Zp. ochrany

176 430 Zast.pl. a nadvoti soucasti je stavba Cernosice, ¢.p. 166,
bydleni,

stavba stoji na pozemku parc. ¢. 176

177 74 Zast.pl. a nadvori

soucasti je stavba bez ¢.p./.C.e., gardz

stavba stoji na pozemku parc.¢. 177

178/1 453 Zahrada Zem.pld.fond
178/2 43 Zast.pl. a nadvoii

soucasti je stavba bez &.p./¢.e., Jind stavba

stavba stoji na pozemku parc.c. 178/2

179 950 Zahrada Zem.ptd.fond

8i<res 'Pra@a-z,épad, obec Cernosice, katastralni zemi Cernosice, list vlastnictvi 395
astnicke prévo Krejeitova Katefina, V Dubing 166, 252 28, Cernosice

Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitostmi spojené.

o

98]

Poridi X . . y : ..
pc())(rilodétv alespOH_2O bare_vx?ych fotografii oceniovanych nemovitosti, a to v digitalni
© a zaslat je na nosici dat (CD) spole¢né se znaleckym posudkem nebo na e-mail

odatelna@exekutorblazkova.cz, a to ve lhit¢ pro podani znaleckého posudku.

Vyprac y . 2
7 (?]cﬁe zg}\(fgrrg vznga;eckyqposudek by mél slouzit jako jeden z podkladt pro drazebni jednani
C. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni tad, v platném znéni.

V rdmei provadenyeh ¢

ad Feni v ng : i
oy faitory E?;;h seérem \fnavaz_nostl na zadani je tkolem znalce podchytit a vyhodnotit
. ? bodstatnym zplisobem ovliviiuji hodnotu ocefiovaného majetku. Za tim
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uCelem znalec bude provadét piislusna Setfeni a analyzy s cilem urcit podstatné skute¢nosti,
které¢ ovliviiuji hodnotu ocefiovaného majetku ve stavu going concern, tj. ve stavu, v jakém
se ke smerodatnému datu ocenéni nachézel.

Proces jakéhokoliv ocenéni majetku vyZaduje po znalci, aby zvolil piislusnou bézi hodnot,
kterou bude ve svém ohodnoceni majetku aplikovat, a to s pfihlédnutim k charakteru
pfedmétu a ucelu ocenéni. Definice mozné aplikovanych bazi hodnot a samotna volba
odpovidajici baze hodnoty je uvedena v nasledujici kapitole tohoto posudku.

1.2 VOLBA BAZE HODNOTY

Vyse uvedeny ucel, pro ktery je znalecky posudek exekutorskym tradem vyzadovan, vyplyva
ze zékona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudnf fad, konkrétné z ustanoveni § 336 odst. 1, jez
vyzaduje zjistit cenu obvyklou draZeného majetku v daném misté a ¢ase. Dle ustanoveni
§ 66 odst. 5 zdkona ¢. 120/2001, exekuéni fad, se pfi ocefiovani nemovité véci, jejiho
ptisluenstvi a jednotlivych prav a zavad s nemovitou véci spojenych pouzije obvykld cena
podle zvlaStniho pravniho pfedpisu. Ocenéni ma byt zpracovano podle postupi a metodik,
které jsou standardné ve znalecké praxi uzivané. ‘ ‘

Zadani vyzaduje pracovat s pojmy cena, hodnota, trzni hodnota, trzni cena, cena obvykla
a s dalSimi odbornymi vyrazy ve spojeni s ocenénim daného majetku, Znatec proto povazuje
za nutné v zdjmu piedchazeni chybnych interpretaci zavérd uvedenych v posudku provést
stru¢ny vyklad vybranych pojmi a standardt hledanych hodnot.

Podle - obecné definice predstavuje pojem hodnota ekonomicky prospéch, ktery lze
od majetku ocekdvat na zékladé teoretického ocenéni zaloZeného na uzitkovosti a klasifikaci,
kterou provadi investor nebo hodnotitel k ostatnim disponibilnim statkim. Na to tzce
navazuje Casto frekventovany pojem trzni hodnota, ktery odhaduje &astku predpokladané
smény, kdezto uzni cena je jiz realizovanou ¢astkou smény. Aby platil idedlni predpoklad,
kdy trznf hodnota je velmi blizka (totozn4) sjednané trzni ceng, pak by méla takova transakce
probehnout v souladu s definici Evropské asociace pro ocenovani TEGOVA. Podle této
definice je za trzni hodnotu povazovana Castka, za kterou by byl v den ocenéni majetek
sménén mezi dobrovolné prodavajici osobou a dobrovolné kupujici osobou v ramci transakce
samostatnych a nezavislych partnerti po fadném marketingu, pfi kterém obé& strany byly
nalezit¢ informovany a jednaly rozvazné a bez nétlaku.

Ple ustanoveni § 66 odst. 5 zakona & 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
cmnostl,' se pfi oceflovani nemovité vécl, jejiho ptisluSenstvi a jednotlivych zavad a prav
. Shemovitou véci spojenych pouzije obvykla cena podle zvlastniho pravniho piedpisu (Zakon
- €. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku).

,,Qbeklou cenou se ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
Stejneho,,pOpHpadé obdobného majetku, nebo pri poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby
Zki)blzcy)l;l‘enll( Ob}chod‘rlﬁm styku v tuzemsku k? .dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
Okolnost;’ tr}tlzre maél na cenu vvllv, avé'ak.’d(? Jeji vyse se pepromitgji Ylivy mimofédn}'/ch
MimOfédn}'/mi’ g;olmch pomeri prodavajlcyl.l{o neti(,) kupujiciho ani vliv zvléétni obliby.
kupuitetha dﬁsledﬁ nosvt’ml t’rhu _se rozumgji papnklad stav tisné prodévajigiho ‘ nebo
vatihy majetkové rydprlrg)dmch ¢ Jlnych !<alam1t. Osqu’m1 pqméry se rozgméji zejména
oblibue rozum} Z()Vll'rine,nebo Jiné ovs.ob,m Vzrtahy' mezi proddvajicim a kupu‘Jicim. Zvlastni
Yealitknti. OO kl’astm hoglnovta' priklddana mgjetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
- YOVyKla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*
Z porovnani definic ceny

predpokladg a nutnych navaozb"f’yl'df1 y trinci hOd?O,ty. mzijetlfu j€,: ,Zf?jm,é’ ie. zhlediske}
hledané trzng b 565 icho ceujmtc) p0§tuplf’ ocenéni je vécné chdpani VyC‘hOdISCIf uréent
Tento ptedpoklad v pripade 1y o \{ykle V pripade Siroce obchodovanych aktiv velmi bh;ké.
bposuz6Vine nemovits o oceneni tohoto souboru majetku viak neni naplnén, jelikoz

a0 i Veet v minulosti (v dobé zpracovani ocenéni majetku v letech 2015 a
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2016) predstavovaly zcela atypickou nadstandardni vilu s atypickym nadstandardnim
prislusenstvim. Kazda nemovitd véc takového charakteru je zpravidla na miru ptizptisobena
potfebam a vkusu svého majitele, navic nemovité véci obdobného charakteru se velmi ztidka
nachdzeji ve stejné lokalité. I v pipadé, Ze by se objekty obdobného charakteru nachézely ve
stejné nebo obdobné lokalité, je pravdépodobnost, Ze s nimi bude obchodovano ve stejném
nebo relevantnim casovém obdobi, velmi nizkia. Znaleckému tstavu nebyl v dobé
vypracovani ocenéni v letech 2015 a 2016 znam zadny piipad realizovaného prodeje
obdobnych nemovitych véci obdobného rozsahu v dané lokalité v relevantnim ¢asovém
obdobi. Posuzované nemovité véci se od vypracovani ocenéni v roce 2015 a 2016 vlivem
dlouhodobého neuzivani, neprovadéni ani zakladni Gdrzby a nezajisténi proti vniku
neopravnénych osob staly teréem vandalt, vétSina prvkt kratkodobé Zivotnosti byla
poskozena Ci zcizena. V noci z 19. na 20. srpna 2019 byla stavba vily poskozena rozsdhlym
pozarem. S takto poSkozenymi rezidenénimi nemovitymi v&cmi se na realitnich trzich
obchoduje velmi zfidka. Z vySe uvedenych pFi¢in neni mozné cenu obvyklou porovnanim
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném
znéni, urcit.

1.2.1 PROCES URCENI BAZE HODNOTY

V praxi se nejcasteji pouziva baze hodnoty trzni, ktery ve znalecké praxi je mozné aplikovat
jen v pripadech, kdy dochézi k ocenéni zejména Siroce obchodovanych “standardizovanych
aktiv, a Ze zaméfeny Ucel ocenéni (transakce) probiha za do jisté miry standardizovanych
trznich podmiinek (viz definice trzni hodnoty). JelikoZ zadani posudku uklada uréit hodnotu
souboru majetku, které je jedine¢ny, obchody' s témito a obdobnymi aktivy jsou transakéné
narocné a pokud se s nimi na volném trhu obchoduje, pak zpravidla velmi omezené a obvykle
nevefejné.

. Vsituacich, kdy relevantni trh s ptislusnou kategorii hodnoceného majetku, napf. soubord
- movitych a nemovitych véci neni standardizovan, tj. je cenové netransparentni
Ci obchodované skupiny majetku a transakce s nimi Jsou obsahové atypickd, pak se v praxi
v takovychto piipadech pii zadani trzniho ocenéni majetku aplikuje baze hodnoty, ktera
se nazyva objektivizovana hodnota. Podle definice uvedené prof. Matikem v literatuie
Metody ocefiovani Zavodu za objektivizovanou lze povazovat hodnotu, ktera bude odvozena
tak, aby vco nejvétsi mire byla postavena na trznich datech, aby pfi jejim odvozeni
a vypoctech byly dodrzeny zasady co nejvetsi reprodukovatelnosti ocenéni. Jinymi slovy
erl,al‘ec musi v co nejvétsi mite vyuzivat trzni data, avSak pokud potiebna data z objektivnich
pricin nelze ziskat nebo neexistuji, pak musi ¢ast vstupnich udajt pro ocenéni napf. nepiimo
odvozovat, odivodnéng adjustovat (korigovat na dané prostredi), resp. odbornymi odhady
nahrazovat simulaci a rliznymi propodty.

Altema,tiyou k pouzivané hodnotové bazi trzni hodnoty, objektivizované hodnoty ¢ ceny
O?_Vyklre Jsou netrzni baze hodnoty. Tyka se to pripadii, kdy tcastnici transakce a hodnotitelé
pnhlsve°m hodnoceni majetku, investice ¢ zametené transakce vychazeji ze subjektivnich
g(;ﬁ;‘:é ya i gohiedutvSVg’C%l Zévr_nérﬁ a cild, ktgré jako budouci Vlastm'ci' sled’uj 1 ’Jedné se napfv.
o kdy Sitl;ac Y Je potte ne, urdit hodnotg mfuetku jako podklgd pro vyjednavani o kupm cené

€ na relevantnim trhu ukazuje, 7e se s danym majetkem témet neobchoduje, nebo

kde dOSUd prOti i i y’ 1t4 1 rozv ‘Il |
. i ) i . (6] 1 ut nebO NS edIla 0 pI CvoC ) I j

Pripadé bezngs : ¢ .
! neobchodovanych aktiv, atypickych svym charakterem, parametry, u¢elem
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vyuziti nebo, kdyz zdjemce o koupi ma s predmétnym majetkem konkrétni zaméry a ocekava
jisté pfinosy z jeho uzivani, pak sjednand cena by méla odrazet hodnotu pro konkrétni osobu
zacastnénou v dané transakci. V Mezinarodnim ocefiovacim standardu 2 je tato hodnota
oznac¢ovana jako investiéni hodnota. Podle obecné definice Investicni hodnota je hodnota
majetku pro konkrétniho investora nebo tfidu investor pro stanovené investi¢ni cile. Tento
subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickym investorem nebo skupinou
investorti, ktefi maji ur¢ité investi¢ni cile a/nebo kritéria. Investi¢éni hodnota majetkového
aktiva mize byt vys$si nebo nizsi nezZ trzni hodnota tohoto majetkového aktiva.

Dal3im subjektivni bazi hodnoty je hodnota likvidacni. Tuto bazi hodnoty by mél znalec
aplikovat, pokud by bylo jeho zadanim zjistit zpenéZitelnou hodnotu majetku, a to napt.
v souvislosti s potfebou odprodeje majetku na zéklad€ likvidace subjektu, ¢i nuceného
ukonceni urc¢ité podnikatelské Cinnosti. Likvida¢ni hodnota patii do kategorie netrZznich
hodnot, vychazi z definice hodnoty trZzni a predstavuje hodnotu, kdy do jist¢ miry neni
splnén pozadavek dostatecného marketingu a doby vystaveni aktiva na trhu, pfipadné¢ muize
transakce obsahovat prvek natlaku. V ¢asti GN 6 Mezindrodnich oceriovacich standardi
je upfesnéno, ze pii likvidaci Zavodu se hodnota Zavodu snizuje o souvisejici ndklady,
tj. prodejni poplatky, souvisejici administrativni néklady, dan¢ apod.

. Posledni baze hodnoty, kterd se v praxi pouziva pfi ocenéni specifickych kategorii majetku
| av individualnich pfipadech ocenéni, se aplikuje baze hodnoty specidlni. Specidlni hodnota
- (specialvalue) je ¢astka, ktera odrazi konkrétni vlastnosti aktiva, které maji hodnotu pouze
- pro specialniho kupujiciho. Tato hodnota vznikd, kdyz ma aktivum vlastnosti, které jej Cini
. pro konkrétniho kupujiciho pfitazlivéjSim nez pro ostatni kupujici na trhu. Tyto vlastnosti
“ mohou zahrnovat fyzické, geografické, ekonomické nebo pravni charakteristiky aktiva. Jedna
 se vzasadé o odhad hodnoty majetku pro specifické pfipady ocenéni, zejména pfi ocenéni
majetku  zvlaStniho uréeni nebo v souvislosti s odvozovanim finanénich nahrad.
Pfi takovychto ocenénich jsou zpravidla aplikovany individuélni pfistupy a postupy odvozeni
hodnoty.

- Hodnotiteli zjistované odhady hodnot majetku a nasledné sjednané ceny téchto majetki
mohou v praxi ¢asto vykazovat znaéné &iselné rozdily, a to zejména pokud jsou pohledy
vlastnika a zajemce o dané aktivum (sluzbu) ovlivnény nebo zatizeny vyrazné odchylnymi
nazory na uzitnou hodnotu &i bonitu sledovaného aktiva, a rovnéz to &asto byvé postavenim
_ stran, a1 subjektivnimi nazory ucastnikii transakce. V takovych situacich piisluiné strany
. transakce, pokud je relevantni trh p¥i daném jednani neovliviiuje, aplikuji v ramci
. rozhodovani ve v&tsi mite subjektivni hlediska. V takovych pfipadech nastava potieba v ramci
ocenéni aplikovat subjektivni hodnotové baze napt. baze férové hodnoty, investi¢ni hodnoty.

? POFOVn.eini definic ceny obvyklé a trzni hodnoty & jinych bazi hodnot je ziejmé,
ez hle'dlska predpokladt a navazujicich postupti ocenéni je vécné chapani vychodisek uréeni
hledanevtrzni hodnoty nebo ceny obvyklé v ptipadé Siroce obchodovanych aktiv velmi blizké.
Tentp ’Prevdpdflad \% pf‘.l'padé ocenéni tohoto majetku v8ak neni naplnén, jelikoZ posuzovana
'r:(;\llalrt:v;/cﬁz predste’wujewzcela specifické zatizeni. Kazdd movitd véc o takovém charakteru
A sl ktrel?y rgﬂ;’z hlorrlzpusolaena potrebe_lm majltele’. Jedlné se o spec1§11120\,/ané’ st£01ni
e vt e On}aflne nve(?bchoduje. Znaleckému tUstavu neni znam zadny piipad

0 prodeje movitych véci o shodnych parametrech. Z vySe uvedenych pric¢in neni

mozné ¢ Ani
Sodid iﬂl’l ObV}:k{ou porovnanim ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona ¢&. 151/1997
- V Platn€m znéni o ocefiovini majetku uréit.

x
znalec na vybér aplikovat nékterou z dale uvedenych bazi hodnot:

a) v pr : iy
obp doiici?ecih;lekdy 4500 lf C%lspo%lm v dostate¢ném poctu trzni data o pievodech
& pOdmhrlr;)(Vltych veci, a Rredpoklédany prodej by se mél uskute¢nit za béznych
» pak by mél byt znalec opravnén aplikovat bazi trzni hodnoty neboli

V praxi ¢astéii 7i ; i

. pf}; (E)l:; rféa;;egl ! Pouzivany nepresny nazey ceny obvyklé

: 0 r , . 7 . , ’

. JIst¢ miry atypickych aktiv s nizkou obchodovatelnosti a s omezenou

7 7 - Kuvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.




_Znalecky posudek ¢. 29/2019

dostupnosti trznich dat by v takovych ptipadech byl znalec oprdvnén aplikovat
modifikovanou bazi hodnoty trzni, tj. bazi objektivizované hodnoty, tj. chybgjici data
potfebna pro vypocet hodnoty musi nepiimo odvozovat, odivodnén¢ adjustovat
(upravovat) objektivizovanymi postupy,
¢) u neobchodovatelnych a atypickych aktiv pak je povinen aplikovat netrzni baze
hodnoty. Jedna se o baze hodnot, jejichz vyse je vice zatizena subjektivnimi ndzory
Gcastnikdl a ucelem vyuziti. Nejéastéji jsou z této oblasti v praxi vyuzivany baze
hodnoty investi¢ni ¢i férové hodnoty.

7 charakteru a popisu ocefiovaného majetku a trzniho okoli a ucelu ocenéni je zaméfené,
se v daném piipadé nebudou splnény podminky a pfedpoklady, za kterych by bylo mozZné
aplikovat v praxi obvykle uzivanou bazi hodnoty trzni ¢i bazi hodnoty ceny obvyklé. Piiciny
jsou ziejmé z dalSiho popisu ocefiovan¢ho majetku, tj. Ze pfi procesu ocenéni nejsou naplnény
obsahy definic, za kterych je mozné odvodit trzni hodnotu, resp. cenu obvyklou. S ohledem
na vy$e uvedené bude znalec aplikovat bazi objektivizované hodnoty, tj. podle odstavce
b) této kapitoly. V textu bude dile pouZivat jednotny termin objektivizovana hodnota,
resp. zkracené termin hodnota.

Ceské pravni a soudni normy zejména v oblasti obchodniho préava v dil¢ich ustanovenich
¢asto vyzaduji a pracuji s bodovymi odhady hodnoty majetku (jedin€ ¢islo uvedené v zavéru
. ocenéni zadaného majetku &i aktiva), pfiéemz z pohledu toho, Ze se jedna o odborny odhad,
. jeobhajoba zjisténych vysledki ocenéni v nékterych pripadech problematicks, jelikoz
. sejednd o nazor osoby ¢i skupiny osob, které ocenéni vypracovaly. Tento problém vyplyva
4 na povrch zejména v piipadech nedostate¢né fungujicich trhli (viz odbornd literatura), kdy
" je ocetiovatel povinen pii ur¢ovani hodnoty majetku nékterd vstupni data pro ocenéni mimo
~ jiné suplovat vlastnimi odbornymi odhady a nazory. V poslednim obdobi se proto ve znalecké
praxi a v odborné vefejnosti prosazuje nazor, ze pokud to vlastni zadani a ucel ocenéni
. pfedem nevyluduje, resp. to striktné vyzaduje (napf. pii ocenéni nepenézitych vkladda,
- pfiureni sménného poméru akcii pii pfeménach spolec¢nosti, ¢i v souvislosti s potiebou
~ocenéni majetku pro drazbu viz zakon ¢. 26/2000 Sb.), je proto vhodné podchytit vysledek
ocenéni znalce napf. pfi aplikaci hodnotové bazi trzni, investi¢ni nebo jiné hledané hodnoty
ve formé€ hodnotového intervalu. Vystup ocenéni v této podob& vytvari redlng&jsi
a v€rohodné&jsi moznosti aplikace zjisténych zavéri a vysledkd ocenéni znalce a vytvareji
pfedpoklady pro vy$3i zapojeni vlastnich poznatki, v situaci, kdy dalsi faktory, které mohou
ovliviiovat sjednanou cenu, piekraduji rimec kvantifikovatelnych vlivi.

V daném ptipadé bude v souvislosti se zadanim a uelem ocenéni vysledek ocenéni
odvozen v bodové hodnoté.

Definovani obecnych a specifickych podminek ocenéni a uskute¢néna diléi Setfeni znalcl
0 sta\v/ui stmktufe ocenovaného majetku jsou zaméfeny na ty oblasti, které maji z hlediska
ocen(jn{ nejvetsi vliv na velikost hledané hodnoty majetku. Tyto rozhodujici vlivy a parametry
ocenent jsou definovany v kapitolach 2. a 3. tohoto posudku.

1.3 DEFINICE A ZAKLADNI POJMY

Definovani ‘ .

ob . 7 - N wr 1r1xr %o s o

b sta: Struktj;nyc}l A Spe?lﬁckych podminek ocenéni a uskutecnéna dil¢i Setfeni znalch
s € ocenovancho majetku jsou zameéfeny na ty oblasti, které maji z hlediska

oceneni nejvetsi vliv na veliko :
SN st hledané hodnoty majetk jici vli
L deﬁnov;’my ke y majetku. Tyto rozhodujici vlivy a parametry

VEC - § 489 ,
smyslu je vse, co j
e vefejn& statek.
ODNOTA VEC] _ &

; - § 492
ena,véci se uréi jakg NOZ. Hodnota v

49 4 ~ r e r 7 >~ A A 7
g ro(z)dl}loneho obcanského zékoniku (dédle rovnéz NOZ). Véc v pravnim
line od osoby a slouzi k potfebe lidi a véc urdend k obecnému uzivani

b cona ob ¢ci, lze li ji vyjadfit v penézich, je jeji cena.
a : > s v Wi ” 5
0bvykla, ledaze Jeé neco jiného ujednano, nebo stanoveno
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MIMORADNA CENA VECI - (§ 492 NOZ) se stanovi, ma-li se jeji hodnota nahradit
s prihlédnutim ke zvlaStnim pomérim nebo k zvlastni oblibé vyvolané ndhodnymi

vlastnostmi véci.
MAJETEK — § 495 NOZ. Souhrn vieho, co osob¢ patii, tvoii jeji majetek.

NEMOVITA VEC- nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym
uéelovym urenim, jakoz i vécnd prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zékon
(§498 Obc. zak.).

POZEMEK - ptirozena ¢ast zemského povrchu oddélena od sousedni ¢asti hranici Uzemni
spravni jednotky, hranici kat. tzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici druht
pozemkil popt. rozhranim zplsobu vyuziti pozemkl. Pozemek se miZe nachazet
v zastavéném tzemi obce (intravilan) nebo v nezastavéném tzemi obce (extravilan).

VYNUCENA TRZNi CENA — cena, za kterou je moZno nemovitost bezpet¢né prodat
v kratkém ¢ase (do 3 mésict).

. EKONOMICKY NEDOSTATEK NEMOVITE VECI - jedna se o do¢asny nebo trvaly
. rozpor mezi ekonomickou vyuzitelnosti majetku a celkovymi naklady investovanymi
. donemovité véci. Ekonomicky nedostatek je kvantifikovan jako rozdil mezi hodnotou .
. nemovité véci zjisténou vynosovym ocenénim a ocenénim na bazi pofizovatich nakladu.
TECHNICKA STABILITA NEMOVITE VECI - déna jeji technickou Zivotnosti (doba,

- po kterou je mozno nemovitou véc uzivat v souladu s jejim technickym ur¢enim a platnymi
ptedpisy) a technickou odolnosti (konstrukéni odolnost daného typu nemovité véci).

PRAVNI STABILITA NEMOVITE VECI - uréena pravni Zivotnosti (doba od vzniku
nemovité véci po jeji pravni zanik) a pravni odolnosti (kvalita vlastnickych prav).

EKONOMICKA STABILITA NEMOVITE VECI - je urcena ekonomickou Zivotnosti
(doba ode dne mozného pouzivani do dne, kdy nemovita véc neni schopna vytvaret kladny
¢isty vynos), moralni Zivotnosti (doba ode dne moZného uzivani do doby funkéniho zastarani)
a ekonomickou odolnosti (schopnost daného typu nemovité véci odolavat vykyvim trhu,
4j. proménam nabidky a poptavky).

ECNA HODNOTA ¢é? ,, substancni hodnota*, dle prdavniho ndzvoslovi ,, casovd cena* véci
vr_eprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici primémé opotiebené
€cl stejného stafi a priméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZena o néklady
a opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

ENA REPRODUKéNi téZ | reprodukcéni porizovaci cena“ — cena, za kterou by bylo
0Zno stejnou nebo porovnatelnou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoétu opotiebenti.

g(l)\;A .PS)hRIZQVVACI 16z, cena historickd* - cena, za kterou bylo moZno véc poridit
cenae Jejkl 0 potizeni .bez odpoctu opotiebeni. V zdkoné o udetnictvi je definovana jako
» Za Kterou byl majetek potizen a néaklady s jeho pofizenim souvisejici.

1.4 OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICi PODMINKY PRO
ODHAD HODNOTY MAJETKU

cefiovatel prohlajuje, e ziistent
- ) V4 vastl 3 4
nésledujicimi obecJ € Zj1steni trzni hodnoty majetku bylo vypracovano v souladu

Ty nymi predpoklady a omezujicimi podminkami:
1. Udaje o skute¢no

2. Pfedpoklada se, stech obsazenych v posudku se povazuji za pravdivé a spravné.

. ze vlastnické pra : . b , ; =
i pfevoditelné s vy; astnické pravo k majetku je po pravni strance nezavadné, a tudiz
Informace 7 jip ,"Ydlrrcllkou skuteenosti uvedenych v posudku.

. cn zdrojg ichs ; x . e .
veérohodné g, Ogeﬁo\;aiofu’ e nichz jsou zaloZeny nékteré ¢asti tohoto posudku, jsou

e Vmem priméfené Gsili k ovéfeni jejich spravnosti. Zdroje

3
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informaci jsou v pfislusnych statich posudku uvedeny.

4. Ocenovatel nepiebird Zadnou odpovédnost za zmeény trznich podminek, ve kterych
je posudek zpracovavan, a nepfedpoklada, ze by jakakoliv skutecnost vyjadiena
v tomto posudku byla pfedmétem ptezkoumani posudku z divodu zmény udalosti
a podminek, které se vyskytnou po datu smérodatného ocenéni.

5. U ocenovaného majetku se pfedpoklada odpovédné vlastnictvi a sprdva vlastnickych
prav.

6. Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpokladd se ve vSech aspektech podnikani
a vlastnictvi majetku plny soulad s platnymi zakony a pfedpisy Ceské republiky.

7. Piedpoklada se, Ze novym nabyvatelem majetku mohou byt ziskdny nebo obnoveny
vechny nutné licence, Zivnosti, souhlasy, povoleni a oprdvnéni kteréhokoliv statniho
atadu, soukromé osoby nebo organizace pro dalsi pouZiti ocefiovaného majetku.

8. Predpokldda se, Ze nedojde k podstatnym zméndm obecnych podminek pro podnikéni,
zalozenych soucasnym pravnim fadem a politickym uspofaddnim Ceskeé republiky.

9. Analyzy, nazory a zavéry ocefiovatele platné jen za podminek a predpokladi
uvedenych vtomto posudku jsou jeho vlastnimi, profesionalnimi a nezaujatymi
nazory.

10. Ocetiovatel timto prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zjmy na majetku,
ktery je predmétem ocenéni a neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vi¢i objednateli
posudku nebo tfetim osobam, které by mély vliv na zjisténou hodnotu majetku.

11. Hodnota zjisténa timto posudkem je platna pouze k uvedenému datu a tcelu ocenéni.

1.5 DATUM SMERODATNEHO OCENENI

Ocenéni nemovitych véci je provedeno k datu 16.10.2019 podle stavu, v jakém se nemovité
véci nachazely ke dni druhého mistniho $etfenti, tj. k datu 04.09.2019 (po poZaru).

1.6 PODKLADY PRO VYPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.6.1 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

, :VyE)is z katastru nemovito§ti pro LV ¢&. 395, obec a k.u. Cernosice, prokazujici stav evidovany
k 23.07.2019, V}fhotovil Cesky ufad zeméméti¢sky a katastralni dalkovym pfistupem dne
06.08.2019. Vypis z katastru nemovitosti tvoi{ ptilohu &. 1 posudku.

1.6.2 KOPIE KATASTRALNI MAPY

,;KOpvl.€ katastrzjilni mapy nebyla predlozena. Za G&elem identifikace nemovitych véci znalec
uzil webové stranky http://www.nahlizenidokncuzk.cz.

1.6.3 STAVEBNE PRAVNi DOKUMENTACE

1 &ni Cxs .
§Vi;i?0§;502h0dnutl ¢j. vist. 1517/95 ze dne 02.10.1995, které vydal M&U Cernosice,
- ha stavbu , Prestavba a pristavba rodinného domu &.p. 166 v Cernosicich veetné

tredniho topeni, kanalizagni pfipo;
= - Zacnl Iq ~ . ’
o _176 e Cemoéice, pfipojky, vodovodni ptipojky, oploceni na pozemku

ozhodnup’ O Zmen¢ stavby

i MéU Cerno§ice, i pred dokonc¢enim CJ. vyst. 3354/99 ze dne 20.08.1999, které

I ni Gfad.
olaudacni ro hes o
- _ZhOdnuu €J. vyst. 4172/01 ze dne 22.10.2001, které vydal M&U Cernosice,

1o a Rv1ta Pawlita & Pértnéfri,”s.rr.or.




staVebm&ad, pro stavbu ,kanaliza¢ni a vodovodni rbf{};(i)jka, stavebn{ Gpravy a pristavba
rodinn¢ho domu s gardZi se Ctyfmi P?rkovacimi misty a klubem ¢.p. 166 na pozemku
parc.¢. 179, 178/1, 176, 177 a 178/2 v Cernosicich, k.u. CernoSice véetné stavby zahradniho
domu, détského hiisté a terénnich uprav*.

Vyjadfeni ¢J. vyst. 61486/2011/Po/C/D166 sd ze dne 01.12.2011, které vydal MeU
Cernosice, odbor tizemniho planovéni a stavebniho fddu — souhlas s délenim a scelovanim
pozemka.

Stavebni povoleni ¢j. vyst. 1979/2000 ze dne 29.03.2000, které vydal MeU Cernosice,

stavebni Gfad, na stavbu ,,vodovodni a kanaliza¢ni piipojky k objektu ¢.p. 166 na pozemku
parc.¢. 178/1, 176 a 177 s napojenim v ulici V Dubing*.

- Rozhodnuti — dodate¢né povoleni zmény stavby pfed dokoncenim — ¢&.j. vyst. 8526/01 — z sp
ze dne 24.04.2001, které vydal MeU Cernosice, stavebni ufad, pro stavbu ,,Stavebni tpravy
a piistavba rodinného domu ¢.p. 166 na pozemku parc. ¢. 179, 178/1, 176, 177, 178/2
v Cernogicich. k.a. Cernosice v&etné stavby zahradniho domku, gardze, détského hiiste
_a terénnich uprav, provadéné podle stavebniho povoleni ¢.j. vyst. 105/99 ze dne 26.2.1999
a dle povolené zmény stavby pted jejim dokoncenim €.j. vyst. 3354/99 ze dne 20.8.1999%.

‘ éStavebni povoleni &.j. 332/4-618/03/No ze dne 25.06.2003, které vydal MeU Revnice,
.istavebni ufad, na stavbu ,,Nova NTL plynovéa piipojka a rozvod plynu pro RD ¢&. 166, garaz
“a sportovni zazemi — Cernosice (ul. V Dubing) na pozemku parc.¢. 176,177, 178/1, 178/2
~a 179, k.u. Cernosice, okr. Praha-zapad*.

ozhodnuti — dodate¢né povoleni stavby- &;j. vyst. 93/94 ze dne 04.02.1994, které vydal MeU
Cernosice, stavebni ufad, pro stavbu pfistupové Stoly a vytahové Sachty u rodinné¢ho domu
¢.p. 166 v Cernosicich I, na pozemku parc.¢. 178 v k.u. Cernosice.

Stavebni povoleni &.j. vyst. 105/99 ze dne 26.02.1999, které vydal M&U Cernosice, stavebni
ad, na stavbu ,,Stavebni Gpravy a pfistavba rodinného domu &.p. 166 v Cernosicich, stavbu
hradniho domku, garazi, détského hiisté a terénnich uprav na pozemku parc.¢. 179, 178/1,
6,177 a 178/2 v Cernosicich, k.4. Cernogice®.

1.6.4 PROJEKTOVA DOKUMENTACE

euplna projektova dokumentace z archivu Stavebniho tfadu Méstského tiadu Cernosice.

1.6.5 JINA DOKUMENTACE

eometricky plan €. 2205-21/2001, ktery zhotovila spole¢nost Gefos a.s., U Piskovny 890/1,
aha 8 a dng ,15.08.2001 pod ¢. 21/2001 ovéfil Gfedn& opravnény zeméméficsky inZzenyr Ing.
roslav Kocian. Geometricky plan tvoii ptilohu ¢. 8 posudku.

Porovn?’mi vst'fwu’ eyidence katastru nemovitosti s vySe uvedenym geometrickym

:I;;Eacjieé ZI:;JSI::]efLOZeV %Sonfetricky. plan nebyl do katastru nemovitosti zapsn.

R oy e setreni znalci l.<0n’statuJ1, ze geometricky plin odpovida
provedeni staveb ve stavu, v jakém se nachizely k datu mistniho Setfeni.

1.6.6 MISTNi SETREN]

istni Setfeni se uskute¢nilo dne
sstskeeypohcle, zastupce Exeku
tupcli znaleckého tstavy Kvi

rtina Kadéry. Byla provede
dokumentace.

rbeh L
bchu Zpracovani  znaleckého

-Na 20.08.2019 vznik]
o .

23.07.2019 za Ggasti pani Katefiny Krej¢itové, zastupci
torského ufadu Brno-Mésto Mgr. Jaromira Zachovala, a
ta, Pawlita & Partnefi, s.r.o., Ing. Josefa Pawlity a Ing.
na prohlidka posuzovanych nemovitych véci a pofizena

v obiekty v posudku doslo k mimotadné udalosti. V noci
emovityeh vac e Lu vily rozlsahly pozar. Doslo tak k podstatné zméné stavu
o 17a ylo nutné provést nové mistni Setteni. To se uskute¢nilo

Znalecky posudek ¢. 29/2019

I * Kuvita, Pawlita & Partnefi, s.ro.



ne O40920i9za asti pani Katefiny Krei¢ifove. ~ Znalecky posudek ¢. 29/2019
 Jesléh Tistav IngSt}()l;:?l lI)(ate‘rlny Krejéifové, zastupclh méstske pollc1ea77astuc
posuzovanych nemovitych 2 Pawlity a Ing. Martina Kadery. Byla provedena ;ohl'gku
y véci aporizena fotodokumentace Fotodokﬁmenlta .
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CAST B - POSUDEK

». VYMEZENI A POPIS OCENOVANEHO NEMOVITEHO
MAJETKU

»1 ZAKLADNI UDAJE O NEMOVITYCH VECECH

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci, zapsané na LV & 395 katastru nemovitosti pro obec
akua Cernosice. Jedna se o atypickou nadstandardni vilu s pozemky, ptislusenstvim
a trvalymi porosty. V ramei mistniho Setfeni a pii studiu podkladi, pfedanych zastupcem

Exekutorského tfadu Brno — Mésto, bylo zjisténo, Ze stav evidence katastru nemovitosti

i'ineodpovidé skutecnému stavu — skute¢ny stav staveb je podchycen v geometrickém planu

§.2205-21/2001, ktery vyhotovila spole¢nost Gefos as. a ktery dne 15.08.2001

; pod & 21/2001 ovétil ufedné opravnény zeméméFicsky inZenyr Ing. Jaroslav Kocian. Tento

‘geometricky plan nebyl doposud zapsan do katastru nemovitosti. P#i popisu posuzovanych

‘hemovitych véci proto znalci budou vychazet ze skute¢ného stavu,s jaky byl zjistén

fi mistnim Setieni.

Posuzované nemovité véci jsou tvoreny zejména témito stavbami a pozemky:

. e stavba &p. 166 se zplisobem vyuZiti objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku
parc.¢.176 (vila),

e stavba bez &.p./&.e. se zplsobem vyuziti gardz, ktera je souéasti pozemku parc. ¢. 177
(garaz),

o stavba bez &.p./&.e. se zpiisobem vyuZiti jind stavba, ktera je soucasti pozemku parc.
&. 178/2 (strazni domek) — dle nezapsaného geometrického planu ¢. 2205-21/2001
by strazni domek m&l byt soucasti dvou pozemki a to parc. ¢. 178/2 a nove vzniklé
parc. ¢. 179/3,

e stavba garaze, doposud nezapsana v katastru nemovitosti, situovana pod pozemkem
parc. & 178/1 - dle nezapsaného geometrického planu ¢. 2205-21/2001 by stavba
garaZe méla byt soudasti nové vzniklého pozemku parc. &. 178/3,

. stavba‘ spoletenského a sportovniho zdzemi, doposud nezapsana Vv katastru

nemovitosti, situovana pod pozemkem parc. & 179 (objekt klubu) - dle nezapsaného

geometrického planu €. 2205-21/2001 by objekt klubu mél byt soucasti noveé

vzniklého pozemku parc .&. 179/2,

gozemek parc. & 178/1 v druhu zahrada — dle nezapsaného geometrického planu

€.2205-21/2001 pozemek parc.¢. 178/1 zanika,

Qoézmek parc. ¢ 179 vdruhu zahrada — dle nezapsaného geometrického planu

€. 2205-21/2001 z pozemku nové vznika pozemek parc. ¢. 179/1.

usenstvim nemovitych véci jsou zejména:

vstupni vratka k terénnimu schodisti
r ’ e ’

terénni schodiste,

operne zdi v prostoru zahrady,

zpevnéné plochy a terasy,
- oploceni,

venkovni kruhovy zapustény bazén

| venkovni sportovn| hriste, ’
vyhlidkovy pristfesek.

2 ”baz;én Pro psy, ‘
 vobet

13 ' ~ Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.0.
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e kamerovy systém,

e venkovni osvétleni,

e podzemni 7elezobetonova nadrz na vodu.
Soucdsti pozemkil jsou trvalé porosty — okrasné rostliny. Soucasti zahrady je elektronicky
t{zeny zavlahovy systém. '
Posuzované nemovité véci se nachazeji ve mésté (Vlemoéicve, které lezi cca 15 km
jihozépadm’m smérem od centra Hlavniho mésta Prahy. Méstem CernoSice prochazi silnice 2.
tridy ¢. 115 a yelezniéni trat. Méstem protéka feka Berounka. Posuzované nemovité veci
se nachézeji v severni ¢asti mésta na ulici V Dubing ¢&. p. 166, cca 380 m severozapadné
od budovy Méstského ufadu. Nemovité v&ci jsou pFistupné ze zpevnéné veiejné komunikace.
f»V bezprostfednim okoli posuzovanych nemovitych véci prevazuje zastavba vilami
‘a rodinnymi domy. Nemovité véci se nachazeji ve velmi svazitém terénu. Prilohou ¢. 2
posudku je mapa Sirsich vztahd, _ptilohou ¢. 3 posudku pak mapa umisténi posuzovanych

P :
nemovitych véci na uzemi mésta CernoSice.

K ocefiovanym nemovitym vécem jsou ptivedeny tyto pfipojky inzenyrskych siti:

vodovod,

elektricka energie,

kanalizace, . a2 s
plynovod

e telefon, internet.

efiované nemovité véci jsou zapsany na LV & 395 katastru nemovitesti pro obec a k.a.
mosice. Dle evidence KN jsou pfedmétem ocenéni nasledujici nemovité véci:

Vyméra | Druh pozemku Zptisob | Zpiisob ochrany | Soucasti je stavba
v m? vyuziti
6 430,00 | Zastavéna plocha a nadvori Cernosice ¢.p. 166, objekt k bydleni
ii 74,00 | Zastavéna plocha a nadvofii Bez &.p./C.e., garaz
8/1 453,00 | Zahrada ZPF, BPEJ 41212
82 43,00 | Zastavéna plocha a nadvori Bez &.p./C.e., jina stavba
) 950,00 | Zahrada ZPF, BPEJ 41212
elkem | 1 950,00

e GPvé. 2205’-21/2001, ktery odpovida skute¢nému stavu staveb, v jakém se nachazely ke
i sn3€rodatneho ocenéni a ktery nebyl doposud zapsan do katastru nemovitosti, jsou
edmétem ocenéni tyto nemovité véci:
arc.g. yyrrgera Druh pozemku Zplisob | Zplsob ochrany | Soucasti je stavba
) o
vyuziti

479,00 | Zastavénd plocha a nadvoti Cernogice ¢.p. 166, rodinny dim
111,00 | Zastavéna plocha a nadvoii Bez &.p./C.c., gardz
25,00 | Zastavéna plocha a nadvoi Bez ¢.p./C.e., jina stavba
106,00 | Zastavéna plocha a nadvoti Bez ¢.p./C.e., gardZ
946,00 | Zahrada ZPF, BPEJ 41212 ,

A ‘@ Zastavénd plocha a nadvoi Bez ¢.p./S.e., jind stavba
), & o b}
34,00 | Zastavéna plocha a nadvoi Bez &.p./.e., jina stavba

196,00

namka: Z porovnani S
stru nemoSitosrinjin;i;s;) E Eabulevk Jelzr?Jmé, ze soucet vymér pozemkl dle evidence
en dosaainiio b oo ehz soucet vymer pozemku dle GP ¢. 2205-21/2001. V GP pod
na Vymer parcel voniks dfeg ;tgwu udaju ,katastru nemovitosti uvedena poznamka, ze
€ném geometrickém urdent ods‘t. C} vypoctem s vy$§im kodem kvality vyméry i pfi
tastru nemovitos; s eni. Je.hkoz GP & 2205-21/2001 nebyl doposud zapsan
. o Flwdoru znalci pfi ocenéni vychazet z celkové vyméry pozemkii,

14 ' * Kvita, Pawlita & Partnefi. s.r.o.
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evidované v katastru nemovitosti.

vV obci Cernosice neni vydana cenova mapa stavebnich pozemkul.

52 TECHNICKE, PRAVNI A EKONOMICKE  URCENI
NEMOVITYCH VECI

2.2.1 TECHNICKE URCENI NEMOVITYCH VECI - POPIS STAVEB, STARI,
TECHNICKY STAV, TECHNICKE DLUHY

'V nasledujicim textu bude nejprve proveden popis nemovitych véci ve stavvu'etalomf,
ftj- ve stavu, ktery odpovidal pavodnimu stavu posuzovanych nem‘0v1’ty'ch véci ’vdobez
‘kdy je bylo mozné bez zavad uzivat. Poté budou popsany technické dluhy vaznouci
na hodnoceném majetku, které byly zjiStény p¥i druhém mistnim Setfeni dne 04.09.2019.
Jiz v dobé vypracovani prvniho znaleckého posudku vroce 2015 byl vilovy komplex
“dlouhodobé neobyvan. Postupem casu v souvislosti s nezajisténim ostrahy se komplex sta}
;,éilem najezdu sbératl kovl. a odnimateln¢ho vnitiniho vybaveni, Vstupovaly' do ngj
}'eoprévnéné osoby sriznymi zaméry. K nejvétsimu poSkozeni vlastni stavby vily doélo
asledkem pozéru stiechy a podkrovi, ktery vznikl v noci z 19. na 20.08,2019. Cely vilovy
omplex je v soutasné dob& odpojen od dodavek energii, piipojky 'inZenyrskych siti vSak
s nejvyssi pravdépodobnosti zistaly funkéni a doddvky energii bude mozné v ptipadé potieby
bnovit.

araze — jedna se o stavbu bez &.p./¢.e. se zplisobem vyuziti garaz, kterd je soucasti pozemku
arc.&. 177, a stavbu garaze, ktera je umisténa pod povrchem pozemku parc. ¢. 178/1 a ktera
oposud neni zapsana v katastru nemovitosti (dle GP & 2205-21/2001 by stavba mé&la byt
u¢asti nové vzniklého pozemku parc. ¢. 178/3). Ob¢ stavby garazi jsou vzajemné provozné
ropojeny komunika¢nim koridorem. Celkova kapacita garazi je 6 parkovacich mist.

garazich se nachazeji tyto mistnosti:

Garaze

¢. | Nazev PP v m’
Garaz 3
Garéz 0
Garaz 44,98
Chodba 7,50
Technologie centralniho vysavade 4,15
Plynovy kotel i 3,10
 Popelnice 5,44
Garaz 53,71
Zaveti 7.25
Vstupnihala 18.10

lkem 200,62

PIS stavby gardzi ve stavy etalonu:

; ;Zii?ls%rir;}zzl .s]src())L\l/ni'z rt;f?tor:)(:i\;l}icg pasu s izolaci prot’i zemni vlhkosti. Svislé konstrllkvce’
radou. Typ i negylo \e/ em. .Str§cha’1 pl?c}}a s vegetacnim povrchem - stiesni
getacni. Klempitske konstrukcerail}flbfmsymho ity e g pOYYCh S'treCh'y v
IRVE VIRISich poviehis - obklad pricell mavirin e T o, vépenné omitky.
dlady - keramicke o oprlrjsze i trave}'tmovym kamennym obkladem. thrm’
d garazovych mistnostech, kamenné obklady stén vstupni

oru. Schody chybi - rozdilna vyskova troveii gardZi je

_Podzemniho korid
pou. Dvete po ;
! suvn : oardSam: . N , .
p >-YIC Nerezove mezi gardzemi, ocelové bezpecnostni ve vstupni
15 ' o
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" chodbé do garazi, atypické dfevéné dvefe osazené v prosklené sténé ve vstupni chodbé
do podzemniho koridoru. Vrata sekéni Hormann s motorovym a ru¢nim pohonem. Okna
chybi — prosvétleni podzemnich garazi zajisténo stie$nim svétlikem. Podlahy - keramicka
dlazba, kamenna dlazba ve vstupni chodbé do podzemniho koridoru. Vytapéni ustiedni
plynové. Elektroinstalace 230 a 400 V. Bleskosvod chybi. Vnitini vodovod instalovan.
Vnitini kanalizace od podlahovych vpusti a zafizovacich pfedmétd (umyvadlo) v garazich.
Vnitini plynovod k plynovému kotli. Ohfev TUV chybi. Zatizovaci pfedméty — umyvadlo.
Vytahy chybi. Ostatni vybaveni - komunikacni zafizeni s kamerou a elektrickym ovladanim
dveii u vstupni chodby do podzemniho koridoru, technologické zafizeni centralnich vysavaci,

plynovy kotel, vestavéné skiiné, doméci telefony, vétrani.

Garaze byly kolaudovany vroce 2001, staii ke dni ocenéni 18 let. Technicky stav
- podprimérmny.

:‘Na garazich a pristupové chodbé vazly k datu mistniho Setfeni tyto technické dluhy, kter¢
zésadnim zplisobem omezuji, resp. znemoznuji jeji uzivani:

Veskeré vnitini instalace a vybaveni, zejména elektroinstalace, vzduchotechnika
a technologické zafizeni centralnich vysavaci jsou ¢aste¢né demontovany a nefunkéni.

Spojovaci koridor k vytahu —slouzi k propojeni uli¢niho vstupu s vytahem do vily. Koridor
umistén pod povrchem pozemku parc. €. 178/1. .

e spojovacim koridoru se nachazeji tyto mistnosti:

Spojovaci koridor
.C. |Nazev PP v m’
1 Tunel 33,35
2 Satna 17,78
3 Technologie a studna 7,24
4 | Vytah 2,07
elkem 60,44

opis stavby spojovaciho koridoru ve stavu etalonu:

,dné se 0 podzemni chodbu s nosnou konstrukei z Zelezobetonu. Vnitini upravy povrchi
apenné omitky. Vnitini obklady — mramorovy obklad priiceli vstupu do vytahu. Podlahy —
beny na@s}andardni koberec. Vytapéni chybi. Elektroinstalace 230 a 400 V. Bleskosvod
hybi. Vnitini rozvody vody a kanalizace chybi. Vnitini rozvody plynu chybi. Ostatni

ybaveni — dci : . noa e R T PP
& ni — domaci telefony. V koridoru je umisténa vestavéna skiffi s uloZznymi prostory na

tavba spoj i i ; : i

e ?é)é}(;\lfgcli}}o kor1do§u s vytahem byla zkolaudovana v roce 1995, staii ke dni ocenéni
i : t icky s’tav prumérmy. Na stavb& spojovaciho koridoru k datu mistniho Setfeni
AZly tyto technické dluhy, které omezuji jeji vyuziti:

i itky i C
trtairr?il Zmrlltelg giggéi?\/lt}elire; misty opadan¢ a zasazené plisni, zfejmé vlivem nedostate¢ného
itniho  vybevend rovn%zrovargl prostgru v’z1mn1mvobdobi. Néjezdy vykradact kovil
ytahovych Sachetnich dvei{ ve ;]eNg 5 Zas‘admml} p(?skozem' vytahu, doSlo ke zcizeni
¢ nebylo v ramci mistniho & b a k I?OS,kozem’celeho vytahu (pozn. Vlastni vytahovou
ho setfeni mozné prohlédnout — pristup byl zatarasen pozdrem

v

— Jednd se o bud Co
. ; ovu : “r
s Jednim podzemnim podlazim, dvéma nadzemnimi podlazimi

a
Celove vyuzitym :
podkrovim, kters iy i, .
emku parc. &. 176, - Ktera byla uzivana k rodinnému bydleni. Budova je soucasti

16 ' K\;ita, Pawlita & Partneti, s.r.0.
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’\;;\/ile se nachdzeji tyto mistnosti:

Vila
T 1.PP
W Nazev PP v m?
(01| Schodiste 13,75
{02 [ Chodba 6,46
-6’3" Pod schodistovy prostor 5,00
{04 |Chodba 9,56
T Susarna 10,29
Strojovna vytahu 3,92
7 | Vytahova Sachta 1,40
8 |Nika rozvadéct 0,89
9 | Predsiit 5,19
0 | WC akoupelna 4,45
1 | Kuchyii 9,72
2 | Obyvaci pokoj 13,29
3 |Posilovna ; 41,72 |
4 | Solarium 3,64 ‘ B .
5 |Hala 31,31 ‘
6 | Pfedsinn WC 2,56
7 | WC akoupelna 1,53
8 |Pisoar 1,79
9 | Strojovna bazénové techniky 10,79
0 | Ochlazovaci bazének 3,05
1 | Parni sauna 4,46
2 | Sprchovy dém 0,72
3 | Sucha sauna 4,60
4 | Whirlpool 5,73
5 |Bazén 4731
6 |Bazénova hala 72,96
316,09
1.NP
. | Nazev PP v m2
| Vytahova $achta 1,40
Vstupnihala 32,33
Satna 8.30
Schodistovy prostor 9.60
Schodistov hala 10,30
 46.60]
190
4340
|_2298]
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PP vm?

01 | Schodistova hala 26.40
‘02 | Schodisté 5,32
[03 | wCakoupelna 7.10
[04 | Détsky pokoj 14,94
7)—5” Satna 7,62
06 | Loznice 32,83
[07 [ WC akoupelna__ 15.8
_Oz Zimni zahrada 13,80
{09 |Satna 7.20
12.NP celkem 130,99
Podkrovi
- M.&. | Nazev PP v m?
‘ Schodistové hala 3,08
Détsky prostor 46,72
WC a koupelna 9,30
: Satna 7,05
odkrovi celkem 66,15 . e
‘Budova celkem 742,51

pis stavby vily ve stavu etalonu:

74klady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce zdéné. Stropy
ovnym podhledem. Stfecha stanova mansardového tvaru s vrcholovym svétlikem. Krytina
idlicovych Sablon. Klempiiské konstrukce uplné zmédéného plechu s elektrickym
tapénim zlabtl. Upravy vnitinich povrchd — vapenné $tukové omitky, v prostoru centralniho
hodist¢ benatsky Stuk, u sadrokartonovych stén a sadrokartonovych obkladii stén natéry
bo tenkovrstvé omitky. Upravy vn&jsich povrchii - silikdtové omitky na kontaktnim tepelné
olaénim systému. Vnitini obklady — mramorové obklady stén, dyhované obklady stén,
dstandardni keramické obklady stén. Centralni schodi$té s mramorovymi stupni, vypli
bradli ze sklenénych desek se specidlni povrchovou tipravou, uchycena na kované sloupky,
adla zeloxovaného hliniku. Dvefe vstupni bezpe¢nostni, vnitini dvefe dfevéné
’dstandardni masivni s oblozkovymi zarubndmi a nadstandardnim kovanim, ve vybranych
1Str}ostech dvefe posuvné dyhované, ve vybranych mistnostech dvefe celosklenéné. Vrata
tyk-n. ana dfevén’é euro s izolatnim dvojsklem, stfe$ni okna VELUX. Podlahy dfevéné
;f;;rél;i r;i?;?gr9vf’ luxusni c}elop10§né }epené koberce, nadstandardni keramickd dlazba.
S radié?; Olr(nblrll)qvane -V do,mve je kombinace nc,%kolika c}rubﬁ otoPn’)'/ch téles -
tpen, podlahorge: l?;rrlwlerlic;vane ;zolpne ngnky (teplovodni a elektrické), ploSné _podlaho’ve
nitini rozvody SV a TU \?ryk. ﬁzktromstve'llace 2,30 a 4OOV V Bleskos_vod 1nsta10yan.
5 h prodmet Vnitfn'e vsem zafizovacim predn}etum. Kvanahzace od stech,
. 1 ’r?ZV’Ody plynu instalovany. Ohfev TUV centralni

‘ stangiardni kuchyriské 1in1;y lslrzlléssizr:/};hmri ostt“ratf'rjl'm ldcl)(mkli( Yy.bzvirii , kpchyni’ .
Kami, s mramorovou pracovni ploch . V“p N Frlc e ] o vy
hlidky demontovany a OdveZep \(])u_. ) §echny Yest’exvene mycfky nadobi byly.kdatl%
dmét)’ I hadsiandaidng - zavrélyl ) nitini hyglemcka vybaveni - veskeré zarizovaci
0dry VILEROY 2 BOCEH. s rCSheglar\?\lf(C Villeroy E%‘BE)Cljl, keramicka umyvac%lva ’PLUS,
an’y \I/)ostat\;e’ h(Luty $ masaznimi Eanelyj. lrlydromasaz’m vana

dstang b nOlscnostoup'elnach. Rovnéz pvou’zne v\is)dov?-dm bat'erle
1€ Casti domu nefungovala elektfina) gy ttahl} nesyo R e (pr} proh Coe
mu, vzduchotechnika, telekomuni.k S gtm vybaveni — sddrokartonove podhls:dy,,

T0 Upravu vody v bazény techn o k abevl’y’ EZS, EPS, MaR, technologické
krby v obyvacim pOko'i’ ¢ 010g1cvke zatizeni pro upravu vody v akvériu,
. JI & pracovne, vestavéné trezory (pracovna, S3atna),

Qu’ekl'rié rodicq, rohové v
nadstandardnj, Vytah

1 ~ Kvita, Pawlita & PartneFi, s.r.o.
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;éld;tla{;dardni na miru zhotoveny vestavény nabytek (pfevazné skiiné a dlozné prostory),
doméci telefony, zatizeni pro prenos telefonniho signalu, venkovni motorové ovladané rolety,
vnitfni Zaluzie a stinfci prostfedky (napf. rolety u stiesnich oken a vrcholového svétliku),
klimatiza¢ni jednotky, barovy pult s vestavénym nabytkem v prostoru bazénu, akvarium
v prostoru bazénu, vifivd vana v prostoru bazénu, komur’ukaéni zafizeni s kamerou a
olektrickym ovladanim zamku u vstupnich dvei{ z terénniho schgdlété, sklenéna sténa
oddélujici prostor fitness a bazénu, centralni vysava¢, mramorove pilife ve vstupni hale, a

Jalsi.
Dle vyjadteni ptizvaného odborného konzultanta znalce PhDr. Petr Pavlindka se stav oproti
ninulému Setieni nezménil. Ve vilovém komplexu se nenachazela umélecka dila ani jina

1mélecka dila realizovana v architektufe.

vodni{ stavba vily pochdzi z 30. let 20. stoleti. V letech 1994 az 1995 byla provedena
festavba a piistavba vily. Kolaudacni rozhodnuti bylo vydéno dne 02.10.1995. Stavajici

astnik nemovité véci nabyl kupni smlouvou v roce 1998. V letech 1999 az 2001 prob¢hla
“al§i rekonstrukce vily, Kkolaudacni rozhodnuti bylo vydéano v roce 2001. Stafi vily ke dni
cenéni cca 89 let. Vila je ve Spatném technickém stavu v dasledku jejiho nezabezpeceni proti
‘niku neopravnénych osob (doslo k odcizeni, resp. poskozeni ¢asti konstrukei a vybaveni
jména kratkodobé Fivotnosti), v disledku nezajisténi bézné Gdrzby a oprav, v disledku
provadéni temperace v Zimnim obdobi a zejména v disledku pozaru stfeehy, k némuz doslo

vem pozaru bylo podkrovi véetné konstrukce stfechy, stfesni krytiny a souvisejicich
mpitskych prvka zcela znieno. Ve 2.NP jsou vlivem zésahu hasi¢t pii likvidaci poZaru
eny sadrokartonové podhledy, sadrokartonové obklady stén a podlahové krytiny. V 1. NP

ze stejného divodu znieny sadrokartonové podhledy a dfevéné podlahy. V 1.PP jsou
Casteéné zasazeny sadrokartonové podhledy.

sledku dlouhodobého neuzivani objektu a vlivem vandalismu doslo k rozsahlému
ozeni konstrukci a vybaveni stavby. Byly poskozeny vesSker¢ upravy vnitinich povrchi,
i tém&F viechno vnitini vybaveni (zafizovaci predméty) a koncoveé prvky elektroinstalace
1€1b?proudu. TaktéZ veskerd vnitini technologickd zafizeni jsou poSkozena a nefunkéni.
&né jsou poskozeny vyplng otvori a vyznamné je poniteno sklenéné zabradli schodiste.

rost?edné' po prodeji majetku nebude mozné bez provedeni rozsahlé rekonstrukee vilu,
C:e}eho vilového komplexu, pii standardech pozadovanych u obdobnych objektd tohoto
bézné uzivat.

g gpmek — Je nepodsklepeny objekt, ktery sestava ze dvou provozné& nepropojenych
hC; J(iegr?llktlechnologlckého zgfizepi, ktery je soudasti pozemku parc. ¢. 178/2, a objektu
e se ;;r(;)gozvnou khmatlz?ce, 1fter§'/ se nachazi na pozemku parc. ¢. 179 — dle
S e R 1,{2(,)01 by méla byt tato stavba soucdsti nové vzniklého pozemku

- Obe Casti strazniho domku maji jedno nadzemni podlazi a plochou strechu.

Strazni domek

Nazev
Objekt technologie
1 Straim sluzba

- Zédveﬁ

| 2.09]
1003
3,24
2,16
15
3,18

19 Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.




7P0pzs/stavby strdiniho domku ve stavu etalonu:

7aklady jsou 2z betonovych pasi s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéne.
Stropy s roviym podhledem. Stfecha plochd, z Casti Vegetaéni. Typ krytiny u vegetaéni ¢asti
stiechy nebylo mozné v ramci mistniho Setfeni zjistit, krytina nevegetacni ¢asti z médéného
plechu. Klempiiské konstrukce Uplné zmédéného plechu. Upravy vnitfnich povrchl -
vapenné omitky. Upravy vn€jsich povrchit - silikdtova omitka na kontaktnim tepelné
izolagnim systému. Vnitini obklady standardni keramické v socidlnim zazemi. Schody chybi
(pouze vyrovnavaci stupné). Dveie bezpetnostni. Okna dfevénd EURO s izola¢nim
dvojsklem. Podlahy- keramicka dlazba. Vytapéni ustfedni teplovodni. Elektroinstalace 230 a
400 V. Bleskosvod chybi. Rozvody SV a TUV ke vSem zafizovacim predmétim. Kanalizace
od viech zafizovacich piedméti. Ohfev TUV centralni v zasobnikovych ohfivacich. Vybaveni
kuchyni chybi. Vnitfni hygienicka vybaveni — standardni zafizovaci pfedméty. Vytahy chybi.
Ostatni vybaveni - zavésené podhledy THERMATEX, centralni fizeni zabezpeCovacich
systémil (kamerové systémy, EPS, EZS, apod.).

X4st strazniho domku byla vybudovana v letech 1994 az 1995. Kolaudace probéhla v roce
1995. Cast strazniho domku byla vybudovana v letech 1999 az 2001, kolaudace probéhla
roce 2001. Stati ke dni ocenéni ¢ini 24 a 18 let. Technicky stav Spatny.

Ja stavbé strazniho domku k datu mistniho Setfeni vazly tyto technické dluhy, které omezuji
ji vyuziti: | -7 |

diisledku dlouhodobého neuZivéani objektu a vlivem vandalismu je vnitini technologie
Skozend a nefunkéni, taktéz chybi veSkeré vnitini vybaveni a koncové prvky
ektroinstalace.

bjekt klubu — jedna se o objekt s jednim nadzemnim a jednim podzemnim podlazim, ktery
piistupny zhorni &4sti zahrady. Objekt je situovan na pozemku parc.c. 179 — dle
zapsaného GP & 2205-21/2001 by mél byt objekt soucasti nove vzniklého pozemku parc.
79/2. Objekt byl vyuzivan prevazné ke spolecenskému a sportovnimu vyziti obyvatel
u.

bjektu se nachazeji tyto mistnosti:

Objekt klubu
1.PP

¢. | Nazev PPv m’
Spojovaci tunel 31,27
Vinny sklep 20,40
Chodba 36,84
?echnologie venkovniho bazénu 16,09
Satna muzi 377
Umyvdarna muzi 2,60
Predsii WC muzi 1’89
Pisoar 1,82
WC muzi 1’80

Predsiit WC muyi ’
WC Zen e
Satna 7en L
Umyvarna zeny. o
~ 2,88
4,39
5,37
136,57

PP v m?2

Kvnta, Pawlita & Partneti, s.r.o.
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11 74dveri, Satna 9,58
2 |Klub 107,45
T;‘_S’Cﬂlgs'hﬁ)_‘/érhala (kinosal) — multifun. 62,40
TJ:W, 8,40

16 | Kotec propsa_ 8,40
NP celkem 196,23
Objekt klubu celkem 332,80

’}Popis stavby objektu klubu ve stavu etalonu:

%Zéklady 7 betonovych pasil s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné. Stropy
, rovnym podhledem. Stiecha ploché s vegetaénim povrchem-stfesni zahradou. Typ krytiny
sod vegetaénim povrchem nebylo mozné v ramci mistniho Setfeni zjistit. Klempifské
onstrukce z médéného plechu. Upravy vnitfnich povrehi - vapenné omitky. Upravy vné&jSich
ovreht - silikatové omitky na kontaktnim tepelné izolacnim systému. Vnitini obklady
ceramické nadstandardni obklady v socidlnim  zazemi, akustické obklady stropt
; multifunkénim  prostoru  (squash, kinosal). Schody Zelezobetonové s mramorovym
bkladem. Dvete dfevéné EURO, sklenéné posuvné, dfevéné nadstandardni dfevéné
. oblozkovymi zarubnémi. Vrata chybi. Okna dfevéné EURO zasklend izola¢nim dvojsklem.

dlahy - mramorové dlazba, ve vstupni chodbg lepeny rucné tkany koberec (Cistici zona),
fevéna podlaha v multifunk¢ni mistnosti, keramické dlazba v socidlnim zazemi, keramicka
asba ve vinotéce a skladové mistnosti. Vytdpéni ustfedni kombinované — je pouzita
mbinace nékolika druht otopnych téles — teplovodni radiatory, kombinované topné zebriky
plovodni a elektrické), plosné podlahové vytapéni, podlahové konvektory. Elektroinstalace
0 a 400 V. Bleskosvod chybi. Rozvody SV a TUV ke vSem zafizovacim pfedmétiim.
nalizace od viech zafizovacich predmétd. Vnitini plynovod instalovan. Ohfev TUV
asobnikovych ohfvagich. Vybaveni kuchyni — nadstandardni kuchynska linka navazujici
barovy pult v prostoru klubu. Vnitini hygienickd vybaveni — nadstandardni zafizovaci
fedméty — zavésné WC Villeroy a Boch, keramicka umyvadla, sprchové kouty, pisodry,
rmostatické baterie ve sprchach, nadstandardni vodovodni baterie umyvadel. Vytahy chybi.
tatni vybaveni — venkovni krb zabudovany do fasady, sadrokartonové podhledy, ozvuceni,
‘gluc}}otechnika, telekomunikaéni kabely, EZS, EPS, MaR, nadstandardni na miru zhotoveny
stavény ndbytek (prevazné skiiné a ulozné prostory, vestavény ulozny prostor na lahve
),'domé.ci telefony, zafizeni pro prenos telefonniho signalu. Objekt klubu je provozné
ojen s vilou podzemnim spojovacim koridorem.

el(}tﬂklubu se spojovacim koridorem byl vybudovéan v letech 1999 az 2001, kolaudace
chla vroce 2001. Stai{ ke dni ocenéni 18 let. Technicky stav je Spatny.

’tavbe klubu se spojovacim koridorem k datu mistniho Setfeni vazly tyto technické dluhy,
€ omezuji jeji vyuziti:

sledku dlouhodobého neuz
gulaéni technologie pogk
ncové prvky elektroj
ahy a stfecha v dusled

ivani objektu a vlivem vandalismu je vnitini i vn€jsi sledovani
ozena a nefunkéni, taktéz chybi veSkeré vnitini vybaveni
nstalace. Céstetné tak jsou poskozeny vyplné otvord a rovnéz
ku pozaru.

1pni vri{tka K terénnimu schodisti —
PeCnostni ocelovi
ktnck)’fm ovlada
o

mezi dvéma objekty garazi jsou vsazena vstupni

vratk ] ikacni zafizeni
g a jpovrchovou Gpravou plastem. Komunika¢ni zafizeni s kamerou
Veri je demontovano (odcizeno).

atka navazy; ;
' uje t i T ; . su
J€ terenni schodisté s obkladem z travertinu, celé schodisté véetné

hfivan Siaem &
S,éhgdié?éejlzliglicfgonflelnkabe1y. Uvéésti schodisté doslo k odcizeni kamennych desek
y topné Wabely. Fuilf?uze zelengetonovou nosnou konstrukei stuptifl, na niz
ze viak pfedpokléda(;n?St f?pnych koabelﬁ nebylo mozné v ramci mistniho

‘0§k026;:na . Vytépénz Zeh Ca_Sit }(abelu bude v dasledku zcizeni obkladovych
ilou, objektem kl bl N OdlSFe tak nebude funkéni. Schodisté spojuje uli¢ni
-l a V,yhl?l,?kov}"m pristieskem. Vzhledem ke svazitosti

Kvifé; Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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v zahradé umisténa dalsi terénni schodité, zajistujici pristup ke straznimu domku
a Vyhlidkové terase. Dal3{ travertinové schodisté spojuje i kotec psu s Y}’/béhem a bazénem,
Kkteré jsou umistény v riznych vykovych trovnich. Opérna zed” u schodisté spojujiciho kotec
vybéhem je poskozena tlakem pfiléhajici zeminy — zed je na nekolika mistech
"popraSkané’ travertinovy obklad je poskozeny.

terénu jsou

f,pro psy s

im schodistém jsou sladény opérné zdi v prostoru zahrady — pohledova strana

S terénn : : ‘ _
‘ hotovena z travertinu. Zed’ je na nékolika mistech popraskana, travertinovy

Dpém}’fch zdi je z
obklad je po§kozen§/.

E;Rovnéi zpevnéné plochy a terasy jsou zhotoveny z travertinu. Velka terasa vedle vily a
Strazniho domku priléhd ke zd&nému oplocent, jehoZ ¢ast byla rovnéz obloZena travertinem.
st kamenného obkladu oploceni byla zcizena nebo poskozena. U velké terasy bylo
éjoékozeno nekolik dlazdic z travertinu — byla narusena celistvost pochozi vrstvy terasy.
'V zahradg jsou osazeny chodni¢ky pro p&si z travertinovych desek.

ploceni je zdéné s vyzdivanymi sloupky, ¢ast oploceni je obloZena betonovymi tvarovkami.
oucasti oploceni jsou plotova vratka, situovana v blizkosti vyhlidkového pfistiesku.
echnicky stav je primeérny. ‘

‘enkovni kruhovy zapustény bazén je situovan v blizkosti vstupu do objektu klubu.
nkénost technologie bazénu nebylo mozné vramei mistniho - Setfeni ovefit, lze vsak
dpokladat, Ze v disledku dlouhodobého neuZivani, nezajisténi proti mrazu v zimnim
obi a havarijniho stavu elektroinstalace ve vSech objektech, nebude funkéni.

nkovni sportovni h¥i§té je umisténo nad straznim domkem, jednd se o hfisté s povrchem
mélé trévy. Je ziejmé, Ze kvalita povrchu hiisté je snizena vlivem dlouhodobého neuzivani
i5t& je nutné pravidelné piskovat a ¢istit, coz neni provadéno. Tréninkova sténa, priléhajici
lose hfisté, je oblozena travertinem. Cast kamenného obkladu byla zcizena nebo

hlidkovy pristieSek je umistén na stieSe objektu klubu. Nosna konstrukce piistresku je
slechtilého tropického dieva (sloupky, pultovd stiecha). Stfesni krytina pristfesku je
dén4. Zpevnéna plocha pod pristieskem je z travertinovych desek, na nichz je poloZena
véna podlaha z uslechtilého tropického dfeva. Z téhoz materidlu je zhotovena i lavice s
}'adlcm. Bo¢ni zed' piistiesku je obloZena travertinem. Elektroinstalace 230 V. Objekt je
;us!edl'cu dlouhodobého neuzivani a neprovadéni bézné udrzby, celkoveé ve zhorSeném
hn}ckem stavu. Elektroinstalace bude, s ohledem na havarijni stav ve vsech objektech,
¢ nefunkéni,
e[clﬁlol?gli‘g b[;)é'n 1?vélllr;é{lo tvaimf je , zapuét’én v tefénvu 'nad quektem klubu. Fu{lkénovst
e ’dlouhod (r)lgé }}11 0 movzrnf \framc1. .rvmvstfuho §etren1 ovéﬁ't, lz,e vSak pf’edpoklad.e‘lt,’ze
T c‘)/ §neuzw<.xm, nezajisténi proti mrazu v zimnim obdobi a havarijniho
’ ech objektech, nebude funkéni.

¢h pro psy je ficemz . !
h ot Phy j oploc?,n, pficemz obklad podezdivky oploceni je proveden z travertinu.
nenncho obkladu je poskozena.
, e'mm Zelezobetonova nadry na vodu
; St .
5 nr? gor’nkem. Slouzi k zasobovani zav
. N€DbOt podzemni nadrs nenj bézné pii

je situovana mezi podzemnim objektem klubu a
lazovaciho sytému zahrady. Stav nebylo moZné
stupna.

kamerovy systém, ke

‘ i , ry je nainstalovan jak na pomocnych sloupech v
na fasdde gardzi a na o J p y p

na oplocent a smefovaac Izlloce?i, ve’:nkovni ,osvétleni §pohyb0v§fmi ¢idly,
ebylo mozng v rAmel o prllf:hlvehc? okol{, venkovni osvétleni zahrady.
variintho. stavy elektromlstmho setrenvl ovéfit, lze vSak predpokladat, Ze

ncovych prykg A 1ns}al’ace ve viech objektech a v disledku zcizeni
e unkéni. :

mku: sou trval¢ porosty

ou, Kkterd jiz nékolik“l Okrasnf::_mstliny. Zahrada byla zalozena odbornou
0 YRR et nezajistuje jeji Gdrzbu. V zahradé je instalovén
= " Kuita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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hovy elektronicky Fizeny systém. Funk¢nost nebylo mozné v ramci mistniho Setfeni

zavl o seina’
ovit, Ize viak predpokladat, Ze v disledku dlouhodobého neuZivani, neza)iSténi prot mrazu
havarijniho stavu elektroinstalace ve viech objektech, nebude funkéni.

v zimnim obdobi a
7 piedlozené projektové dokumentace nelze zcela presné identifikovat stafi jednotlivych
venkovnich Uprav a staveb tvoficich piisludenstvi vily. Pro ucely ocenéni znalci
: pfedpoklédajl', e venkovni Gpravy pochazeji pravdépodobné z let 1999 az 2001, kolaudace
‘prob¢hla v roce 2001. Stafi ke dni ocenéni 18 let. Technické dluhy, vaznouci na téchto
_stavbach, jsou popsany v ptedchozich odstavcich. Lze konstatovat, ze na vétSiné staveb
,“pﬁsluéenstvi vaznou rozséhlé technické dluhy, které do znaéné miry omezuji nebo piimo
znemozituji jejich uzivani. Bez provedeni rozsahlejsich oprav nebude mozZné stavby
. pﬁsluéenstvi uzivat.

2211 POSOUZENI FUNKCNOSTI VILOVEHO KOMPLEXU K DATU
PROHLIDKY

Po provedeni prohlidky vilového komplexu po pozaru je nutné konstatovat, Ze komplex nelze
sez provedeni rozsahlé rekonstrukce uzivat. Pokud ve velmi kratkém Casovém horizontu
redojde k opravé stfechy vily tak, aby nedochazelo k zatékani, bude se technicky stav
construkei viech konstrukei a vybaveni rychle zhor$ovat, a to zvlasté v zimnim obdobi, kdy

yIhké konstrukce budou promrzat. p

ekapitulaci nejvyznamngjsich technickych dluhd uvadi znalec v nasledyj icich odrazkéch:

spojovaci koridor k vytahu: : ~

- Vznik plisn¢ a opadavani omitek v disledku nedostateéného vétrani a temperovani
prostor.

- chybi dvefe do vytahové 3achty ve 2.NP, vytah je poskozen a nefunkéni.

- Pogkozeni konstrukce stfechy véetné krytiny a klempiiskych prvki, poskozeni
podkrovi vlivem pozaru,
- poskozeni sadrokartonovych podhledd a obkladd, poskozeni podlahové krytiny
ve 2.NP vlivem pozaru (hasebni prace),
- poskozeni sadrokartonovych podhledi a podlah v 1.NP vlivem poZaru (hasebni prace),
- po§kozem sadrokartonovych podhledii v 1.PP vlivem poZaru (hasebni préce),
- po‘skozem uprav vnittnich povrchi vlivem vandalismu,
- zcizeni zafizovacich pfedmétd,
- zcizeni koncovych prvki elektroinstalace,
pos:.kozem, Vr}ltmich technologickych zafizeni vlivem vandalismu,
: poskozeni vyplni otvori vlivem vandalismu.
razni domek:
Zqizeni zafizovacich predméta,
Ezlgzkem koncovych prvki elektroinstalace
ozeni vnitini icky — i
. ni viuttnich technologickych zatizeni vlivem vandalismu.
bjekt klubu:
- Pos : -
o.sko%emv Podlahy multifunkénih
Ze1zenl zatizovacich predmetg
zcizeni koncovy . o
zC nCOVVYCh prvki elektromstalace,
"“WMI;Ch technolo
Sl vyplni otvord vliy
enstvi:

tatovat, 7 &l ok
ly vaf;dZ?y:/esizrlje. Stizg;ﬁ(tyo'ﬁd pfol'sluéenstvi vily, jsou do znacené miry
ni ani zakladni y drzby (CkaV disledku dlouhodobého  neuzivani  a
ace, nefunk&nost pos ozent travertinovych obkladd, poskozeni
. techr;?l,oglgkYCh zatizeni bazénl, nefunkénost
LD -

0 prostoru vlivem zatékani ptes stfechu,

gickych zatizeni vlivem vandalismu.
em vandalismu.

* Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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lwrz,évlahového systému zahrady, poSkozeni venkovniho schodi$té, nefunkénost vytapéni
venkovniho schodisté, a dalsi...).

Zahrada: .
v dasledku neprovadéni udrzby vykazuji trvalé porosty zanedbani péstebni péce,

vlivem nezalévani doslo k poskozeni nékterych porosti suchem.

5212 UMISTENT NEMOVITYCH VECI A VLIV SIRSIHO OKOLI

Na vyslednou trzni hodnotu posuzovanych nemovitych véci bude mit vliv i fada faktord
~'vznikaj1'cich ze vzdjemné interakce mezi nimi a okolim. Zékladni parametry posuzovanych
7ch véci z hlediska okolnich faktort jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

‘nemovi ¢ s
C.| CENOTVORNY FAKTOR STAV VYHODNOCENI
- , g o Bez zasadniho vlivu na
1 |Orientace ke svétovym stranam | Podélna osa SSZ-JJV hodnotu

Konfigurace terénu

Vyrazné svazity

Nepfizniva, avsak

s ptihlédnutim

k mimotfadnému vyhledu na
okolni krajinu je tato
skuteénost vice nez

, .kompenzovana.
Poloha Severni ¢ast mésta CernoSice : Piizniva
Lot i ; Vily a rodinné domy v klidné obytné|,.. . .
Pievladajici zastavba v okoli DA y Y| pizniva
ctvrti
Gt e Vodovod, elektfina, kanalizace, plyn,| .. . .
[nZenyrské sité . Prizniva
telefon, internet,
, . o . | S prihlédnutim k charakteru
Autobusové zastavky ve vétSi nez P

Vefejna doprava

dochazkové vzdalenosti (nad 500 m)

ocefiovaného majetku bez
zasadniho vlivu na hodnotu

Ptijezd po zpevnéné vefejné komunikaci

mezi d
se rozklada
&1 osobity raz

Cernosice

Dopravni obsluznost na ulici V Dubing Ptizniva
Zakladni sit’ obchodii a sluzeb na Uzemi
v >, v s r.9 o
Obchod a sluzby mef,ta Cemqsme, k,omplc?tm s1t'obch’odu z} PHiznivé
sluzeb v dojezdové vzdalenosti na Uzemi
mésta Prahy
Parkovaci moznosti \Y% garazi s kapacitou pro $est osobnich Prizniva
automobili
Sl o . Mateiské Skoly, zakladni $kola, zakladni
StVi, zdravotnictvi, kultura, | umélecka $kola, knihovna, spoleenské| .. . .
sport v, g . e T, Ptizniva
saly, télocviény, sportovni hfiste, 1ékarny,
: ordinace 1ékafti na tizemi mésta CernoSice
Ufady Méstsky l:lrad,a Cesk? posta, kompletni _
soustava ufadii v dojezdové vzdalenosti | Pfizniva
- - na uzemi mésta Prahy
Zivotni prostredi Zivotni prostfedi neni vyrazné negativné PHizniva
T—————————— __ |ovlivnéno tlziuva
b | v ’ [
5 Cca 380 m od budovy Mgstského ufadu | ... . .
Prizniva

[r}t'enzna zastavy parcely je vysoka,
prlpa.dna moznost rozsiteni staveb je
velmi omezena.

S ptihlédnutim k charakteru
ocefiovaného majetku bez
zasadniho vlivu na hodnotu

IVOTNI PROSTRED{

Hva ; p s,

dvéma Vyznamnymi utvary,
nivni udoli s terasa

- Reka sougasng pie

Bé&zné obyvatelstvo mens$iho mésta

Ptizniva

24

masivem pohofi Brdy a uzemim CHKO
mi vytvofenymi fekou Berounkou, ktera
dstavuje riziko v podobné povodni. Z toho

" Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.




'dl;VOEL{ je nutné se v planovani rozvoje mésta zaobirat problematikou protipovodriovych

opatfenl'.
vV soucasné dobé mesto spada do oblasti s vyskytem enormniho sucha. Tato skute¢nost
s sebou nese riziko zvySeného mnozstvi pozari a potencial zvySené prasnosti.

Katastr mésta je tvofen piiblizné ze tfi &tvrtin zemédélskou a lesni pldou, nicméné
semédelska vyroba je zde pouze okrajova. Ptiblizn€ polovinu zemédelské pudy tvoti zahrady.
7

‘Doprava v obci je majoritnim emitentem hlukové zatéze i zne¢isténi v p_odobé prachB
4 exhalaci. Mésto nedisponuje obchvatem a quraV% je vede.r’la centrem. Clsto,ta ovzdusi
,f""e hodnocena jako piijatelna. Problémy se pﬁlez.ltostne vyskytuj} v z1mn}m obdqb1 vve Vztahau
"k lokalnim topeniStim, a to ptes jisté zlepSeni mj. diky dostupnym dotacim na vyménu kotlq,
Kkteré mésto aktivné podpofilo.

roblém je spatfovan u odpadnich vod chatovych oblasti (a celkové feSeni pofadku
odpadového hospodarstvi chatovych oblasti).

tavajici kapacita deStové kanalizace se v nékterych mistech a pfipadech, predevsim
dusledku intenzivnéjsich srazek, jevi jako nedostacujici.

Mésto vykazuje velmi dobrou troveri tiidéni odpadu. Rezervy jSO}.I spa.tfovvény v likvic,iaci
zpétném vyuZiti bioodpadu, a to jak na urovni obyvatel, tak na urovni mest.a. sarr}otnel}o.
Dlouhodobé feSenym problémem je existence byvalé skladky ,,U D‘u.bu‘*" na thozgpadmm
kraji katastru mésta, kdy se uskutecnilo jiZ nékolik pokust o rekultivaci, avsak bgz Vysle('ﬂ{.l’l;
V soucasné dob& prob&hla nova analyza rizik a je zpracovavan projekt rekultivace, jejiz
ealizace zavisi na garanci pomérné velkého objemu finan¢nich prostredkd.

2.2.2 PRAVNI URCENI NEMOVITYCH VECI

2.22.1 VLASTNICTVI

cefiované nemovitosti jsou dle vypisu z katastru nemovitosti vlastnictvim pani Katefiny
ej¢ifové, V Dubiné 166, 252 28, Cernogice.

2222 VECNA BREMENA A PRAVA ODPOVIDAJICT VECNEMU BREMENI,
PRAVO STAVBY

Dle vypisu zkatastru nemovitosti nevaznou na ocenovanych nemovitych vécech vécna

~

remena. Dle vypisu z katastru nemovitosti nevazne na oceriovanych nemovitych vécech

Tavo stavby.
2.2.2.3 PREDKUPN{ PRAVO
po:éivé V povinnosti nabidnoy

F)Stl) Jiné osoby pfedno
€movitosti nebylo na ocetiovan

t nemovitou véc ke koupi ur¢ité osob& a v pravu (nikoliv
stné tuto nemovitou véc koupit. Dle evidence z katastru
yeh nemovitych vécech ztizeno predkupni pravo.

2224 ZASTAVA
‘ é;toui 3?:;‘?&11231 Opra;;a je ruf:gm’ dvluzr}ﬂfl 7a splnéni zavazku ZéStaVOl:l. .Dochézi tak
chi o (fcer‘\:s ha véci, avsak Jeji zcizeni neni vylou¢eno. Dle vypisu z lfatastru
kutniho fady ye Vf‘f}yzh nemov1tychv vécech zastavni pravo exeliutlorskewpodle
ro MADAX Trac;/eyssl l000 OOQ,- ch s prislusenstvim dle exeku,cnlhﬂo prlkazu,,
ovensko. Dile na’ngo 310, 1d.¢. 36633755, se sidlem Skuteckého 30, Banska
tho tadu ve movitych vécech vazne zastavni pravo exekutorské podle
K¢ s prislusenstvim dle exekuéniho ptikazu,

ADEUS V¥Si 95303 251 -
. > as, IC 27241131, se sidlem Dlouha 741/13, 110 00

REAL
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“Vée chny existujici zastavy a exekuce_ Pudou \./ypoféd,émy v sc.)uladu' s obecné platn}'/mi
pravnimi piedpisy v pofadi podle data jejich vzniku v ndvaznosti na ngsledné reahzovgnou
drazbou vilového komplexu. S ohledem na skutecnost, Ze se soubor movitych véci ocetiuje za
:ﬁéelem realizace exekuce za zdvazky povinného (vlastnika), znalec k existujicim zastavam

:%nepfihliiel.
2225 JINA OMEZENI VLASTNICKEHO PRAVA

7z vypisu z katastru nemovitosti vyplyva, Ze na nemovité véci byly vydany exekuéni ptikazy
& prodeji nemovitych véci:

e 006 EX 1349/11-54 ze dne 12.3.2012,

e 183 EX 393/14-39 ze dne 3.4.2014,

e 06EX 16156/14-46 ze dne 12.8.2014.

222.6 UZEMNIPLAN

le platného uzemniho plénu mésta Cernosice se posuzované nemovité véci nachazeji
r soudasné zastavéném uzemi v plose BR-1/V plochy bydleni ptivodni vilova zistavba.
/ (izemnim planu je severné od posuzovanych nemovitych véci vymezena plocha tzemni
" rezervy pro podzemni ¢ast stavby prelozky komunikace II/115 (tunel).

22.2.7 STAVEBNI UZAVERY

osuzované nemovité véci nejsou umistény ve specifickém ochranném pasmu, ve kterém
€ docasné¢ nebo trvale omezena stavebni ¢innost.

2.2.2.8 SOUSEDSKA PRAVA

uzovane nemovité véci jsou pristupné ze zpevnéné vetejné komunikace na ulici V Dubing.

led'iska zajiSténi piistupu a prijezdu k nemovitym vécem tak nelze ocekavat vznik
stnickych sport.

2229 TYPNEMOVITYCH VECI Z HLEDISKA PRAVNI STABILITY

avni. ?ivotrzolst' (doba od vzniku nemovité véci po jeji pravni zanik): Pravni zZivotnost
rgz:’;gc\}]{ ve;ln Je Omezenav jejich fyzickou Zivotnosti, znalec predpoklada dalsi technickou
o kls? staveb 69 az 8’0 l,et, za predpokladu‘uvedeni stavel?. do stavu etalonu, resp.

pokladu prov§den1 rozsahlé rekonstrukce, a pii nasledném zajisténi pravidelné udrzby
Prav. U pozemkii je pravni Zivotnost neomezena.

dvni odolnost (kvalita vlastnicky : #ihlé : i
e ckych prav): &ni i
movitosti nestabilnj. ych prav): S prihlédnutim k exekuénimu ptikazu k prodeji

- .PO ’reahzac1 drazby vramci exekuce a nasledném vypotadani
Yy by vlastnictvi soubory majetku mélo byt stabilni.

2.2.3 EKONOMICKE URCENI NEMOVITYCH VECi

2231 ANALYZA MIN

ULEHO A ~ . v, ,o .
~ VECI, NEJVYSS] SOUCASNEHO UZIVANI NEMOVITYCH

| TANEJLEPS] vYUZIT]

e,, G . i R

5 mOVEt’e v?c1 byly v minulosti uziv

M prisluSenstvim, pozemky a try
bu jiz vi] 1

. J4 VUa neni svymi { S

it Vi/le nlivlarstm’kyv uzivana, neni zajistovéna jeji ostraha ani zakladni

1kani cizich osobpd(:)\/id’er’lo g e EToSh NI

= > ©ochazi k postupnému zcizovani konstrukei a vybaveni,

26 ) '

any jako atypicka nadstandardni rodinna vila
alymi porosty.
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;j;lg;l kratkodobé Zivotnosti, a vila postupné chatra.
7 disledku nezajisténi komplexu pied vnikem cizich osob doslo v noci z 19. na 20.08.2019
- rozséhlému pozaru objektu vily. Byla zniGena celd stfecha vcetné podkrovi, v disledku
\asebnich praci byly zatékajici vodou poskozeny i konstrukce a vybaveni ve 2.NP a ¢aste¢n€ i
,1.NP a 1.PP. V sou¢asném stavu neni mozné komplex bez provedeni rozsahlé rekonstrukce
ivat. Pokud ve velmi kratkém Casovém horizontu nedojde k opravé stfechy vily tak, aby
\edochéazelo k zatékani, bude se technicky stav vech konstrukei a vybaveni rychle zhorSovat,
{0 zv14§té v zimnim obdobi, kdy vlhké konstrukce budou promrzat.

jlepSim a nejvyssim zplsobem vyuZiti posuzovanych nemovitych véci je jejich vyuZiti pro
adstandardni rodinné bydlent, a to po provedeni kompletni rekonstrukce.

2232 ANALYZA TRZNIHO PROSTREDI

alitni trh patii mezi vyznamné trhy kazdé narodni ekonomiky. Miry ristu v fad€é odvetvi
rodnich ekonomik jsou vice ¢i mén& zavislé na aktudlni situaci na tomto trhu. Jedna
zejména 0 odvetvi stavebnictvi, vyrobu stavebnich hmot, dfevatsky a nabytkarsky primysl,
pravu atd. ‘ ‘

22321 OBECNA ANALYZA REALITNIHO TRHU

: &
»den z hlavnich zloml ve vyvoji realitniho trhu po zméné spolecenskych poméri u nds nastal
druhé poloving roku 2009 jako disledek finan¢ni krize. Negativni dasledky této krize se
evily v poklesech fady narodnich ekonomiky a nésledné v dluhové krizi evropskych
inutych zemi. Doglo ke korekei cen viech dlouhodobych aktiv a zejména nemovitych

¢ité stabilizaci, a to nejen realitniho trhu, do$lo az v prib&hu roku 2012 a 2013, kdy byly
imana opatfeni na stabilizaci eura a zejména politika kvantitativniho uvolfovani penéz
konomiky operacemi ECB na volném trhu. Systémové vSak nebyly realizovany nutné
rmy a vie se odehravalo na instituciondlni urovni a pozornost byla sméfovana na vetsi
1;1lace. Monetarni expanze centralnich bank méla za nasledek, Zze doslo k podstatnému
stu objemu ménové baze, coz se mimo jiné projevilo v podpofe ristu cen finan¢nich aktiv

2’111‘(. Vedle sniZeni rokovych sazeb to byl hlavni divod vyraznych rist cen realit v fadé
1 EU arovnéz za pomovi CNB i u nés.

l;i_i‘?pujbl_lkaje zemi, kterd méa velmi otevienou ekonomiku a je proto nutné pfedpokladat,
'itlnlovlil'ldnega}}vm' dopady z turbulence evropskych a svétovych trhi se musi nasledné
1 do nasi realné ekonomiky, coz se nasledné projevuje i ve vyvoji realitniho trhu.

ihsmol htlgéenneqn;;ﬂ;(e)gl?&moge?mm’ ale prisng lczlfélr.lim. Ceny ,reatlvit se tak mohou vyrazn€
tavka po Rermovityel véci %“‘tom' se véene mize jednat o témet shpdne nemov1te.ve01..
i i e nfé g e zav1§la zerjn}enva r}a stavu ekonomiky J’akov celku, na s,ltuac1
b Rl Celospolzénanos’tl a vyd'el‘ecvnych §chopnqstech, mistné pak zejména na
Frost ved enské atraktivit® dané lokality. Proto je nutné vénovat

€ makroek ické < : o S s s !
o onomicke situace také rovnéZ ekonomické sile a atraktivité daného

ku 2014 gesks ekonomika

vitych vecy Sy ot vyrazng rostla. To se projevilo i oblasti realitniho trhu. Ceny
bnych ekonomicky akt(.)mt,o 1OCE OP?t rist, zpo¢atku zejména v okoli Prahy, Brna a v
b 1 ne j‘V}"‘r’aiIiéjﬁ me;\i/nicth lokalitach mimo Usteckého kraje. Nértist cen nemovitych
ek pro poskytovéni I Sty‘ 2,015, az 2018. Nésledn& v souvislosti se s prisnénim
ndenci. Dle o a)z/ grﬁeczlgh UVErl rist cen realit zpomalil, avsak stile md mirné
‘budou stagnovat respo mf)m‘d;;]l ceny nemovitosti dosahly svého maxima a lze

] k > -°P. mime klesat. V oblasti rezidenéni { Ceka
ppptavky PO ndjemnich bytech, asti reziden¢niho bydleni lze ocekavat
- do}l; lada—“ Hypoteeni bank
,u;rodvxwrinSIch domk{, ta

Ou prezentované HB indexy za 1. ¢tvrtleti 2019,
k stavebnich pozemki.
27 ) ~ Kvita, Pawlita & Partneti, s.r.o.
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~ 2322 CHARAKTERISTIKA ~OKRESU PRAHA-ZAPAD ~ Z POHLEDU
REALITNIHO TRHU

Spolecné s okresem Praha-vychod tvoii Praha-zapad umélou hr'e.xnici nasi metropole. Zatimco
na vychodé je ohrani¢en prevazné hlavnim méstem, najihu sousedi s Piibramskem
2 Benegovskem, na zapadé s Berounskem a Kladenskem a na severu s okresem M¢lnik. Cela
Praha-zapad mé rozlohu jen 5'81 km?, coz z ni dé}é vﬁbec nejmensi okres ve StfedoCeském
jkraji (zaujima pouze 5,3 % zjeho rozlohy). VétSinu pﬁtom zabira zemédélska pida a leS}’/
(dohromady témet 86 %). Také vzhledem ktpmu je hustota osidleni pomémé ‘vysok'a.l
‘a dosahuje 215 obyvatel na km?2. Z tohoto hlediska tak Praha-zipad patii mezi nejhusteji
osidlené okresy StfedoGeského kraje. Do okresu patfi celkem 79 obci, z nichZ 2 drZi statut
‘méstystt a9 znich patii mvezi mésta. Pro predstavu, mezi. rpéstyse patti Davle a S.téc.hovice,
mésty Prahy-zapad jsou Cernosice, Dobfichgvice, Hostivice, Jilové u Prahy, Lib¢ice nad
Vltavou, MniSek pod Brdy, Roztoky, Rudna a Revnice.

'Na tizemi okresu Praha-zdpad probiha v poslednim desetileti masivni suburbanizace, ktera se
\yznacuje predevsim &ilou vystavbou rodinnych domki. Do nich se hojné stéhuje prazské
byvatelstvo touZici po klidn&jim a kvalitn&jsim bydleni pobliz piirody, které je ovSem stale
dosahu nasi metropole. V disledku toho zde v poslednich letech doslo k vyraznému nartstu
o&tu obyvatel. Pfesto je okres Praha-zapad bran primarné jako rekreacni oblast, kam Prazané
yrazi za odpo¢inkem a rozptylenim. Kolem fek Vltava, Berounka i Sazava jsou k vidéni
halupérské kolonie a chranéna krajinnd oblast Cesky kras. Z hlediska dnes$niho je Uzemi
rahy-zédpad velmi diferenciované. a atributy jako obCanska vybavenost spadaji pod mistné
harakteristické vlastnosti, kdy kazdou obec je tieba zkoumat separatné, piipadné s odkazem
a n&kolik kilometrti vzdalené centrum, které je snadno dostupné automobilem.

ernoSice patfi jiz od doby Prvni republiky k oblibenym rekrea¢nim oblastem PraZanl a
odnes se jedna o tzv. ,,dobrou adresu®. Lokalita zaujim4 predni misto pro zdjemce o bydleni,
tefi hledaji poklidn&jdi misto pobliz piirody s dobrou dopravni dostupnosti do hlavniho
&sta. Vzhledem k poloze obce se tak miize vyskytovat poptavka ze strany zajemcd po
ébjektech obdobného typu (vilovych komplexech), ktei jsou ochotni provést rozsdhlou
_rekonstrukei za ucelem op&tovného uvedeni komplexu do stavu etalonu a nasledného uZivani
Ucely rodinného bydleni, ptipadné pro jiné ucely (napt. reprezentativni sidlo firmy apod.).

2.2.3.3 MOZNOSTI ALTERNATIVNIHO VYUZITI
Alternativni vyuziti znalec pro Gely tohoto ocen&ni vylouc¢il.

2234 TYPNEMOVITYCH VECI Z HLEDISKA EKONOM. STABILITY

Lkonomick4 Zivotnost
hopna vytvaret kladn
k datu ocenéni na,

’(Vd'ob’a ode dne mozného pouzivani do dne, kdy nemovita véc nebude

y QISty vynos, resp. dovolovala nemovitou véc uzivat ve stavu, v jakém

novena na 0 let, a tghsaéillzdgmsmv‘ gc;)ing’ cczncrern). Ekf)no,mické 2}V0tnqst st?veb b,yla

e na fadu zavaznych,tszghnlckych dluhi na nich véznoucich,
J1 uzivani majetku. Ekonomicka Zivotnost pozemki je neomezena.

oralni Zivotnost (d
; oba ode dne mozného uzivani < - i, 7
i uzivani :
otnost byla stanovena shodng do doby funkéniho zastarani): Moralni

omezena. s ekonomickou Zivotnosti na 0 let. U pozemkd je

cka odolnost (schopnost daného

. u ke . w . r / & o
nab}dkyapoptévky); Znalei po typu nemovité véci odolavat vykyvim trhu,

. vaZuji nemovité véci za nestabilni.
E 7 1 r v
7 CHNICKA ZIVOTNOST NEMOVITYCH VEC]

LVOtnost nemovitych veci b
,;h’ bude proved
Soubor majet

€na rozsahl 'yla odhadnuta 60-80 let za predpokladu, Ze na

u se nashr . rekOHSU"ukce a dale bude zajisténa pravidelna

e e azl ve velmi strmém svahu, stavby jsou umistény
28 : :
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v';azn}'/ch vyskovych trovnich a casto pod povrchem terénu, coz s sebou pfinasi zvysené
iziko vzniku vad a poruch a soucasn¢ klade zvysené ndroky na zajistén{ dostatecného vétrani
yodzemnich prostor.

2.2.5 ANALYZA HODNOTOTVORNYCH PARAMETRU MAJETKU

725.1 SILNE STRANKY

Poloha na konci ulice v klidné vilové ¢tvrti malého mésta Cernosice,
ptizniva dojezdové vzdalenost do Prahy,

krasny vyhled do okoli,

napojeni na veskeré inzenyrské sit¢,

dostate¢na kapacita parkovani v garazich,

vzajemné provozni propojeni vétSiny objekti (s vyjimkou strazniho domku),
zfizeni vytahu zvySuje uZivatelsky komfort,

oddeleni soukromych a relaxacnich prostor od &asti uréené ke spoletenskému a
sportovnimu vyziti (objekt klubu), :
odborné zaloZena okrasna zahrada,

poloha v tésné blizkosti lesa, g,
celistvy vzhled zahrady zajist'uje pouziti stfech s vegetaénim povrchem.

YVVVYYVYYY

Y VYV

2.2.5.2 SLABE STRANKY

Stavba vily je vyznamné poskozena po rozsahlém pozaru,

stavby, nezasaZené poZérem, jsou ve Spatném technickém stavu v désledku
dlouhodobého neuzivani, nezajisténi ostrahy (vandalismus) a alesporni zékladni udrzby
a oprav,

cely vilovy komplex je odpojen od dodavek energii, pripojky inZenyrskych siti viak
s vysokou pravdépodobnosti zustaly funkéni, v pfipadé potieby je bude mozné znovu
zprovoznit a dodavky energii obnovit,

> vSechna vnitini technologicka zatizeni, ozvuceni, doméci telefony, VZT, klimatizace,
elektri’cky ovladané predokenni rolety, EZS, EPS, kamerovy systém, byla
neopravnéné vniknuvsimi osobami, zejména sbéra¢i kovi a vnitiniho zaf{zeni
odcizena, resp. zniena,

’,ner"nowtév v’écv:i jsou umistény ve velmi svazitém terénu, coz mélo vliv na celkové
: k?{lls(trulfcm ’re§en'1’ a dispozi¢ni usporddéani staveb — stavby jsou umistény v rliznych
,~nﬁyi?k§f;};cr11;k1;rovnlch, velka éésE staveb je situovéna v p,odzeml', ‘coz prinasi ZV}"§€1’1€:
‘ poruch a vad (net&snost izolace proti zemni vlhkosti, zatékani sttechami

~apod.) a Gasns g 3 . _p o
sz) _ Soucasné klade vysoké naroky na zabezpegeni dostate¢ného vétrani
. Podzemnich prostor,

v disledky ' i Ceka ' |

- "'"'j'efncﬁ Vly’Solfe vstrr.nostl svahu lze o¢ekdvat nizsi poptavku od potencialnich

""pﬁvodn’ Sd malymi détmi nebo od 0sob stargiho veku

. ‘ 1 * N ’ r ~ w Id - ’

F 151\3];);15(:;11 alstaV§b£11 reseni vilového komplexu, které bylo prizpisobeno

. ‘nciéln{m za’l_emvorclstmku, S\./ysokou pravdépodobnosti nebude vyhovovat
s 12 cum o koupi — vzhledem k nezbytnosti provést rozsahlou

nejde o Vyznamny nedostatek,

Skové virovng stay v ey ., »
0 QStQIOVén iy by Prinaseji mensi pohodij obyvatelim ~ ve vile je z tohoto

dy 13 provoz a udrzpy, 1

A\ 4

Y

ak roz§éhlého majetku budou velmi vysoké,
temperovany, coz vede k rychlejs

—

degradaci
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7 A)Z/pgfzs’oﬁti)ﬁovat }ﬁr(;blémy s piijezdem.

2253 PRILEZITOSTI

> Provedeni rozsahlé rekonstrukce za ucelem uvedeni do stavu etalonu, resp. spise
piizptisobeni potfebam nového vlastnika, jelikoz pivodni dispozi¢ni a konstrukéni
tegeni s vysokou pravdépodobnosti nebudou vyhovovat potencidlnim zjemcim o
koupi.

22.54 HROZBY

> Pocet potencidlnich zdjemct o koupi bude s vysokou pravdépodobnosti vyrazné
omezen, a to zejména vlivem Spatné povésti vlastnika vilového komplexu, coZ jiz
v minulosti prokazalo nékolik neuspé$nych drazebnich jednani, konanych v ramci
exekuce prodejem nemovitych véci,

pokud nedojde k urychlené opravé stiechy vily, bude vlivem zatékdni do objektu
dochazet k dalgimu poskozovani konstrukei a vybaveni stavby, a to zejména v zimnim
obdobi, kdy navlhlé konstrukce budou namrzat,

> dalsi a rychlejsi chatrani majetku v dasledku nezajisténi ostrahy, oprav a udrzby a

temperovani v zimnim obdobi.

Y

1 &
7255 DLUHY A ZAVADY NA OCENOVANEM MAJETKU

posuzovanému nemovitému majetku se vazi nasledujici dluhy (jednorazové odpocitatelné
klady):

echnické dluhy

echnické dluhy vaznouci na majetku jsou popsany v odstavci 2.2.1 posudku. V disledku
1a¢ného rozsahu téchto technickych dluh@i neni mozné majetek uzivat. Znalec v ramci
enéni neprovedl vyéisleni ndkladd na odstranéni technickych dluht, jelikoZ neni znam
imér potencidlniho kupujiciho (budouci zplisob uziti komplexu, rozsah stavebnich uprav,
: h ;’)ouii.tych material) a neni zpracovana Zadna projektova dokumentace, z niz by bylo
oZné u{c“nt' naklady na rekonstrukci — ze strany znalce by se jednalo o pouhou spekulaci.
€0l mozne rovnéZ pouzit postup, pii kterém by znalec uréil naklady na uvedeni staveb do
vuvetalonu pfi zachovéni jejich piivodniho konstrukéniho a dispozi¢niho feseni. Pi€inou je
Fecnost,, ze 0(} ’posledni rekonstrukce, ktera probéhla v letech 1999-2001, doslo
:S:ﬁﬁtgﬁzlzam jalfvvt’echnologick'}'/vch, p'ostupjcvcl% pfi \Q'fst,a\{bé, tak pfi,pouii.\fér}i
o 21u,siolvrtl’ez naroky na Vnm:m dlSVpOZICn‘l u§porfc1dan’1‘a vybaveni jsou jiné,
e oletl. Nelze predpokladat, 7e by jakykoliv zajemce o koupi hodlal
s iestdo stavu, v jakém se nachézel pred téméf 20 lety.
ologické dluhy
yly zj iStény.
vni dluhy
statou z3 { o o
mezeni yl‘zi?:;::ll}(ltﬁohg r;r\zlia\l/il:u\ﬁer}i d]}linl:kfi, za splnéni zavazku povinného. Dochazi tak
~ €C1, avsak jeji zcizeni neni vyloudeno.

V¥pisu z katastry s,
YpIsu ne : . ’ ;
k dle § 6;?102;:012‘[{\/;’12% na ocenovanych nemovitych vécech zastavni pravo
ekucniho fadu ve vysi 6 000 000,- K& s prislusenstvim dle

prikazu, Opravnénj
A pl‘O MADAX T ] e Q1 r
Banskg Bystrica, Slovensko, rade, spol. s r.o., id.¢. 36633755, se sidlem

h vécech v4 s .

K¢ s pﬁslsgzéfsfa’sta\,m pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu ve

241131, se sidl Vim dle exekuéniho ptikazu, opravnéni pro AMADEUS
P em Dlouhg 741/13, 110 00 Praha 1.

30 ~Kuvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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i V;;)gu z ka as.tru nen}oyitosti vyplyva, Ze na nemovité véci byly vydany exekuéni ptikazy

i prodei nemovitych vécei:

106 EX 1349/11-54 ze dne 12.3.2012,

183 EX 393/14-39 ze dne 3.4.2014,

6 EX 16156/14-46 ze dne 12.8.2014.

g\/éechny existujici zastavy a exekuce budou vyporadany v souladu s obecné platnymi
ravnimi predpisy Vv potadi podle data vzniku. S ohledem na skute¢nost, ze se soubor
emovitych véci ocefiuje za ucelem realizace exekuce za zavazky povinného (vlastnika), tak
v odhadu hodnoty majetku znalec nebude k existujicim zastavam pfihlizet. VySe uvedené

gvni vady nemaji vliv na ocenéni provadéné znalcem.

l Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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3. METOD

Nemovité vécl pfedstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, se:
‘T kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni,

sivotnost pozemku je prakticky neomezena,

yivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatn€ vyssi,

- jsou neprenosne, ‘

mnozstvi pozemk je omezene,

- jsou malo likvidni,

maji velky vliv na své okoli.

becné vyhody nemovitych véci:

oproti jinému majetku jsou hodnotove stabilng&jsi, 1épe odolavaji vykyviim trhu (jsou
tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investiéni riziko,

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétsinou stoupajici tendenci,

- hufe se nelegalné zcizuji,

maji velkou fyzickou odolnost proti vng&jSim vlivim,

vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé investovéni.

becné nevyhody nemovitych véci: #

- nizka likvidita, tj. doba potfebna na pfeménu nemovitych véci na hotové penize je
zpravidla dlouhd,

- vysoké naklady na spravu a udrzbu,

- n&které typy nemovitych véci mohou podi¢hat statnim regulim,

- viechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (staveb. urad, katastr
nemovitosti, prosazovani vefejnych z4jma - Zivotni prostedi, nakladani s odpady),

- nelze je pfemistit v pripadé negativnich vn&jich rizik (Zivelné pohromy).

Obecné byva trzni hodnota nemovitych véci odhadovéana za pomoci téchto zakladnich
metod ocenéni

a) mvaj’etkové metody ocenéni, kdy je znalcem zjistovana vécna hodnota nemovitych
véci - tzv. cena Casova. Timto ocenénim se zjisti naklady na porfizeni jednotlivych
sta’l’:/’eb Vv cenové Grovni roku ocenéni snizené o priméfené opotiebeni vzhledem ke
stari, stavu a predpokladané zbyvajici Zivotnosti.

! Vz’nf)soyé metody ocenéni, kdy je znalcem zjistovéna vynosova hodnota nemovitych
~ Veci. Timto ocenénim je stanovena cena staveb a pozemkil na zdklad¢ vynosu z jejich

D gadne'ho prongjmu, a to s ptedpokladem dlouhodobého uzivani — trvalé renty, nebo
~ omezen€ doby uzivani.

porovnavaci metoda Sni. i o . )
< = ocencni, jsou 7 y éci
odvozova > ) ptipady, kdy je hodnota nemovitych véci

gl ol X s - iy
e akclladeE porovnani s obdobnymi (porovnatelnymi) nemovitymi veemi,
Mists naby Y10 Vdanem misté a Case obchodovéno nebo které jsou v daném Case a
Sté nabizeny k prodeji.
kombinovane
Kos vané m S
etody ocenéni, k

na l - rakte

dy je aplikovana kombinace vy$e uvedenych modeld
ru a konkrétni situace, v jaké se ocefiovany majetek

PECIFICKE p
ICKE PREDPOKLADY A CHARAKTER MAJETKU

Ou predmétem ocenén
. Cernosice. O
C1 nachazely ke

: irr.lemovité vécli, zapsané na LV &. 395 katastru
Cder}em Je provedeno k datu 16.10.2019 podle stavu,
i druhého mistniho $etieni po pozaru, tj. k datu

(SF
3]

" Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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" 32 VOLBA METODY OCENENI

Py zjisténi objektivizované hodnoty nemovitych véci znalec aplikoval metodu odborné
rozvahy. Pro ocenéni pozemk znalec aplikoval metodu porovnavaci, pro ocenéni staveb a
,{m/al},/ ch porostd znalec aplikoval metodu zjisténi vécné hodnoty.

Vynosovy model ocenéni znalec neaplikoval, nebot’” komplex se k datu mistniho $etfeni
anchézel ve stavu, ktery neumoznuje jeho prondjem (vyZaduje provedeni rozsahlé

ekonstrukce).

7nalec rovnéZ neaplikoval ocenéni nemovitych véci jako celku porovnavaci metodou, nebot
 vilovymi komplexy po rozsahlych pozéarech se na realitnich trzich standardné neobchoduje.
>okud by znalec odvodil hodnotu komplexu jako celku porovnanim s objekty ve stavu
talonu, musel by provést odpocet nakladd na uvedeni do stavu etalonu. JelikoZ neni zndm
;émér potencialniho kupujiciho (budouci uZiti komplexu) a neni zpracovana zadna projektova
lokumentace, jednalo by se ze strany znalce o pouhou spekulaci.

3.2.1 METODA VECNE HODNOTY

’écna hodnota (Casova cena) nemovit€é veci je reprodukéni cena, sniZgnd o piiméfené
otfebeni. Reprodukéni cena nemovité véci je cena, za jakou by bylo moZno nemovitou véc
ofidit v misté v dob& ocenéni.

eprodukéni cenu nemovitych véci Ize zjistit polozkovym rozpodtem, metodou agregovanych
oloZek, metodou technickohospodaiskych ukazatelti, dale pak ndkladovym zptisobem podie
fisluSnych ustanoveni vyhlasky.

eprodukéni cena posuzovanych nemovitych véci bude zjiSténa nakladovym zplsobem
odle prislusnych ustanoveni vyhlasky & 441/20136 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
1ajetku, ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €.345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb.,
57/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., u¢inné od 1.8.2019.

3.2.2 METODA POROVNAVACI

e zvolil pfim&tens Ry ..
o d};i;rrolerene porovnavaci objekty, v tomto ptipadé stavebni pozemky pro vystavbu
2 U IeSp. stavebni pozemky ve stavajici zastavbe rodinnymi domy.

3,.2“.3’ SJEDNOCENI VYSLEDK{ OCENENT A ODBORNA ROZVAHA

etodu odborné
: € ro w
fiovacich modelg Z;:(i‘g znalec pouziva tehdy, pokud 7adny ze standardn& pouZzivanych
e ‘Ya.USEOkOJIVe vysledky. V zahrani¢ni literatufe je tento proces
»reconciliation®, v prekladu : ifeni iZeni. si {«
ntem je rekoneil; ' znamena ,usmifeni, sblizeni, sjednoceni®,
il dﬂél’l?lce: R'elf?nmhace Vv ramci ocefiovéni je dil¢i faze, v niZ se
ofizeni, jednak \ic ; {nd1c1.1, haznaCujicich vysi hodnoty jednak z pohledu
S Seiobs ,ZC?IVISIOSU ~n2,1 ofekdvaném uzitku a jednak z porovnani
s rozvah}; dorcl}ell}lqwtych veéci nalézt a konkretizovat vysi hledané
dnbtotvomych parailz‘tko‘fyhodnoceni silnych a slabych stranek majetku,
elr 11NV . , v P .
' i agod Pli' 4 Jinych vyznamnych skute¢nosti, jako je
i - T P-4 Mo , 01, v
avebnich jedniy kt1 Zavereném hodnoceni znalec popsal priibéh
; P ] er Sy r . .
ilového komp| d se uskutetnila v rdmei exekuce prodejem
e pexuSevsakpo o3 < . .
drazeb jsoy wvidény pouge g bozaru natolik zménil, Ze informace o
uze dy . . gous
- p ¢ duvodu poskytnuti co nejkomplexnéjsich

Kvita, Pawlita & Partne#i <rn
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%offhaci o posuzovaném majetku.

34 " Kuvita, Pawlita & Partnefi, s.r.0.
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~ ODVOZENi OBJEKTIVIZOVANE HODNOTY
NEMOVITYCH VECI

41 ZJISTENI VECNE HODNOTY STAVEB

cna hodnota staveb byla odvozena v Oddile ¢. 1 posudku. V ramci vécné hodnoty byl
hlednén soucasny stav staveb (tj. zejména rozsdhlé po§kozeni stavby vily, po pozaru .nastal
qvarijni stav sttechy a podkrovi vyZzadujici pfijeti neodkladnych opatfeni zejména
ouvislosti s nadchézejici zimou, rovnéZ §patny technicky stav poZarem nezasazenych Casti
vby vily a Spatny technicky stav ostatnich staveb celého vilového komplexu).

nasledujicich tabulkach je uvedena rekapitulace zjiSténych vécnych hodnot staveb s

slusenstvim:

Vécna hodnota vily ¢.p. 366 s pfisluSenstvim

" Pol. | Predmét ocenéni Vécna hodnota v K&
~ 1|Rodinny dam 5 823 802,56
2| Spojovaci chodba k vytahu a vytahova Sachta 3077 843,20
3| Garaze 3245 967,03
4 | Strazni domek 900 539,97
5 Pfipojka splaskové kanalizace 70 302,06
6 | Kanaliza¢ni Sachta 44 293,13
7| Vodovodni piipojka 18 155,59
8 | Pripojka elektro 5 038,49
9 | Plynova ptipojka 44 078,66
10 Regulator plynu 3 406,22
_ 11| Retenéni nddrze 206 697,49
12 | Kanalizace destova 294 790,66
13 | Oploceni 819 884,78
14| Plotové dvete 76 800,00
15 Bazén venkovni 40 589,89
Venkovni schody 75 274,05
Kamenny obklad schodii v¢. vytapéni 225 836,80
éLmé plochy dlazd&né v&. vytapeni 1400 918,40
—W 132 759,96
—amenny obklad opérnych zdi 256 766,40

Altan
= 101 379,20

| Zavlahovy systém

ﬁkOVni osvetleni L
amerovy o 40 603,20
0,00
16 905 727,74

e

Vécna hodnota v K¢

8 030 968,77

1921331

" Kvita,”liav'vrlité & Partnefi, s.r.0.
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~ 3| Venkovni hrise 32 200,00
4| Opérnd zed u hiisté 54 152,09
5 | Kamenny obklad opérné zdi 89 323,52
Veend hodnota celkem 8 225 857,69

Rekapitulace vécnych hodnot
Vécna hodnota v K¢&
16 905 727,74
8225 857,69
25 131 585,43

4 hodnota staveb celkem

Vécn

42 ZJISTENI VECNE HODNOTY ODBORNE ZALOZENE
7ZAHRADY

Geelem odvozeni vécné hodnoty odborné zalozené zahrady oslovil znalec zahradniho
hitekta, ktery mu na zékladg predlozZenych fotografii sdélil, ze vécna hodnota obdobné
ady ve svazitém terénu s obdobnou druhovou skladbou okrasnych restlin a s obdobou
stotou osdzeni, se miize pohybovat v hodnotovém rozpéti od 3 500 K&/m? az 4 000 K&/m?.
fihlédnutim ke skutecnosti, Ze se zahrada nachazi v prudkém svahu, 1ze piedpokladat, ze
klady na jeji zaloZeni byly vySsi neZ.u zahrady v méné svazitém terénu. Pfi ocenéni je vSak
zbytné zohlednit skuteénost, Ze v poslednich letech nebyla provadéna ani zékladni GdrZba
alych porostd, péstebni péte je zanedbana a nekteré rostliny jsou poskozeny v dusledku
uhotrvajiciho sucha (zahrada je v prudkém svahu). Znalec se proto priklonil k dolni hranici

hrada se nachdzi na pozemku v GP ¢. 2205-21/2001 oznageném parc. ¢. 179/1 o vymefe
6{112 v druhu pozemku zahrada. Jelikoz ¢ast pozemku je zastavéna venkovnimi Gpravami
apr. t?azén, hfite, opémé zdi, schodisté apod.), provedl znalec korekei vyméry zahrady
potiyin odhadem - z plochy pozemku parc.&. 179/1 odegetl 20,00 %. Plocha zahrady by tak
la ¢init 757 m%. Vécna hodnota odborng zaloZené zahrady by méla ¢init:

2 649 500,00 K¢.

- POZEMKY

! (Z)%‘égfllﬂrllgiJEDNOTKOVE HODNOTY POZEMKU POMOCI UDAJU

. INZERCE

Uceler o

aﬁt‘nijr.:;z:i\i’?;?éle rjnezdn}?;kov’é‘ }.10c'lno.ty pozemkd porovnanim provedl znalec Setfeni

i, kter Nl i st Omaz,dll daje o stavebnich pozemcich pro vystavbu rodinnych

7 Smem’dat.rieho ocenéni nabizeny k prodeji ve srovnatelnych lokalitich
Z daj z realitni inzerce, které tvoii prilohu &. 4 posudku, sestavil

v

mésta Cernosice.
nasleduiici tabulku:

atabaze Gdajt z realitni inzerce

k ylnien" g < :
|sits ke PozadOV%na PoZzadovana cena v | Vymérav |JCvV
cenav K¢ | Kg po odpottu i K&/m?
1\ provize RK
112999 999 12 999 999 1355|9594

10
L 10500 000 | 9922 500 1 476 6 723

9
—2 380 000 9053 100 1069| 8469

899
1000 8 495 550 1053 8068

26 7 Kv1ta Pawlita @Parmeﬁ, S.I.0.
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5| Cernosice | Viechny IS | 12 000 000
" 6| Cernosice | Viechny IS | 8590 000
7| Cernosice | Vsechny IS | 6950 000
8| Cernosice | Vsechny IS | 12 900 000
9| Cernosice | Viechny IS | 11200 000
mémé cena v K&/m?
7ka ve vysi 10,00% - zdroj Gdajia RI
timérna cena v K&m?po srazce

[ 1210s00] 1309
| tossa000] i3]

ozemkd, u nichZ bylo v nabidce uvedeno, e cena zahmuje provizi realitni kancel4re,
koval znalec srizku ve vysi 5,50 %. Obvykld provize realitnich kancelaii se pohybuje
zpéti 4,00 az 7,00 %, znalec uplatnil srazku ve stiedy hodnotového intervaly.

&ouhodobym porovnavdnim cen, pozadovanych v realitni inzerci, a cen, skute¢ns
sahovanych pii prodeji nemovitych véci, bylo zjisténo, Ze skutecns sjednané ceny jsou
10,00 az 15,00 % niz3i nes ceny poZadované v realitni inzerci. Pro odvozeni jednotkové
dnoty pozemkii znalec aplikoval srazku ve vysi 10,00 %. Odvozena jednotkova hodnota
vebnich  pozemkii, zjisténd porovnanim s vyuzZitim - udajt  z realitnj inzerce,

¢ po zaokrouhleni na celé desetikoruny €ini 7 420,00 K&/m2.
e &

432 ODVOZENI JEDNOTKOVE HODNOTY POZEMKU POMOCI UDAJU
. ASOCIACE CERTIFIKOVANYCH ODHADCY -

7280,00
Kl ocengn; jo prei o :
J€ zfejmé, e sou sj : AT
OVOU trzni hog J velikostne blizké. Znalec proto

0.00 Ké/m?. notu - stavebnich pozemkl v intervaly dil¢ich

pak byla 0dvozens v nasledujici tabulce:

Kvita, Pawlita & Partnefi. s r
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74 7350| 543900

453 7350 3329550

43 7350] 316050

950 7350| 6982500

elkem v K¢ 14 332 500

4.4 INFORMACE O PRUBEHU DRAiEB,,KONANYCH V RAMCI
EXEKUCE PRODEJEM NEMOVITOSTI

¢ informaci, poskytnutych Mgr. Jaromirem Zachovalem, exekutorskym kandidatem
ekutorského ufadu Brno-meésto, probehlo vramci exekuéniho fizeni nékolik drazeb
uzovaného nemovitého majetku.

niho kola drazby, kdy vyvolavaci cena Cinila dvé tietiny z ceny urCené znaleckym
udkem, se neziastnil zadny drazitel. Nasledn¢ se uskute¢nila dalsi &tyfi drazebni jednani
volavaci cenou ve vysi padesat procent z ceny urcené znaleckym posudkem. Do Zadného
chto drazebnich jednani se nepfihlasil Zaddny drazitel s ovéfenou totoznosti a sloZenou
zebni jistotou.

. - * , v J & . % 7 & . ~ 7
ySe uvedenych informaci je ziejmé, Ze zdjem o koupi ocefiovanych nemovitych véci ze
rany potencidlnich investorti je minimalni, resp. nulovy.

¢in tohoto stavu je pravdépodobné vice:

e movita klientela upfednostiuje pofizeni reziden¢nich nemovitych véci uzptisobenych
na miru jejich vlastnimu vkusu, tj. ve vét§in& ptipadii pofizuje nemovitou véc, uréenou
pro bydleni, formou nové vystavby, resp. generalni rekonstrukce starich objektu,

vila jiz v dob¢ uskuteénéni prvniho kola drazby vykazovala technické dluhy, které do
Jisté miry omezovaly, avsak neznemoziovaly jeji vyuZiti,

- nechvalnd povést povinného, tj. vlastnika vilového komplexu, ziejmé negativng
‘ ‘o‘vliyvm' pocet potencidlnich zjemct o koupi vily.

Célkov}? obraz o

v potencialu majetku je vhodné zopakovat nékteré kliGové skutecnosti
tne z provedené

analyzy, viz ptedchozi kapitoly posudku.
Z1 je ,Q:yznaéné pozitiva lze uvést nasledujici skute¢nosti:
. l'gkalita - mésto Cernosice na konci ulice v klidné vilové ¢tvrti s orientaci na

Jthovychod,
; :pl}'znvivé dejezdova vzdalenost do Prahy,

priméfen¢ velky pozemek,
' kedsny vyhled do okoli,
,, dostvateé’né kapacita parkovéni v garazich,

oddgleni soukromych a relaxacnich prostor (vila s vnitinim bazénem a

relaxaém'm centre ~ . v
e m) od &asti uréend ke spole¢enskému a sportovnimu vyZiti
(objekt klubu), P port vy

deome zalozenga okrasng zahrada.

atni  stavby,
Usledku  diq
SPon zéklad
lovy kom
S Vysokou

nNezasazené 54 - X . R
Sazene pozdrem, Jsou ve Spatném technickém stavu

uhodobg Jivani s i
1o :beho f€Uzlvani, nezajisténi ostrahy (vandalismus)
i udrzby a oprav,

Plex je odpojen od

dodédvek energii, pripojky inzenyrskych siti
zustaly funkéni, v pfipadé potfeby je bude
Ky energii obnovit,
: Zatizeni, ozvudeni, doméci telef VZT
ktrick o eni, domaci telefony, ,
y : ,(,),Ylédane pfedokenni rolety, EZS, EPS, kamerovy

* Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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. systém, byla neoprdvnéné vniknuvS$imi osobami, zejména sbéra¢i kovi a
vnitiniho zafizeni, odcizena, resp. zni¢ena,

o nemovité véci jsou umistény ve velmi svazitém terénu, coz mélo vliv na
celkové konstrukéni feSeni a dispozi¢ni uspofadani staveb — stavby jsou
umistény v rdznych vySkovych urovnich, velkd c¢ast staveb je situovana
v podzemi, coz pfinasi zvySené riziko vzniku poruch a vad (netésnost izolace
proti zemni vlhkosti, zatékani stfechami apod.) a soucasné klade vysoké
naroky na zabezpeceni dostatecného vétrani podzemnich prostor,

o puvodni dispozi¢ni astavebni feSeni vilového komplexu, které bylo

ptizpisobeno osobnimu vkusu vlastniki, s vysokou pravdépodobnosti nebude

vyhovovat potencialnim zdjemcim o koupi — vzhledem k nezbytnosti provést
rozsahlou rekonstrukci vilového komplexu je vliv tohoto nedostatku vyznamné

potlacen.

nuti kli¢ovych skute¢nosti z dosavadniho procesu drazby:

ektivizovana (cena obvykld) posuzovanych nemovitych véci byla urena znaleckym
udkem znaleckého ustavu Kvita, Pawlita a Partnefi, s.r.o., €. 27/2015 ze dne 30.6.2015, ve
{ dodatku &. 67/2016 ze dne 21.7.2016. Objektivizovana hodnota nemovitych véci
znaleckého posudku €inila 97 290 000,00 K¢ (po zohlednéni vaznoucich technickych
1). Z vyse uvedenych skute¢nosti je zfejmé, Ze zdjemci o koupi nebyli ochotni akeeptovat
olavaci cenu v prvnim kole drazby v trovni necelych 65 mil. K¢, v opakovanych kolech
by v trovni necelych 50 mil. K&. Od doby vypracovani pivodniho znaleckého posudku
7/2015 ve znéni dodatku ¢. 67/2016 do doby vypracovani nového znaleckého posudku
nu 2019 doslo k vyznamnému poskozeni a znehodnoceni posuzovaného majetku, a to jak
usledku neprovadéni bézné udrzby a priabézného poskozovani a zcizovani konstrukci a
aveni staveb neopravnénymi osobami, tak v disledku pozaru stfechy vily. Lze tedy
odné predpokladat, e vyse kupni ceny, kterou by potencialni investoti akceptovali, bude
sokou pravdépodobnosti vyrazné niz$i nez 50 mil. K&, a to i pfes vyznamny rist cen
deném:ch nemovitych véci, ktery byl v poslednich &tyfech letech zaznamenan zejména
aze a jejim blizkém okoli.

¢t,’p.otenciz.ilm'ch zajemcti o koupi bude s vysokou pravdépodobnosti vyrazné omezen, coZ
minuletl prokdzalo nekolik netspésnych drazebnich jednani, konanych v ramci exekuce
;JG?U ‘?ngVithh veci, a zejména také vlivem Spatné povésti vlastnika vilového
; dojde k urychlené oprave stfechy vily, bude vlivem zatékani do objektu dochazet

Simu poskozovan; , , o o ,
PosKozovani konstrukei a vybaveni stavby, a to zejména v zimnim obdobi, kdy
budou namrzat.

hlé k ‘ Strukce

chlej$i chatrans : s ‘s
‘chlejsi ’chatranl majetku v disledku nezajisténi ostrahy, oprav a udrzby a
1V Zimnim obdoby.

IDVOZEN] OBJEKTIVIZOVANE HODNOTY (CENY

BVYKLE) NEMO 5, v , 2 ,
'ROZVAHOU TYCH VECI OCENENI ODBORNOU

tivizovans |
¢ovap od . )
. nota souboru nemovitého majetku byla znalcem odvozena

ucasného technickéhg
{QVnéVaCi metody, k
’,ltOSj,,tl' POUZivina. Py
. S€ na realitnjch trz
0 celku poroyns

deni dg Stavu

sta}/u. komplexu nelze hledanou hodnotu majetku
tve‘ra Je standardné ve znalecké praxi pfi ocenéni
cinou je skute¢nost, e s vilovymi komplexy po
1'ch b&zng neobchoduje. Pokud by znalec odvodil
M s objekty ve stavu etalonu, musel by provést
ctalonu. Jelikoi neni znam zamér potencialniho

4 " Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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upujicih , Ob Uil KOmpIext, 1 ,
Jateridl) @ neni zpracovana 7adna projektova dokumentace, z niz by bylo mozné urcit
4klady na rekonstrukm? jednalo by se ze strany znalce o pouhou spekulaci. Neni mozné
yynéZ pouZzit postup, pii kterém by znalec urcil naklady na uvedeni staveb do stavu etalonu
4 zachovani jejich ptvodniho konstrukéniho a dispozi¢niho feSeni. Pfi¢inou je skuteCnost,
L od posledni rekonstrukce, ktera probéhla v letech 1999-2001, doslo k vyznamnym zménam
v technologickych postupech pii vystavbé, tak pfi pouzivani stavebnich materialti, rovnéz
roky na vnitini dispozi¢ni qspofédéni a vybaver_u' jsou jiné, nez na pocatku 21. stoleti. Nelze
edpokladat, ze by jakykoliv zdjemce o koupi hodlal komplex uvést do stavu, v jakém
nachazel pred téméf 20 lety.

e nazoru znalce v daném pfipadé nejlépe vystihuje hledanou hodnotu majetku soucet vécné
dnoty staveb, trzni hodnoty pozemku, zjisténé porovnanim, a vécné hodnoty trvalych

rostu.
dvozeni hodnoty majetkt pfi zohlednéni skuteCnosti, Ze se jedna o celek, po zaokrouhleni na
setikoruny je uvedeno v ndsledujici tabulce:

Ddvozeni objektivizované hodnoty posuzovanych nemovitych véci
. | Pfedmét ocenéni | Zptsob ocenéni | Zji$t€na hodnota
1 | Stavby Vécnd hodnota 25131 590,00 ,
2| Trvalé porosty | Vécnd hodnota 2649 500,00
3|Pozemky - |Trzni hodnota 14 332 500,00
)bjektivizovana hodnota celkem 42 113 590,00

Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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5. ZAVER

ZnaleCky ustav Kvita, Pawlita & Partnef_i, s.r.0., byl ustanoven na zaklade Usneseni JUDr.
;&leny Blazkové, Ph.D., soudniho exekutora Exekutorského Ufadu Brno-mésto, Kone&ného
Jamésti 2, 611 18, Brno, IC 62240697, ¢. j. 006 EX 1349/11-1527 ze dne 12.6.2019,
vypracovani znaleckého posudku v souvislosti s pripravou exekuce majetku povinného,
o prodejem dale specifikovanych nemovitych véci za tcelem uspokojeni pohledavky
ravnéného — spolenosti FRYMIS, a.s., Slezsks 2766, 738 01, Frydek-Mistek,
. 61974722, zastoupeného JUDr. Tatdnou Ptibilovou, advokatkou, AK Kadlackova 894,
221, Kopfivnice, proti povinnému Ing. Radovanovi Krej¢ifovi, ndmésti Miru 600/20,
000 Praha, r.c. 681104/0720, IC 18089356, zastoupeného JUDr. Karolinou Babakovou,
vokatem, Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 13.

olem znaleckého ustavu bylo:

1. Stanovit obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitosti a jejich prislusenstvi
ve spoleéném jméni povinného a manzelky Katetfiny Krej¢itové, zapsanych v katastru
nemovitosti CR ve vyluéném vlastnictvi Katetiny Krejéitové, a to:

POZEMKY .
Parc. Vyméra v m? Druh pozemku Zp. vyuziti Zp.ochrany
176 430 * Zast.pl. a nadvoii i i

- soucdsti je stavba Cernosice, ¢.p. 166, bydlen,
stavba stoji na pozemku parc.¢. 176
177 74 Zast.pl. a nddvoii
soucasti je stavba bez ¢.p./.C.e., garaz
stavba stoji na pozemku parc.¢. 177
178/1 453 Zahrada Zem.pud.fond
178/2 43 Zast.pl. a nadvori
soucasti je stavba bey ¢.p./C.e., jina stavba
Stavba stoji na pozemkuy parc.c. 178/2
179 950 Zahrada

, \O?iiyfesk?ral’na-z'épad, obec Cemo§ice, katastralni tizemi Cemoéice, list vlastnictvi 395
/ :V‘as‘tmcke pravo Krej¢itovs Katetina, V Dubing 166, 252 28, Cernosice

Zem.pud.fond

i Ovit‘)."ch véci, zapsanych na LV & 395 Katastru
- U. Cernogice, zjiSténa k daty 16.10.2019, podie stavu, v jakém

dnén; Vhinoacicl ¢ Sl €mi soucistmi, prisluSenstvim a trvalymi porosty,
ecchnickych dluhg, by Po zaokrouhleni na celé tisice méla

42 114 000,00 K¢
milon ﬁstoétrn(icttisz'ckorunéeskych.

Vy: CtyFicetdyq

liva r4 A i i
p va a zavady s nemovitostmj Spojené.

Kvita, Pawlita & Partneti «» o
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7 Poridit alespon 20 barevnych fotografii ocenovanych nemovitosti, a to v digitalni
i

Do
podobe a zaslat je na nosici dat (CD) spole¢né se znaleckym posudkem neb
M@xekutorblazkova cz, a to ve 1hlté pro podani znaleckého posudcl)ail @ emal

Totodokumentace na nosici dat tvori prilohu ¢. 8 posudku.

Ostravé dne 16.10.2019

racovatelé:
ng. Josef Pawlita
1g. Martin Kadéra

42

Kuvita Dawuilita 8 Dokl « w ~
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.

NALECKA DOLOZKA

alecky posudek podala spole¢nost Kvita, Pawlita & Partnefi, s. r. 0. se sidlem Olbrachtova
334/27, 710 00, Ostrava jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim Ministerstva
'>raved1,nosti CR z 17. 12. 1999, &j. 200/99-ODD pro tento rozsah ¢innosti v oboru

konomika:

ocefiovani movitého a nemovitého majetku, stroji, zafizeni technologickych celkil, zasob,
ocefiovani nehmotnych aktiv know-how, obchodnich zndmek, goodwillu podniku,
priimyslovych prav,

ocefiovani pohledavek, zavazka,

ocetiovani cennych papirt, derivatl, majetkovych tcasti,

ocefiovani podniku,

posuzovani podnikatelskych zdméra, investic, vykonnosti podniki,

posuzovani . transformacnich projektd a ocenéni majetku v souvislosti s pfemé&nami
‘podnikatelskych subjektli v ndvaznosti na zdkon o pifeménach obchodnich spole¢nosti
a druzstev, G

posouzeni urovné pfevodnich cen mezi propojenymi osobami.

alecky ukon byl zapsan pod pofadovym ¢&. 29/2019 znaleckého deniku znaleckého ustavu
ita, Pawlita & Partnefi, s. r. o. F

Ve dne 16.10.2019

Statutarni zastupce znaleckého ustavu
Ing. Josef Pawlita-

Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 395 obec a k.. Cernosice

Jtiloha ¢. 1
Jiloha .2  Mapa SirSich vztaht

{loha ¢.3 Mapa umisténi posuzovanych nemovitych véci na izemi mésta Cernosice

{loha ¢. 4 Udaje z realitni inzerce - stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domu na
tizem{ mésta Cernosice

loha¢.5 Udaje Asociace certifikovanych odhadcli o cenach stavebnich pozemki na
tizem{ mésta Cernosice

{loha &. 6  Vyvoj HB indexu pro stavebni pozemky

iloha ¢. 7  Geometricky plan ¢. 2205-21/2001 z pavodniho ZP 2015

iloha ¢. 8 Fotodokumentace na datovém nosici

Zjisténi vécné hodnoty staveb

Kvita, Pawlita & Partneti, s.r.o.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 395 obec a k. 4. Cernosice




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prOkazujici stav evidovany k datu 23.07.2019 00:00:00

; iplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 006 EX 1349/11 pro JUDr., Ph.D. Alena
thotoveno bezupia Blazkova

.. 2020 praha-zéapad Obec: 539139 Cernosice

620386 Cernodice List vlastnictvi: 395

Vv kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

~Siny oprdvnény Identifikdtor Podil

cké pravo N
&ifova Katefina, V Dubiné& 166, 25228 Cernosice 745521/4976

cela vVyméra[m2] Druh pozemku - Zpisob vyuZiti Zpuisob ochrany B
I 430 zastavéna plocha a
nadvofi
isti je stavba: Cerno3ice, &.p. 166, bydleni
a stoji na pozemku p.¢&.: 176
7} 74 zastavéna plocha a . #
nadvoii
isti je stavba: bez &p/&e, garaiz
a stoji na pozemku p.¢&.: 177
8/1 ''453 zahrada ' zemédélsky padni
fond
8/2 43 zastavéna plocha a
nadvoii
sti je stavba: bez &p/&e, jina st.
a stoji na pozemku p.¢&.: 178/2
9 950 zahrada zemédélsky pudni
fond
rava SlQu?ici ve prospé&ch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

rava zat&Zujici ne : e T RS e
, a?eZUch‘ nemovitosti v ¢asti B véetné& souvisejicich adaju

Oo’e*ekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
i‘qggr' KE s pfisluenstvim dle exeku&niho pfikazu

, Skée, Spol. s r.o., id. &. 36633755, Skuteckého
Aska Bystrica, Slovensko

76, .

S n Parcela: 177, parcela: 178/1, Parcela: 178/2, Parcela: 179
‘ £ik .

E :ea:n: ;;i;e“i exekUt?rského zastavniho prava na nemovitosti 183 EX

, -04.2014. Pravni adinky zapisu ke dni 03.04.2014. Zapis

Vv-3925/2014-210

xekutorské podie

: S 69a exeku&niho #4
K& s il radu

usenstvim dle exekuéniho pfikazu

s Dlouhé

27241131 741/13, staré Mésto, 11000

177 Pa
re :

L i ela: 178/1, Parcela: 178/2, Parcela: 179
1zeni exekutorského zast
©Bbvodu, ve Frois

Beooa terém vykonivg st

‘edocesk? kraj, Katastré:}a st

strana 3 -

avniho prava na nemovitosti 067 EX

Statni sprivu katastru nemovitosti CR
Nl Pracovisté Praha-zapad, koéd: 210.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2013 00:00:00

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539139 Carpg

Kat.uzemi: 620386 Cernosice List vlastnictvi: 395
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné ¢iselné Fada

16156/14-43 ze dne 12.08.2014. Pravni a&inky zapisu ke dni 12 g¢g

proveden dne 10.09.2014.
V-1070

Poradi k 12.08.2014 16:11

6fgggznémky a daigz obaébhé ﬁdaje

_Typ vztahu . o

o Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
na zakladé usneseni 216 EXE 5323/2012-46
Povinnost k
Krejéi¥ Radovan, namésti Miru 600/20, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 681104/0720
Parcela: 176, Parcela: 177, Parcela: 178/1, Parcela: 178/2, Parcel

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 006 EX 1349/11-54

Z-4681/20
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , 1
&j. 006 EX 1349/11-54 nabyl pravni moci dne 10.4.2012.

Listina

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 176, Parcela: 177, Parcela: 178/1, Parcela: 178/2, Parcela:

ristina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 183 EX 393/14-39 ze dne {
Pravni 0&inky zapisu ke dni 03.04.2014. Zapis proveden dne 12.05.20
na prac. Praha-zapad
‘ : Z-3679/2
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 183 EX
ze dne 05.06.2017, Exekudni pfikazy 183 EX 393/14-37 a 183 EX 393/
pravni moci dne 21.05.2017. Pravni @éinky zapisu ke dni 05.06.2017

Hproveden dne 07.06.2017; uloZeno na prac. Praha-zapad
- z-3836/2

o Exekud&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 176, Parcela: 177, Parcela: 178/1, Parcela: 178/2, Parcela

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 16156/14-46 ze dne
12.08.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 12.08.2014. zapis proveden

10.09.2014.
v-10706/2
Plomby a upozornéni - Bez zapisw o
E ‘:ﬁggi}aci tituly a ji55755d§555y zdpisu
Listina
o Kupni smlouva V11l 5138/1998 ze dne 8.12.1998.Pravni ué&inky vkladu ke dni 22.12
POLVZ:65/1999 Z-900065/1
2ifova Katefina, V Dubiné 166, 25228 Cernosice

Pro: Krej




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2019 00:00:00

0
Gernodice ,s: CZ020A praha-zapad Obec: 539139 Cernosice
1i: 620386 Cernosice List vlastnictvi: 395
: v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

N S — - S

h ﬁdné “ekologick)?ch jednote'];w-(VBPEj)_wk ] parcelam

BBEE . TyREER e
41212 453
41212 950

i jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
i Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovis$té Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotoveno: 06.08.2019 14:44:41
] zeméméFicky a katastrdlni - SCD o

y

b
DVod
~J' ve kterédnm vykonduvi
Sesky ; i Xondva
Xraj a
Jr Katastriipg
stra PtTaini pracovisrs Praha-zapad, kod: 2.0
na 3 "€ Prah zapad, kod: 2i0.

S Ao

2 katastru nemovitosti (R
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Mapa SirSich vztahu
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Mapa umisténi posuzovanych nemovitych véci na azemi mésta Cernogice
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Udaje z realitni inzerce - stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domu na izemi
- mésta CernoSice




rodej stavebniho pozemku 1 355 m?, V3enorska, Cernogice ¢ Sreality.cz

Prodej stavebniho pozemku 1 355 m?
véenorska, Cernosice @ pancrama

12999 999 K& (9 594 K& za m?)

Video prohlidka zde: https://youtu.be/jMCleilThbM
Prodej vyjimeéného stavebniho pozemku 1.355 m2 Cernosice - povaZované za nejlepsi adresu pro
bydleni na okraiji Prahy a dle (2017) ankety 2. nejlep&i misto pro bydleni v CR - s panoramatickym
vyhledem:na Prahu a Brdské lesy. Kompletni sité (el 220/380, voda, kan, plyn, CW/in}), oploceno pod
-uzam&enim. VeSkera ob&anska vybavenost v p&3i dostupnosti, $kola 2 min, 4x Skolka, MHD/PID do
~ centra Prahy 20 min, 2x nakupni centrum, mnoho restauraci, lékaf. ordinaci, lesy, houbareni, koupéni,
;byklostezky, tenis, golf, rybafeni, atd. Pozemek umistén na konci slepé ulice, naprosté soukromi a klid,
luxusni okolnf z&stavba, celodenni oslunéni. Krasna, tich4, prestizni lokalita, v sousedstvi mnoho
znamych rezidenti a celebrit. Pozemek bez vécnych bfemen, ¢i jinych omezenf - ihned k prevodu.

MoZnost okamzité stavét RD/bytovy diim, zastavitelnost 30%. Studie projektu RD k dispozici, vystavba
na kli¢ do 12 més, Doporutuji prohlidku.

Celkova cena: 12999999 K¢ za Plocha pozemku: 1355 m?
nemovitost
Vocla Dalkovy vodovod
Cenazamz 9594 K¢
o Plyn: Plynovod
~ Poznamka k cene: Kompletni cena ' '

D Odpad Vefejna kanalizace
I zakazky: 236486 :

Akﬁializace; 31072019 Elektiina 230V

Stéhujete x
Ujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetif starosti, penize i &as.

Cernosice, Mokropsy fel.zast (545 m)
‘Cemoéice-Mokropsy (547 m)

Bankomat MONETA Money Bank (664 m)
- Posta Cernogice - Ceska posta, s.p. (1212 m)
Lékarna Na vrasi U sv.Krystofa (672
Hala Very Caslavske (373 m)
' Kare! Preclik (570 m)
Tesco Expres (669 n)
Z8 Cemoéice, Pod skolou (<05 m)

m)

rOdej/pO
ze : .
: mek/bydlem/cemos1ce-cemosice-vsenorska/ .

Page 1 of 1
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wodej stavebniho pozemku 1 476 m?, Pod Ptac¢nici, Cernogice Sreality.cz
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Prodej stavebniho pozemku 1 476 m
Pod Ptacnici, Cernosice ® panorama
o
ol 2
10500000Kk&(7 114 K& zam
Prijedte se podivat na misto, kde chcete bydiet. Ve velmi oblibeném méstecku Cernosice u Prahy pro
. Vas mdme pozemek uréeny na wstavbu rodinného domu. Geka na Vés v klidné ¢4sti tohoto
dynamicky se rozvijejiciho mésta a soucasné par krokd od zastavky vlakd, ktery Vds 3x za hoding
T4
dopravi do Prahy za 15 minut: Cernosice maji pinou ob&anskou vybavenost ve vzdalenosti "na dojiti".
Matefské koly statni i soukromé, zékladnf gkalu s velmi dobrou povésti. Vybrat si je mozné z mnoho
_aktivit pro déti - hudebni skola, pévecké krouzky, skaut, skupina historického ermu, modelafstvi atd,, i
pro dospélé - rybatsky, véelafsky spolek, dobrovolni hasici, spolek pro Garage sale. Pro sportovce
- Zimni stadion, fotbalové htisté, tenisové kurty, skatepark, Sportpark Berounka, Hala Véry Caslavské...
Kompletni ékarské sluZby v misté. Pozemek m4 idedlni velikost pro prostorny rodinny dim, relaxa&ni i
uzitkovou zahradu, Doparugujeme prohlidku.
Celkova cens 10 500 000 K< za 1D 7akézky: 219198
nemovitost
Aktualizace: 29.07.2019
Cena zam? 7 114 K
o 5 Plocha pozemku: 1476 m2
’Pozn’amka k ceng: véetné provize a pravniho
- servisu
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, ktere vdm usetfi starosti, penize | &as.
Vokolf najdete:
USMHD:  Cernosice, Mokropsy sel.zast. (411 m)
- Cernoéice-Mokropsy (440 m)
Bankomat MONETA Money Bank (934 ny)
Pf)sta Cernosice - Gesks Posta, s.p. (1793 m)
Lekarna Na vraziy Sv.Krystofa (945 m)
Hala Vary Caslavske (303 m)
Restaurace y Krald (451 m)
Tesco Expres (929 1)
z5 Cernosice, Pod 3koloy (244 m)
;\ﬂgp Jifi Kozumpik
€L Zobrazit telefg
DI Zobrazt telefon
Ema qurazlt cmai
v

Cernosice-nod-ntarni 07 NQ Pn1a
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Prodej stavebniho pozemku 1 069 m?
Hradecka, Cernosice

9580 000 K& (8 962 K¢ za m?)

Gaudi pobocka Cernosice nabizi skvéle umistény perfektni stavebni pozemek pro samostatny RD o

- zastavéné plode a2 213m2 v cenéné lokalité Cernosice Vraz - v ulici Hradecké.

- . ‘Srovnatelnych bezproblémovych nezastavénych pozemkd je uz v Cernosicich jen malo.
Nabizeny pozemek je rovinaty obdélnikového tvaru cca 27m 8ife u komunikace, délka cca 40M.
.Vyhodna orientace ke svétovy strandm - vstup na pozemek od severozapadu, zahrada orientovana k

- jihovychodu a jihu.

- VSechny inzenyrské sité - elektfina v pilifi, plynova pfipojka s HUP v pilifi na hranici pozemku,
vodovodni p¥fpojka do $achty na pozemku, kanaliza¢ni piipojka spadové kanalizace do $achty na
pozemku.

Pozemek je ¢astecné oploceny, bez trvalych porostd, tréva sekana.

Eﬁistupové komunikace Hradeck4 ma asfaitovy povrch. Jedna se o klidnou ulici, kterou projizdi jen

malo aut. Pozemek je vyhodné umistény - klidné a slunné misto, ale zaroveri jen 200m od abchodniho
' A‘ ntra Vraz s ob&anskou vybavenosti - iékafi, Iékéarna, obchody a dalsi sluzby.
Na rochazku do lesa jen 350m chize, na zastavku vlaku cca 1km chize vilovou zastavbou, zastavka
IS cca 200m chiize.
Dé Zék'ad”i Skoly se z pozemku d4 bezpe&né mimo hlavni silnici dojit také vilovou zastavbou cca
900m, riizné matetské Skolky najdeme také v okoli ve vzdalenosti do 1km.
zemniho planu patfi pozemek do oblasti BR1 oblast s &istym bydlenim, kterd ma nejlepsi
’ ’tlvy v obci, Domem Ize zastavét 20%pozemku, 10% pozemku Ize zastavét vedlejSimi stavbami.
cha mu muze plocha i sklonita, neni regulovano.
~ek zcela bez pravnich vad, vhodny i pro financovanf hypote€nim Uvérem, ktery pomtiZze vyfidit
28jmu kontaktujte, prosim, Ing. Romanu Moravcovou, tel 777 777 906

- 9580 000Ké za

it o Plocha pozemku 1069 m?
{ 7 . e
| Provize Vocla: Daélkovy vodovod
| 8962 K¢
i c Piyn Plynovod
| celkova kupni cena s
| Odpad fejna i
| komplet sarvienn dpadl Verfejna kanalizace
03171 Elektiina: 400V
23072019
Reklama
Tve vy
r ve Vy%; 82 90 % ceny bytu 31858,84 K& / mesicne

m . :
¢kfbyd1em/ Cernosice-cernosj ce-hradecka/2...

02.08.2019




»rodej stavebniho pozemku 1 053 m?, Ostruzinovd, Cernosice Sreality.cz
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Prodej stavebniho pozemku 1 053 m?
Ostruzinova, Cernosice

8 990 000 K&(8 538 K& za m?)

GAUD_[ pobog&ka Cernogice nabizi - Krasny stavebni pozemek, 1.053m2 velmi pékné orientovany ke

- svétovym strandm, v klidném misté ulice OstruZinové (Cemoéice-VréZ), pro samostatny rodinny dim v
zéstavbé za’novrﬁch RD ve vétdich zahradach. PRODEJ S PLATNYM STAVEBNIM POVOLENIM na
samostatnou rodinnou moderni VILU v zastavbé zanovnich rodinnych domy ve vétsich zahraﬁéch.

. Velkou pfednosti této nabidky je vyiizené stavebni povoleni pro RD s plochou stfechou,. Diim Ize
upravit zménou stavby pred vdokonéem’m, napf. Uprava vnitini dispozice dle vléstnich predstav,

' zmengeni hmoty domu ...

Pozemek je obdéInikového tvaru, rovinaty a slunny. Z oken domu budou pékné vyhledy do okoli.

Pfipojky IS — elekttina do pilite na hranici pozemku, plyn HUP na hranici pozemku, vodovodni piipojka

s 8achtou na pozemku, kanaliza&ni pfipojka na pozemku

Pozemek se nachazi v oblasti pro bydlen(v samostatnych RD - BR1. Uzemnim planem povolen4

Zastavénost pozemku domem 20%= cca 210m2 a 10% na vedlejsi stavby = cca 105m2.

Stfecha domu miize byt plocha nebo sklonita,

,PO"’Jh? Pozemku v obci je whodna — cca 300m centrum Vraz - lékafi, obchody, cca 1km chiize

qu Zéstavbou do Z$ i M$, také cca 1km do lesa, zastévka BUS cca 300m, zastévka viaku cca

m.

kaylita Cernosic patii mezi nejlepsi adresy pro bydleni v CR, na hranici hlavniho mésta Prahy,
‘b‘SIQPeny,krésnou Pfirodou na hranici CHKO Cesky kras.

finformace y SPecialistky na lokalitu Cernosice a okoli Ing.Romany Moravcové tel. 777 777 906

8990 000 K¢ za Plocha pozemku 1053 m?
nemovitost, vietng

provize Voda. Délkovy vodovod
8538 K¢ Plyn: Plynovod

celkova kupni ceng s Odpad fejna i
ohipleratnet pac Verfejna kanalizace
il Elektfina: 400V

| 2307.2019

Reklama

“Uvérve viiaz gg % ceny byty 29.896,76 K& / mésicne S

- : .
1 k/bydlen1/cern0s1ce-cemosice

-0Strm7zinasy

Page 1 of 2
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rodej stavebniho pozemku 1 307 m?, Cernosice, okres Praha-zépad « Sreality.cz Page 1 of 1

~
. I'e 2
Prodej stavebniho pozemku 1307 m
Cernosice, okres Praha-zapad
d pd 2
12000 000 K¢ (9 181 K& za m?)
Stavebni pozemek o vyméie 1307 m2 lezi v tradiéni rezidenéni lokalité zasazené do krasné pfirody jen
par.desitek metri od biehu feky Berounky mimo zaplavovou oblast., Mésto obklopené nadhernou
krajinou Ceského krasu a pfirodniho parku HFebeny je oblibené zejména pro snadny dosah 5rahy a
kompletni nabidku sluzeb. ‘ ¥
Jizné orientovana plocha s vyhledem na okolni zalesn&né kopce je mirné svasitd, veskeré inzfen?réké
sité jsou pfivedeny na hranici pozemku. Snadny piijezd po asfaltové komunikaci.
Cernosice jako tradiéni reziden&ni oblast nabizf pinou ob&anskou vybavenost a mnohc pfileZitosti pro
aktivni odpogdinek i pobyt v pfirod&. Par krok( od domy je méstska plaz, nékolik restauraci, skatepark
nebo pfistavists privozy. Okolnimi brdskymi lesy vede mnozstvi turistickych cest a cyklostezek.
Nedaleko pozemku je vlakové nadrazi, spoje do Prahy jsou dasté a rychié (18 minut ke stanici metra
Smichovské nadrazi, necelou pdlhodinu na Hlavni nadrazi). Milovnici cyklistiky vyuzivaji pro cesty do
Prahy pohadinoy cyklotrasu podél feky.
Celkova plocha 1307 m2.
elkova cena 12 000 000 K& za Aktualizace: 31072019
nemovitost, véetng
provize Plocha pazemku: 1307 m?
9181Ke
32877
€hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi sta rosti, penize i das.
Ontaktovat:
‘SVOBODA & WILLIAMS
Tel: zok
Mobil: Zot: 451y teicfon
, kE"'E”’ Zobrazit ey
Staré Mésto
v

emek/bydlem/cemosme__/3442077276 B P S i




rodej stavebniho pozemku 1 293 m?, Cemoﬁice, okres Praha-zapad « Sreality.cz Page 1 of 1

Prodej stavebniho pozemku 1 293 m?
Cernosice, okres Praha-z4pad

8 590 000 K& (6 643 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku v obci Cernosice o celkové velikosti 1293 m2. Pozemek v zstavbé

redinnych domu. Vefejny vodovod, vefejna kanalizace, plyn a elektfina na hranici pozemku. Dle
platnéha Uzemniho planu plocha pro bydleni v rodinnych domech. V obci Cernogice vegkera ob&anska
vybavenost. Ndjezd na dalnici 10 min. g (e >

Doporuc¢ujeme prohlidku. S financovanim radi pomohou nasi hypote&ni specialisté.

Celkova cena: 8590 000 K& za Plocha pozemku: 1293 m?
nemovitost, véetné
provize Ocdpad: Vefejna kanalizace
Cenz za mz 6643 K& Elektrina 120V
1D 2akazky: 697942 Doprave: Autobus
 Aktualizace Véera

Umisténi ohjekty Klidna ¢ast obce

Reblama

Hypotéka
Ceska spofiteina - Uvér ve v} a2 90 % ceny bytu 28 566,54 K& / mesicne St

vska 583/9, 11000 Prahg - Nové Mésto
-‘Mmreality ¢,

1ek/bydleni /.
y,dlenlkemosme-cemosice-/3979673 [... 02.08.2019




rodej stavebniho pozemku 730 m?, BoZeny Némcové, Cernosice * Sreality.cz Page 1 of 2
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Prodej stavebniho pozemku 730 m
BoZzeny Némcove, Cernosice
v > 2
6 950 000 K& (9 521 K& za m?)
Stavebni rovinaty. pozemek v Cernosicich, 730 m2, v nadherné klidné lokalité "Na Vrazi". Kompletné
zasitovany (elktfina, plyn - na hrané pozemku, voda kanalizace-pfipojky ve vystavbé - v okamZiku
prodeje jiz budou k dispozici), navic na pozemku je alternativni zdroj vody - kopana studna.
#

. Pozemek je pfipraven pro zahéjeni stavby pfizemnfho bungalovu na kterou bylo vydano stavebni:

- povolent, které je v pravni moci. Byla provedena skryvka pred stavbou, ornice je deponovéna v rohu
pozemku. Stavbu Ize zahajit okamzité po pfepisu pozemku na LV, tfeba i dle jiného projektu s tim, ze
zména projektu se projedna v prilbbéhu stavby. Stavebnik tak uSetff minimalné rok a pll &asu, béhem
kterych by se vyfizovaly schvalovaci procedury.

V bezprostiedni blizkosti se nachazf soukroma anglicka $kolka, 500 m je vzdéleno obchodné-
spolecenské Centrum Vraz (Prodejna potravin, Iékéarna, Tesco Expres, bankomat, restaurace, kavarna
cukrérna, posilovna atd.)
Odejbude realizovan nejvyhodné&jai nabidce, minimalni cena 6.950.000,- K&
i komentovana prohlidka v ned8li 16.¢ervna 2019 v 18,00 hod, sraz u pozemku na rohu ulic
’Némcové a Smetanovy v Cernosicich. Ostatni prohifdky dle domluvy.
6950000 K& za Datum piohlidky: 16.06 2019 12:27
nemovitost, véetné
Provize, bez poplatkd, Datum prohlidky do  31.07.2019 12:27
veetné pravniho servisu .
(k jednani) Voda: Mistni zdroj, Dalkovy
9521k vodovod
S : Plyn Pl d
cengé: NelVf/h_odnéjéi nabidce ynove
nad min.cenou (cenou k Odpad: Vefejna kanalizace
jednani)
Elektfina:
26072019 ektrina 400V
| 2737045084 Doprava Viak, Silnice, Autobus
Klidna &ast op Komunikace: Asfaltova
ce
0 rad, kk A% S
teré vam usetf starosti, penize Cas.
v

ek/b : .
‘Ydlem/cernosxce-cernosice-bozeny-ne... 02.08.2019




nodej stavebniho pozemku 1 307 m?, Cernogice - &4st obce Cernosice, okres Praha-z4
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Prodej stavebniho pozemku 1 307 m
Cernosice - ¢ast obce Cernosice, okres Praha-zapad
% > 2
12900 000 K&(9 870 K& za m?)
Nabizime prodej pozemku v krasné &asti Cernosic, v Mokropsech, v nddherné krajin€ u Berounky
(mimo zéplavovou zénu). Pozemek je o vymeéFe 1.307 m? vhodny pro stavbu rodinného domu (viz
vizualizace eventualnf varianty). V nedaleké zatociné feky je upravens, velice pfijlemna feni p}éi. Zivot
. zde svou atmosférou a vyhledy na zalesnéné svahy pfipomina styl venkovského bydlehi Provence,
‘nicméné v blizkosti mésta. Je zde Cisty vzduch, bohata pfiroda a pfijemné soukroml’..v Cernosicich je
_dobra ob¢anska vybavenost a dostupnost do Prahy je vynikajici, autem, viakem, autobusem i na kole.,
- Veskeré pfipojky inZenyrskych sitf (elektro, vodovod, kanalizace, plyn) jsbu na hrahici pozemku.
V obci je matefska Skola, zékladni i umélecka Skola, obchody, restaurace, kino, supermarket, kavarny,
lékafii moznosti Pro sportovni vyziti. Nedaleko se nachazi tenisovy klub Mokropsy, ve mésté pak zimni
Stadion. Do Prahy trva cesta viakem 16 minut na metro B-Smichovské nadrazi, na Hlavni nadrasi 23
minut. Vedou zde cyklostezky a2 do Prahy.
nfov nasi kancelafi.

12 900 000 K¢ 75 Voda: Dalkovy vodovod

nNemovitost, véetng

provize Plyn Plynovod

9 870 K¢ Odpad Vefejna kanalizace

N5200 Elektring 400V

16.07.2019

1307 m?

Mrknéte R
r "ﬁté 810 rad, kterg vam usetfi starost;, penize i ¢as
lu 1ve Properties
28, 11000 Praha - Josefoy
tez
A\

“Cast-obce-cernacica’  Nn no Anen




prodej stavebniho pozemku 1 235 m?, ulice Kollarova, Cernosice - ¢ast obce Cernosic... Page 1 of 1

SREALITY.C2 | &

©Sumamcs es €OpmSe=ltdap

Prodej stavebniho pozemku 1 235 m?
ulice Kollarova, Cernosice - ¢ast obce Cernosice

11200 000 K& (9 069 K¢ za m?)

Pozemek o vyméfe 1235 m2 je idealni na vystavbu rodinného domu. Plocha je sou&asti rézvn’jejici se
rezidendni &tvrti na okraji mésta v oblibené lokalité Berounska, v tésném sousedstvi CHKO Cesky Kras.
Misto poskytuje Cisty vzduch, Klid, vyhledy na hluboké lesy, ob&anskou vybavenost v biizkosti a,
snadnou dostupnost Prahy. ) T ,
Slunny rovinaty pozemek je momentalné zatravnény. Veskereé piipojky inzenyrskych sitf ‘(elektro,
vodovod, kanalizace, plyn) jsou na hranici pozemku, A% k pozemku vede zpevnéna komunikace, kterd
~ bude brzy zrekonstruovéna. ‘ ’
Vyhledavané Cernosice nabizeji bohatou obanskou vybavenast, rychlou dostupnost Prahy a krasnou
neporudenou pifrodu. Hned za pozemkem je matefska Skola, v rychlém dojezdu je zakladni i umélecka
Skola. Asi 500 metrt od domu je supermarket, kavarna s cukrarnou, lékarna, bankomat nebo tenisové
kurty. Ve méste je také napfiklad zimn( stadion, kino a n&kolik restauraci. Par metrd od pozemku
zadina roziehly Cesky Kras s mnoha pfirodnimi paméatkami a turistickymi i cyklistickymi trasami.
Spojeni s Prahou je rychlé a pfimé diky €astym vlakovym spojtim, cesta ke stanici metra Smichovské
Oédraii trva 15 minut, do centra na Hlavni nadrai 23 minut. Sportovni nadSenci vyuzivaji pro cesty do
Prahy pohodinou cyklostezku vedouci peknou krajinou podé| Feky.
Celkova plocha 1235 m2.

lkova cena- 11 200 000 K¢ za Aktualizace: 03.06.2019
. nemovitost, véetné
provize Plocha pozemku: 1235 m?
9069 K¢
32617

SVOBODA & wiLLIAMS
el Zobrazit telefon

- Mobit: Zobrazit telefon

‘\ad Zobrazit enajl

bqqé &'Williams
Bk b
PRISYNE 362/2, 11000 Prang - Staré Mésto

W-Svoboda-williams.com
nosti»

k/by dleni/cernosice-cast

-obce-cernncina AN N A -
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KE ZNALECKEMU POSUDKU &. 29/2019

Udaje Asociace certifikovanych odhadcii o cenich stavebnich pozemki na tizemi mésta
. Cernosice
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. KEZNALECKEMU POSUDKU ¢&. 29/2019

Vyvoj HB indexu pro stavebni pozemky
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Geometricky plan ¢&. 2205-21/2001
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nemovitosti evid.
2 179 395 6: 56 dilj
178/1 395 2 78] gil
1782 395 L1 dile
178/1 395 1 dir
176 395 = 10] dil g
9. as| -
2 179 395 S 265
# P
v’ 179 © 395 i
2 176 395 4 24| dilh
178/1 395 37| ditk
17812 395 18] dil ¢
' 79
2 177 395 75| cela
17871 395 38 dild
ERTRY
2 | e 395 - 23| dilb
179 395 2 dil a
25
2 178/1 395 06
0
2 | 41181 3738 6

In€ry i pH nezménéném geom. urleni.







4Seznam souradnic ( S-JTSK)

Cb. Y(m) X(m)

-1l 752258.03  1055938.05
315 752263.96 1055944 56
| 378-18 752256.50 105594084
7844 752294.63  1055905.01
378-60 752268.36 1055946.93
37863 752253.57 1055935.77
378-100 752267.65 1055888 13
752269.54 1055955.11

752256.82 1055949.20
752253.65 1055956.52
752252.25 105595595
75225541 1055948.57
7 1055942 67
1055939.60
1055941 11
1055944 78
1055947.01
105594923
1055923 54
1055921.95
1055930.86
1055932 39
1055937 45
105593897
1055939, 14
1055941 44
3 1055939.9¢
1 105594] gg
- 105593757
1055938 67
1055933 34

51 752278.59 105591102
52 75227787 105591131
53 752276.96 1055911.65
54 75227535 105591195
55 752273.60 105591206
56 752271.99 1055911.95
57 75227071 1055911.69
58 75226922 105591 L1s
59 752269.49 1055910 25
60 752268.23 1055909.58
61 752267.50 1055909 7
62 752266.58 1055908.34
63 752265.95 1055907.66 .
64 752265.36 1055906.86
65 752264.59 1055905.80
67 75229458 1055904 .50
70 752240.55 1055926.63
71 752233.80 1055912.65
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_Oddil ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢ 292019

A. Odhad

Rodinny dum €.p. 166 s prislusenstvim

Popisy objektu

1) Objekty

a) Rodinny dim

b) Spojovaci chodba k vytahu+vytahova Sachta
¢) Garaze

d) Strazni domek

e) Pripojka splaskové kanalizace

f) Kanalizacni Sachta

g) Vodovodni pripojka

h) Pripojka elektro

i) Plynova pripojka

j) Regulator plynu .7
k) Retencni nadrze

Kanalizace dest'ova

n) Plotové dvere

0) Bazén venkovni

) Venkovni schody

) Kamenny obklad schodii v¢. vytapéni
Zpevnéné plochy dlazdéné vé. vytapéni
- Opérné zdi v terénu

Kamenny obklad opérnych zdi

Altan

Zavlahovy systém

Venkovm’ osvétleni

V€. podzemniho skladu
n ,p]‘o psy

EM firmy 1
Y Diotima, s r o - tel.: 222 727 040, www.diotima.cz

s

M firmy Diotimg, 2
" S0, tel: 222 727 040, www.diotima.cz




B. Ocenénij

Oddil ¢. 1 kg znaleckému

Posudku & 29/2019

Rodinny dim é.p. 166 s prislu$enstvim

1) Objekty
1.a) Vécna hodnota podle vyhlasky 188/2019 Sh.
L.a.1) Rodinny diim — § 13

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim: typ D
Konstrukce: zdéns
Podsklepeni: podsklepens

Typ stiechy: se sklonitou stfecho
‘Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 23

Polohovy koeficient: 1,000
. Kéd Klasifikace CZ-CC: 111
' Kéd standardni klasifikace pr

| Koeficient zmény ceny stavby: 2

Podlazi:

L ey Vyska
~ LPP(vPDuvedeno 295 m
0 I.NP)
LNP v¢. spojovaciho 3,40 m
tunely (v PD
deno jako 2.NP)
® (v PD uvedeno 3,10 m
3.
2,70 m
12,15 m

(c “Pojovaciho 3,40 * (13,]
\V

0 jako 2.NP)

(13,50*2,50
VI}ZD Uvedeng

3,10 * (13,0
(vPD

%o 4.Np)
Prostor — celkem:

4,70/3 * 13,

Opis

= betong
“ihelng 11 45 oy

° ovig podhledem

Podlazi: se dvéma nadzemnimj podlaz

'PD uvedeng 2,95 * (22,80*17,50—1,80*
NP)
2,10%9,90+6,00%2,60+1,70*

(3,15*(3,00+1,80/2))

vé g 1zolaci-sloZité zak

u

stavéné plochy 1.nadz. podlazi
imi Y
Budovy Jjednobytové :
odukce: 46.21.11.1 domy rodinné j ednobytové
254

Zastavénd plocha

22,80*17,50—1,80*5,00+1,00*5,50 = 395,50 m>2
13,10%10,325+18,60%7,30_

2,10*9,9o+6,oo*2,60+1,70*3,80 +

(13,50*2,50) = 306,43 m?
13,00%11,40+6,00%2,55 +

(3,15%(3,00+1,80/2)) = 175,79 m?
9,55%8.00 = 76,40 m?

954,11 m?

5,00+1,00%5,50)
= 1166,73 m?
0*10,325+18,60%7,30—

3,80) + 2,90 *

) = 1024,99 m3
0*11,40+6,00%2,55) + 3,10/2 *
= 525,89 m3
00*11,40
232,18 m3
= 294979 m3

Obj. podil Hodnoceni
4,30 % Nadstandardni

24,30 % Standardni

9,30 % Standardni

ladové poméry

Gy




Nazev, popis
4. Stfecha — krov dfevény, strecha stanova, vrcholovy svétlik
5. Krytina — konstrukce navic
6. Klempitské konstrukce — uplné z Cu plechu
7. Vnitini omitky — Stukove, benatsky $tuk
8. Fasadni omitky — mineralni na KZS
9. Vné&jsi obklady — kamenne
10. Vnitini obklady — standardni
11. Schody — standardnj
12. Dvefe — nadstandardni
13. Okna - dfevéna EURO
14. Podlahy obytnych mistnost] — standardni+konstrukce navic
15. Podlahy ostatnich mistnosti — standardni+konstrukce navic
16. Vytapéni — nadstandardnj
I7. Elektroinstalace — 230/400 v
18. Bleskosvod — ano
19. Rozvod vody — studené a teplé
- 20. Zdroj teplé vody — centrdln]
. Instalace plynu — zemni plyn ;
Kanalizace — ze socialnich Zzafizenf a kuchyng
3. Vybaveni kuchyné - nadstandardn{
*. Vnitin{ vybaveni - nadstandardn;’
). Zachod - splachovaci
. Ostatni — krb, digestof, EZS, EPS, SK
7. Vnitin{ bazén ve, technologie
2000 000,~ /(OP * 7C * Ky *Ks * K;)
0. Sauna

230 000,~ /(OpP * 7zC * Kvwp *Ks * Kj)

Sttesni kryting — bridlice

20000~ /(0P * zC * k., * K, * Ki)
i obklady — mramor

0000~ /(Op * 7( * Ky *Ks * Kj)
0dy — maramorové togite

0000~ /(op * 7 Kvp * Ks * K;)

dlah}’ — Mmramor

30 000,~ (OP * 7C * Ky *Ks * Ki)
> Klimatizgce

00~/ (0p * 7¢ *Kup *Ks * K))

Mralng vy cavac

0™ [OP* 70 g, o * Ky)

e drevény’ masiv

0, /(Op * 7C * Kyp * Ks * Ki)

Jefta.,
L EMﬁrmyDiﬁlima. SO fel 2nn wam o 4

15,22 %
1,90 %
0,38 %
1,90 %

20,93 %
5,71 %
6,09 %

18,65 %
5,33 %
1,14 %
6,66 %

6,47 %

Cvyskytuje se
Nadstandardm’

adstandardnj
Standardp;
Nadstandardm’
Standardp;
Standardp;
Nadstandardm’
Nadstandardnl'
Standardnj
Standardnj
N adstandardnj
Standardnj
Standardn;
Standardnj ;
Nadstandardnj
Standardni
Standardni
Nadstandardnj
Nadstandardni
Nadstandardni
Nadstandardni

1,0000



. Stfecha

0,54 * 4,20 %

. Krytina -0,54 * 1,852 * 3,00 %

4
5
6. Klempifské konstrukce
7. Vnitini omitky
9. Vnéjsi obklady
12. Dvete

13. Okna

16. Vytapéni

20. Zdroj teplé vody

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

27. Vnitini bazén v¢. technologie

28. Sauna

29. Sauna parni

- -30. Vytah

~ 31. Stfesni krytina

. 32. Vnitini obklady

. 33. Schody

34, Podlahy

35, VZT, klimatizace

36, Centrélni vysava¢

J7. Podlahy

. Vestavéné sk¥iné

odnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

cenéni:

dkladni cena 7C:

ficient vyuziti podkrovi Kyp:

icient vybaveni stavby Ku:

hovy koeficient Ks:

ficient zmeny cen staveb K-

adni jednotkovs cena upravena:
adni ceng upravena: 2 949,79 m> * 9

cha
0 %* 1,54 /2,0867 * (100 - 0) %
m;(:lfSké konstrukce
0 %% 1,54/2,0867 * (100 - 10) %
tni omitky

0
D% %154/ 0867 + (100 - 0) %
1 Omitky
/12,0867 * (100 80) %
'Obklady

*

1.54/2,0867 * (100 — 80) %

b ady
12,0867 * (100 - 80) %

' Detta.y
~Ma-Ngy 1
; MY Diotima, s 1-0.. tel.: 222 727 040. www. diotima >

0,54 * 0,70 %
0,54 * 6,40 %
0,54 * 0,40 %
0,54 * 3,40 %
0,54 * 5,30 %
0,54 * 4,20 %
0,54 * 1,60 %
0,54 * 0,50 %
0,54 * 5,00 %
0,54 * 0,40 %
0,54 * 3,00 %

0,54 * 1,852 * 15,22 %
0,54 * 1,852 * 1,90 %
0,54 * 1,852 * 0,38 %
0,54 * 1,852 * 1,90 %
0,54 * 1,852 * 20,93 %
0,54 * 1,852 * 5,71 %

0,54 * 1,852 % 6,09 %

0,54 * 1,852 * 18,65 %
0,54 * 1,852 % 5,33 9%
0,54 * 1,852 * 1,14 %
0,54 * 1,852 * 6,66 %
0,54 * 1,852 * 6,47 %

1900~ Ké&/m?

* ¥ ¥ %

1,0400
2,0867
1,0000
2,2540

= 9 293,96 K¢&/m?

293,96 K¢&/m?

+

-+

5

Podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3,100 %
0,465 %
4,723 %
0,316 %
0,059 %

0,230 %

0,561 %

#

+
+
+
+

0,0647

+
+
-+
+
-+
+
+
+
+
-+
+
—+
+
+
-+
+
+
+
+
+

Oddil &. 1 ke znqleckémq ppsufiku €. 29/2019

0,0227
0,0300
0,0038
0,0346
0,0022
0,0184
0,0286
0,0227
0,0086
0,0027
0,0270
0,0022
0,0162
0,1522
0,0190
0,0038
0,0190
0,2093
0,0571
0,0609
0,1865
0,0533
0,0114
0,0666

2,0867

27 415 230,27 K&

R




14. Podlahy obytnych mistnosti
2,30 %/2,0867 * (100-10) %
15. Podlahy ostatnich mistnosti
1,40 %/ 2,0867 * (100-10) %
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

4,00 % /2,0867 * (100 -0) %
18. Bleskosvod

0,50 % /2,0867 * (100 - 30) %
19. Rozvod vody

2,80 % /2,0867 * (100 -90) %
20. Zdroj teplé vody

22. Kanalizace
2,90 % /2,0867 * (100 - 90) %
23. Vybaveni kuchyne

- 24, Vnitini vybaveni
25, Zéchod

26. Ostatni

7. Vnitini bazén ve, technologie

. 13:22%/2,0867 * (100 — 0) %
8. Sauna

. 1.90%/2,0867 * (100 — 10) %
- Sauna parnj

0.38 % /2,0867 * (100 — 10) %
Vytah

1,90 % /2,0867 * (100 — 10) %
Stfesni krytina

20,93 %/ 2 0867 * (100 - 0) %
Vhiting obklady

371% 72,0867 * (100 - 80) %
SChody

9% /72,0867 * (100 - 80) %
lahy

65% /20867 * (100 - 90) %
> Klimatizace

>%/2,0867 * (100 - 0) %
“alnf vysayas

$%1/2,0867 (100 - 0) %
y

72,0867 * (100 _ ) 9

o 20867+ (100 _ ) o,

5,30 % * 1,54 /2,0867 * (100 -30) %

4.20 % * 1,54 /2,0867 * (100 -30) %

1,60 % * 1,54 /2,0867 * (100 — 0) %

0,50 % * 1,54 / 2,0867 * (100 -0) %
5,00 % * 1,54 /2,0867 * (100 -0) %
0,40 % * 1,54 /2,0867 * (100 -0) %

3,00 % * 1,54/2,0867 * (100 — 10) %

AVERY, ’ «
Venych konstrukei na cens stavby:

"amy Dep, 6
a
NEM firmy Diotima, s.r.0. te.: 222 707 040, www dintima ~>

+ 2,738 %
+ 0,992 %
+ 0,604 %
+ 2,170 %
+ 1,917 %
+ 0,168 %
+ 0,134 %
+ LI81%

+ 0,139%7

+ 0,369 %

+ 3,690 %
+ 0,295 9%
+ 1,993 %
+ 7,294 9%
+ 0,819 %
+ 0,164 %
+ 0,819%
+ 10,030 %
+ 0,547 %
+ 0,584 %
+ 0,894 %
+ 2,554 %
+ 0,546 %

+  3,192%

+ 3,101 %

= 58,900 %

O



Uprava ceny: 27 415 230,27
Cena Stavby:

Uréeni opotiebeni analytickoy metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady — nadstandardnj
opotfebeni: 84 / (84 + 91) * 100 = 48,000 %
48,000 % * 4,30 9, * 1,54/0,8576
2. Zdivo — standardnj
opotiebeni: 84 / (84 + 36) * 100 = 70,000 %
70,000 % * 24,30 % /0,8576
3. Stropy — standardni
Opotrebeni: 84 / (84 +36) * 100 = 70,000 %
70,000 % * 9,30 9 0,8576
6. Klempifské konstrukce — nadstandardni
opotfebeni: 18 / (18 +37)* 100 = 32,727 %
32,727 % * 0,70 o4 * 10% * 1,54/ 0,8576
8. Fasadni omitky — standardnj
opotrebeni: 18 / (18 + 27) * 100 = 40,000 %
40,000 % * 3,30 o4, * 80 %/0,8576
9. Vnégjsi obklady — nadstandardnj
Opotrebeni: 18 / (18 +22)* 100 = 45,000 %
45,000 % * 0,40 o, * 80 % * 1,54/ 0,8576
10. Vniting obklady — standardni
Opotiebeni: 18 / (18+22)* 100 = 45,000 %
45,000 % * 2,40 o4, * 80%/0,8576
l1. Schody — standardni
‘ Opotrebeni: 84 / (84 +36) * 100 = 70,000 %
70,000 2 * 3,90 % * 70 o 0,8576
- Okna — nadstandardnj
- Opotfebeni: 18/ (18 +47)* 100 = 27,692 %
27,692 o * 5,30 % * 30 o4 * 1,54 /70,8576
- Podlahy obytnych mistnostj — standardn{
Opotfeben;i: 18 / (18 +32)* 100 = 36,000 %
36,000 o4 * 2,30% * 10 9%/ 0,8576
ahy ostatnich mistnosti — standardni
18/ (18 + 32) * 100 = 36,000 %
*1,40 % * 19 %/0,8576

118 /(18 + 17) * 100 =51,429 o4
*4,20 % * 30 %*1,54/0,8576

8/(18+17) % 100 = 51 429 oy
29% % 2 80 0, » 90 %/ 0.8576

dee Plyny — standardnj
Cbepj. 18/(18 + 17) *100 = 51,429 o,
IZ/ " 0,50 % /0.8576
¢ - standardp;
18 /(18 +27) * 100 = 40,000 9

Oddil ¢. | lEe Znalec

— 16147 570,63 K¢
= 11267 659,64 K¢

3,706 %
19,834 9,
7591 9
| 0,041 %
1,231.9%
0,259 %
1,007 %
2,228 %
0,791 %
0,097 %
0,059 %
1,164 %
0,079 %

1,511 %

0,300 %

kému posudky €. 29/201




26.

28.

29.

(98]
|98}

34.

40,000 % * 2,90 % * 90 o4 / 0,8576 1217 %
Ostatni — nadstandardnj

opotfebeni: 18 /(18 + 2) * 100 = 90,000 %

90,000 % * 3,00 % * 10 o * 1,54 /0,8576 + 0,485 %
Sauna — absolutn{ nadstandard

opotiebeni: 18 /(18 + 12) * 100 = 60,000 o

60,000 % * 1,90 % * 10%/0,8576 + 0,133 %
Sauna parni — absolutnj nadstandard

opotrebeni: 18 /(18 + 12) * 100 = 60,000

60,000 % * 0,38 % * 10 9 /0,8576 + 0,027 %
Vytah — absolutni nadstandard

opotiebeni: 18 /(18 + 22) * 100 = 45,000 %,

45,000 % * 1,90 9 * 10%/0,8576 + 0,100 %
Vnitin{ obklady — absolutni nadstandard

opotiebeni: 18 /(18 + 62) * 100 = 22,500 %,

22,500 % * 5,71 % * 80 %/0,8576 + 1,198 %
Schody — absolutni nadstandard

opotiebeni: 18 /(18 + 102) * 100 = 15,000 9 »
15,000 % * 6,09 % * 80 9% / 0,8576 + 0852% -~
Podlahy — absolutni nadstandard :
opotfebeni: 18 /(18 + 62) * 100 = 22,500 %, ‘
22,500 % * 18,65 % * 90 %/0,8576 + 4,404 %

- Opotiebeni analytickou metodoy celkem: = 48,314 %
Odpocet opotrebeni: 11 267 659,64 K¢ * 48,314 % - 5443 857,08 K¢
na po odecteni opotiebeni: = 5823 802,56 K¢

nny dim - zji§tén4 cenas | | 5 823 802,56 K&

‘ -a.2) Spojovaci chodba k vytahu+vytahovs Sachta — §17

1déni pro potieby ocenéni

trukénj charakteristika (zptisob rozpojovani): rucni raenj
'0VY koeficient: 1,1500 (hodnota koeficientu je zvy€ena o 15 % pro linjové inZenyrské
stavby v zastavéném tizem;j obce)

Jednotkoy g cena: 8414,— K¢/m?
Ocficient K * 1,1500
Meny cen stavel, Ki: % 2,1520
é‘lilnotkova cena upravens: = 20 822,97 K&/m3
o UPTavend: 227 40 m3 * 2 822,97 K&/m3 = 473516524 K&

: = 4735 143,38 K¢

benj °dbornym odhadem:




Oddil ¢. likgrznaleclfciéixpu studku €. 29/2019

Odpocet opotrebeni: 4 735 143,38 K¢ * 35,000 % — 1657 300,18 K¢
Cena objektu Po odecteni opotiebeni: = 3077 843,20 K¢
Spojovaci chodba k vytahu+vytahovs Sachta — zjiStén4 cena: 3 077 843,20 K¢

1.b) Garsze — §12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: R,. garaze

Svisla nosn4 konstrukce: zdgns

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 1242 Gardze

Kéd standardnj Klasifikace produkce: 46.21.14.5. 1 budovy gargzi
Koeficient zmény ceny Stavby: 2217

Podlazi:
1.PP PR
Vyska: ; : 3,15m

-~ Zastavéna plocha: 27,80*7,15+4,90*5,80 = 227,19 m?

Primérn4 vyska podlazi PVp: " = 3,15m
~ Prlimérs zastavénd plocha podlaz PZP: = 227,19 m?
- ,j"":lf‘Obestavény prostor OP:

1 1pp 3.15 % (27.80%7,15+4,90+3 0 = 71565m’
zelend stiecha 0,80 * (27,80*7,15+4,90*5,80) = 181,75 m?
Obestaveny prostor — celkems: = 897,40 m?

baveni:
Ndzev, popis Obj. podil Hodnocenj
Zéklady v€etné zemnich praci — betonové s izolac{ 10,90 % Standardni

Svislg konstrukce — Porotherm tl. 24 ¢m 25,80 % Standardni
tropy — g rovnym podhledem 12,00 % Standardni

- Nrov, stiecha ploch4 jednopléﬁt’ové, na ni zelen4 strecha 6,30 % Nadstandardnj

tiny strech — asfaltové pasy 2,30 % Standardnj

“mpifské konstrukce — neni 0,70 % Nevyskytuje se

Prava vnitinjch povrcht — Stukové a keramicky obklad 4,30 % Nadstandardni

p_r%Vé'l vngjSich povrchg — konstrukce navic 3,00 % Nevyskytuje se
Nitin{ obklady keramické 0,00 % Neuvazuje se
ody — nejsoy 2,20 % Nevyskytuje se

~dfevéné 4 ocelové 2,30 % Nadstandardni

: ta — sekéni s elektropohonem 2,70 % Nadstandardnj

- hlinjkove stfeSni svétliky 3,30 % Nadstandardnj
1Y podlah — dlazpy 3.10% Standardni

I’r)(enlil; — neni ) 1,20 % Nevyskytuje se
= s;alace -’2) 0/400 v 7,20 % Standardm"

: —neni 0,30 % NevyskytuJe se

Vodovoq _ nenj 2,20 % Nevyskytuje se
Aalizace _ oq podlahovych vpusti 1,90 % Podstandardn;
?)g,HOVOd 0,00 % Neuvazuje se

: Iz ~nenj 0,50 % Nevyskytuje se
,‘ Echynl 0,00 % Neuvazuje se

fam, D
elta.N .
EM firmy, Diotima. s.1.0. te1,: 20 727 040, www.diotima >
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Oddil ¢. l‘kizﬂnaleickému posudku ¢&. 29/2019

0dily 4 ¢eny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:
; ‘;Hitf'm’ch povrchi
£ 1,54/1,1846*(100—80)% + L118%

.*1,54/1,1846*(100-90)% + 0,351 %
nglnstalace
0

TL1846 % (100 0y o + 6,078 %

10

Jramy Delta.y
2 a-NEMm
'rmy Diotima, s 1.0.. tel.: 222 727 040, www.diotima cz

I —,———

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
23. Vnitini hygienické vybaveni — nen{ 2,00 % Nevyskytuje se
24. Vytahy 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni — EZS, EPS : 5,80 % Nadstandardni
26. Instalaéni prefabrikovans Jjadra 0,00 % Neuvazuje se
27. VZT
100000~ /(OP * zC * K, * K2 * K3 * Ks * K;) 2,37 %
28. Obklad fasady - travertin
600 000,— /(OP * ZC * K, * K2 * K3 * Ks * K;) 14,23 %
29. Vnitini obklady — keramické
70 000,— /(OP*ZC*K;*Kz*K3*K5*Ki) 1,66 %
Vypocet koeficientu vybavenj stavby Ky:
Zékladni koeficient K- 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
4. Krov, stfecha 0,54 * 6,30 % + 0,0340
6. Klempitské konstrukce —0,54 * 1,852 * 0,70 % - 0,0070
7. Uprava vnitinich povrcha 0,54 * 4,30 % + 0,0232
8. Uprava vngjsich povrchi ~0,54*1,852%3009% . - - 0,0300
10. Schody : —0,54 * 1,852 ¥ 220 9% - 0,0220
11. Dvete 0,54 * 2,30 % + 0,0124
12, Vrata 0,54 * 2,70 % + 0,0146
13. Okna 0,54 * 3,30 % + 0,0178
15. Vytapéni -0,54 * 1,852 * 1,20 % - 0,0120
17. Bleskosvod —0,54 * 1,852 * 0,30 2 - 0,0030
18. Vnitini vodovod ~0,54 * 1,852 % 290,95 - 0,0220
19. Vnitin{ kanalizace 0,54 * 1,90 % - 0,0103
' Ohtev vody —0,54 * 1,852 * 0,50 % - 0,0050
Vnitini hygienické vybaveni —0,54 * 1,852 * 200 % - 0,0200
. Ostatni 0,54 * 5,80 % + 0,0313
VZT 0,54 * 1,852 *2.37 9, + 0,0237
Obklad fasady 0,54 * 1,852 * 14,23 9 + 0,1423
Vnitini obklady 0,54 * 1,852 * 1,66 % + 0,0166
dnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,1846
dadnj ceng 7. 2460~ K¢&/m3
“licient konstrukce K - % 0,9390
ficient K, = 0,9 + (6,60 / PZP) : * 0,9491
=0,30+(2,10/ PVP): * 0,9667
veni stavby K4 * 1,1846
OVY koeficient K : ¥ 1,0000
N Zmeny cen staveb K- ¥ 2,2170
Ui jednotkov4 cena upravens: = 5565,98 K¢&/m>
Al ceng UPravena: 897,40 m> * 5 565,98 K&/m3 = 4994 910,45 K¢
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25. Ostatni
5,80%*1,54/1,1846*(100—0)% + 7,540 %
27.VZT
2,37%/1,1846*(100—0)% + 2,001 %
28. Obklad fasady
14,23 %/1,1846*(100—80)% 2,402 %
29. Vnitini obklady
1,66%/1,1846*(100~80)% + 0,280 %
Podil rozestavénych konstrukei ng cene stavby: = 19,771 %
Uprava ceny: 4 994 910,45 K¢ * 19,771 % - 987 543,75 K¢
Cena stavby: = 4 007 366,70 K¢

Vypoéet opotiebenj linearni metodoy:
Stari: 19 rokg

Predpoklidana dalgj Zivotnost: 81 rokg
Opotiebeni: 100 * 19 (19 +81)=19,000 o,

Odpocet opotrebeni: 4 007 366,70 K¢ * 19,000 % T el 761 399,67 K¢
Cena objektu Po odecteni opotiebeni: e “ = 3245 967,03 K¢ ;
 Gariie - zjiSténs cena: | 3245 967,03 K&

Lc) Strazni domek — § 12

 Zat¥idéni Pro potreby ocenénj

- Budova: B,. budovy nebytove ostatn{

Svisld nosn4 konstrukce: zdens

Polohovy koeficient: 1,000

Kod Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatnj

Kéd standardnj Klasifikace produkce: 46.21.19.9 | budovy ostatni Jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,197

'1 ~
Y Stech — aghaltoy Pay_

2,00 % Standardni

3,50 m
17,45%3 75 = 65,44 m?
“MEMA vyska podlazi pyp. = 3,50m
Umérng #astavénd plocha podlaz PZp: = 65,44 m?
“Staveny prostor OP:
- 3,50 * 17,45%3 75 = 229,03 m?
IStfecha )5 # (17,45%3,75) = 32,72 m?
F§Vény Prostor — celkems: = 261,75 m?
iz > POpis Obj. podil Hodnoceni
Ay veetns zemnich praci - betonové s jzolac 7,20 % Standar, dni '
& konSU'Ukce — cihelné tl. 45 cm 21,80 % Standardni |
Py ~ s fovnym podhledem 11,90 % Standardni .
o Stfechy ploch4 Jednopléstova, na nj zelena stfecha 5,40 % Nadstandardni

"ogra 11
my Della~NEM firmy Diotima, s.ra tei 299 747 nan
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enépj.

adni ceng 7. 2830~ K&/m?

lc‘ient konstrukce K;: * 0,9390

ficient ., — 0,92+ (6,60 / pzp) . * 1,0209

ficient k., 0.30 +(2,10/ pyp) . * 0,9000

Vybaven; stavby K,: o 1,0749
* 1,0000

%k

5 4/1,0749*(100—70)% + 0,258 %

Oddil ¢. 1 ke Znaleckémy posudky ¢&. 292019
Nézev, popis Obj. podi] Hodnocenj
6. Klempifske konstrukce _ uplné z Cy plechy 0,60 % Nadstandardp;
7. Uprava vnjtinich povrehi — stukove 3,80 % Standardp;
8. Uprava vngjSich povrehg mineralni na Kz 3,10 % Nadstandardn
9. Vnitini obklady keramijcke _ V socidlnim zarizen{ 2,80 % Standardnj
10. Schody — nejsou 2,30 % NeVyskytuje se
I1. Dvere — nadstandardnj 3,30 % Nadstandardm’
12. Vrata 0,00 % Neuvaiuje se
13. Okna — dfevéna EURO 3,30 % Nadstandardp;
14. Povrchy podlah — dlazby 2,30 % Standardnj
I5. Vytapeni — Ustfedni 4,30 % Standardnj
16. Elektroinstalace —230/400 v 5,20 % Standardnj
17. Bleskosvod — neni 0,30 % Nevyskytuje se
18. Vniting vodovod — Studené a teplé 3,10 % Standardnj
19. Vniting kanalizace — Ze socialniho zafizeni 2,90 % Standardnj
20. Vnitin{ plynovod — zemni plyn 0,30 % Standardnj
21. Ohfev vody — bojler : 1,60 % Standardnj
22. Vybaveni kuchyni | . » +#0,00 % Neuvazuje e
23, Vnitini hygienicke Vybavenj — umyvad]o, sprchovy kout 3,80 % Standardnj
b 24 Vytahy — neni : g : 1,30 % Nevyskytuje se
25, Ostatnj — VZT, EZS, Sk 3,40 % Nadstandardm’
26. Instalacng prefabrikovans Jédra 0,00 % Neuvazyje se
Vy¥pocet Koeficienty vybavenj stavby Kj,:
| Zdkladni koeficient Ky: 1,0000
 Uprava koeficienty K,
Krov, Strecha 0,54 * 5,40 % + 0,0292
= 6. Klempifské konstrukce 0,54 * 0,60 % + 0,0032
8 Uprava vnéjsich povrchg 0,54 %3109 + 0,0167
o, Schody —0,54 * 1 850 * 2,30 % - 0,0230
- Dvete 0,54 * 3 30 9o, + 0,0178
- Okna 0,54 * 530 9, + 0,0286
- Bleskosvoq —0,54 * 1 857 * 0,30 % - 0,0030
Vytahy —0,54 * 1 850 * 1,30 % 0,0130
Ostatnj 0,54 * 3. 40 o, + 0,0184
dnota koeficienty Vybaveni stavpy K, = 1,0749

1505 818,96 K¢
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11. Dvete
3,30 % * 1,54/ 1,0749 * (100 -40) % + 28379
13. Okna
5,30 % * 1,54/1,0749*(100—80)% + 1,519 9
15. Vytapeéni
4,30 %/ 1,0749 * (100 -20) % + 3,200 9
16. Elektroinstalace
5,20 %/ 1,0749 * (100 -0) % + 4,838
21. Ohfev vody
1,60%/1,0749*(100—0)% + 1,489 9
23. Vnitin{ hygienické vybaveni
3,80 %/ 1,0749*(100-0)% +  3,535%
25. Ostatni
3,40 % * 1,54/1,0749*(100—0)% + 4,871 %
Podil rozestavénych konstrukci na ceng stavby: = 25,245 %
Uprava ceny: 1 505 818,96 K¢ * 25,245 % = 380 144, K¢
Cena stavby: : g \ = 1125674,96 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
StaFi: 18 roku
Predpoklidani dalsi Zivotnost: 72 rokq

Opotfebeni: 100 * 18 / (18 + 72) = 20,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 125 674,96 K¢ * 20,000 % — 225 134,99 K¢
Cena objektu Po odecteni opotfebeni: = 900 539,97 K¢
~ Strazni domek — zZjiStén4 cena; 900 539,97 K¢

L.c.1) Pfipojka splaskové kanalizace — §18

0d klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistnj trubni
oeficient zmény ceny stavby: 2,416

dkladnj cena: 32,00 m * 1 240,— K¢&/m 39680~ K¢

OhO_V}’/ koeficient Ks: * 1,0000
cny cen staveb K;: * 2,4160
= 95 866,88 K¢

Pocet Opotrebeni linesrnj metodou:

24 roky

*klddani dali yivotnost: 66 roki

bent: 100 * 24 / (24 + 66) = 26,667 %

‘et OPotfebeni: 95 866,88 K¢ * 26,667 % ~ 25 564,82 K&
Objekey Po odecteni opotiebeni: = 70 302,06 K&

Plakové kanalizace — zjistén4 cena: 70 302,06 K&

NV pro, I
9ramy Detta-NEN firmy Diotima, s..0., tel.: 222 727 g40. www dintima ~
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1.c.2) Kanalizaénj Sachta -§1 b i

Zatiidéni pro potieby ocenéni
2.2.3. Kanalizaéni $achta skruZena z prefa dilcg - hloubka 4.00 . 2 ks
Polohovy koeficient: 1,000 )

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubnj
Koeficient zmény ceny stavby: 2 416

Ocenéni
Zékladni cena: 2 ks * 12 500~ Ké¢&/ks 25000~ K&
Korekce zikladni ceny: ’
POthOVy koeficient Ks: * 1.0000
Koeficient zmény cen staveb K: * 2.4160
Cena stavby: = 60 400~ K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 24 roka
Predpoklidana dalsi Zivotnost: 66 rokt i
Opotfebeni: 100 * 24 / (24 + 66) = 26,667 % ; : o,
Odpocet opotiebeni: 60 400,- K¢ * 26,667 % = % g 16 106,87 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: Jx . = 44 293,13 K¢
Kanalizaéni §achta — zjiStén4 cena: 44 293,13 K¢
1.c.3) Vodovodni pfipojka — § 18
| ZatFidéni pro potieby ocenéni
_ L1.1. P¥ipojka vody DN 25 mm: 42,00 m
,Polohovy koeficient: 1,000
- Xod klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,445
cenénj
dkladn{ cena: 42,00 m * 340~ K¢&/m 14 280,— K¢
Orekce zakladni ceny:
Olohovy koeficient Ks: * 1,0000
Oeficient zmeny cen staveb K- . * 2,4450
ta stavhy: = 34 914,60 K¢
YPocet opotiebeni linearni metodou
W 24 rolg
redg)Oklédané dalsi Zivotnost: 26 rokg
tfebeni: 100 * 24 / (24 +26) = 48,000 %
OCet opotiebeni: 34 914,60 K& * 48,000 % = 16 759,01 K&
A objektu po odedteni opotiebeni: = 18 155,59 K&
*0ni pFipojka — zjisténd cena: 18 155,59 K¢

¥ progy:
9ramy Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz




L.c.4) Pfipojka elektro — §18

Zatridéni pro potreby ocenéni
3.1.1. P¥ipojky elektro 3 fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi: 30,00 m
Polohovy koeficient: 1,000

Koeficient zmény ceny stavby: 2,307

Ocenéni

Z&kladni cena: 30,00 m * 140,~ K¢&/m
Korekce zikladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmeny cen staveb K;:

Cena stavby: =

Vypoclet opotfebeni linearni metodou:
StaFi: 24 rokg ;
Predpokladans dalsi Zivotnost: 26 rokg : . s
Opotiebeni: 100 * 24 / (24 +26) = 48,000 %

Odpocet opottebeni: 9 689,40 K¢ * 48,000 % =
Cena objektu po odegteni opotiebeni:

I

Ptipojka elektro — zjiStén4 cena:
1.¢.5) Plynova pFipojka - § 18

ZattFidéni Pro potreby ocenéni

4.1. Plynovs pfipojka do DN 40: 99,00 m

Polohovy koeficient: 1,000

- Kéd Klasifikace CZ-CC: 2221 Vedeni plynu mistni trubnj
Koeficient zmény ceny stavby: 2,433

edPOIdzidané dalsi Zivotnost: 24 rokg

r?beniz 100 * 16/ (16 +24) = 40,000 %
OCet Opottebeni: 73 464,44 K¢ * 40,000 % —
' Objektu po odecteni opotiebeni: =

A PFipojka — Zjisténa cena:

15

en Vprogy,
. oramy Detta-Ngm firmy Diotima, s.r.0., tel - 222 727 040, www.diotima.cz

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 2224 Vedeni mistni elektrick4 a telekomunikagni

4200~ K¢
1,0000

2,3070
9 689,40 K¢

4 650,91 K¢
5 038,49 K¢

5038,49 K¢

30195~ Kg
1,0000

2,4330
73 464,44 K&

29 385,78 K¢
44 078,66 K¢

44 078,66 K¢




1.c.6) Regulator plynu — § 18

ZatFidéni pro potieby ocenéni

4.2. Domaci regulator: 1 ks

Polohovy koeficient: 1,000

Kdéd Klasifikace CZ-CC: 2221 Vedeni plynu mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,433

§ Ocenéni

Z&kladni cena: 1 ks * 3 000,— K&/ks

Korekce zikladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: %
Koeficient zmény cen staveb K;: *
Cena stavby: =

Vypocet opotiebeni lineirni metodou:
Stari: 16 rokd

Opotebeni: 100 * 16 / (16 + 14) = 53,333 %
Odpocet opotfebeni: 7 299~ K& * 53,333 % —

Oddil ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢. 29/2019

3000, K¢

1,0000
2,4330

Predpoklddana dalsi zivotnost: 14 roka e

7299,~ K¢

3 892,78 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: ' =
Regulitor plynu — zji§tén4 cena:

Lc.7) Retenéni nadrie—§ 17

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.1
padnich vod pozemni
eficient zmény ceny stavby: 2,170

adni jednotkové cena 2600~ K&/m3
Ohovy koeficient Ks ¥ 1,0000
Clicient zmény cen staveb K 2,1700
= 5642~ K&/m?

kladm' jednotkovi cena upravena:
“dni cena upravena: 66,61 m? * 5 642,— K&/m? =

Mnozstyi; 4,38*2,42*3,20+1,80*2,90*2,33+6,90* 1,30*1,62+6,00 = 66,61 m3

340622 K¢

3 406,22 K¢

nadrze, jimky, objekty &istiren

375 828,97 K¢

stabe: =

Cet Opotfebeni linedrni metodou:

18 rokg

l;%kléldané dalsi Zivotnost: 22 rokd
*IE 100 * 18 /(18 + 22) =45,000 %

Opotiebeni: 375 813,62 K& * 45,000 % -

375 813,62 K¢

169 116,13 K¢

Nektu Po odecteni opotiebeni: =

Dfﬂgram
u Della-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz

206 697,49 K¢



Retenéni nadrze — zjistén4 cena:
1.c.8) Kanalizace de$t'ova — §18

Zatridéni pro potieby ocenéni

2.1.4.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm: 123,00 m
Polohovy koeficient: 1,000

Kdd klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,416

Ocenéni

| Zakladni cena: 123,00 m * 1 240~ Ké&/m
| Korekce zakladni ceny:

! Polohovy koeficient Ks:

| Koeficient zmény cen staveb K;:

~ Oddil ¢. 1 ke znaleckému posudku & 29/2019

206 697,49 K¢

152 520,—- K¢

1,0000
2,4160

Cena stavby: =

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 18 roki ,

Predpokladana dalsi Zivotnost: 72 rokd

Opottebeni: 100 * 18 /(18 + 72) = 20,000 %

Odpocet opotiebeni: 368 488,32 K¢ * 20,000 % -

368 488,32 K¢

73 697,66 K¢&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: =

- Kanalizace dest'ovi — zji§tén4 cena:

1.¢.9) Oploceni—§ 18

13.9.1 Plot zdény ze Stipanych tvarnic barevnych, tl. do 20 cm, beton
163,00%2,58 = 420,54 m?

Kéd Klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatn j.n.
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
eficient zmény ceny stavby: 2,437

enénj
&ladni cena: 420,54 m* * 1 250,- K&/m?
rekce zikladni ceny:
QhO_V}'f koeficient Ks:
tficient zmeny cen staveb K;:
na

294 790,66 K&

294 790,66 K&

. zaklad:

525675~ K¢

1,0000
2,4370

Cet opotiebeni linedarni metodou:

* 18 roka

Poklidang dalsi Zivotnost: 32 roku
g:teni: 100 * 18/ (18 +32) = 36,000 %
: _OPOtfebem': 1281 069,97 K¢ * 36,000 % =

1281 069,97 K¢&

461 185,19 K¢

lektu po odeéteni opotrebeni: =

= Zji§tén4 cena:

Pre
ogramy Delta-NEM firmv Niatima < ra tal- 997797 0

819 884,78 K¢&

819 884,78 K¢




1.¢.10) Plotové dvefe — §18

Zatridéni pro potfeby ocenéni
35.1. Jiné - podet: 2 ks

Ocenéni

Zékladni cena: 2 ks * 60 000,— K¢&/ks
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 18 roka

Predpoklidana dal3i Zivotnost: 32 roku
Opotfebeni: 100 * 18 / (18 +32)=36,000 %
Odpocet opotiebeni: 120 000,— K¢ * 36,000 %
Cena objektu po odeéteni opotrebeni:

Plotové dvere — zji§tén4 cena: o i
l.c.11) Bazén venkovni — §18
Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inzenyrska dila j-n.
Kéd standardni Klasifikace produkce: 46.39.99
Koeficient zmény ceny stavby: 2,437

| Ocenéni

| Zakladni cena: 29,44 m> OP * | 825~ K¢&/m3 Op
~ Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmeny cen staveb K;:

Cena stavby:

SniZeni ceny rozestavéne stavby:
lefunkenj technologie

350,00 9, * (100,00 % — 0,00 %)

Podi] Tozestavénych konstrukei:

'ava ceny za rozestavéné konstrukce:
12 po apravé:

Potet opotrebeni linedrni metodou:

Fi: 19 rokti

“IDoklidans dali zivotnost: 31 rokg
Olfeben;: 100 * 19 (19 +31)=38,000 %
cet Opotfebeni: 65 467,57 K¢ * 38,000 %
Objekty Po odecteni opotiebeni:

nkovnj — zji$t&n4 cena:

18

SNV pro,
S3MU Delta-NEy firmy Diotima. s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz

120 000~ K¢
120 000,- K¢

= 43200~ K&
= 76 800,— K¢
76800~ K&

21. Bazén venkovni nezakryty: 3,14*2,50*2,50*'1,50 =29.44 m? Op

Stavebni dila jinde neuvedens

53 728,~ K¢

* 1,0000
* 2,4370
130 935,14 K¢

I

+ 50,00 %
= 50,00 %
- 65 467,57 K¢&

= 65 467,57 K¢

- 24 877,68 K&
= 40 589,89 K¢

40 589,89 K¢

R R
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IL.c.12) Venkovni schody — § 18

Zatridéni pro potfeby ocenéni

12.4. Schodisté betonové: 44*1,50+30%1,50+41*1,20+34*1,20+9%1,50 = 214,50 m
Polohovy koeficient: 1,000

Kdd Klasifikace CZ-CC: 242089 Ostatni inZenyrské stavby j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.5 zdia valy samostatné
Koeficient zmény ceny stavby: 2,437

Ocenéni

Zakladni cena: 214,50 m * 225~ K&/m 48 262,50 K¢
Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: % 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: il 2,4370
Cena stavby: = 117 615,71 K¢

Vypocet opotfebeni linearni metodou:

Stari: 18 rokl , g
. Predpoklidana dalsi Zzivotnost: 32 rokd
{ Opotiebeni: 100 * 18/ (18 + 32) = 36,000 %

| Odpocet opotiebeni: 117 615,71 K& * 36,000 % — 4234166Ke
. Cena objektu po odeéteni opotiebeni: ' = 75274,05 K¢
Venkovni schody — zji§téna cena: 75 274,05 K¢

l.c.13) Kamenny obklad schodi vé. vytapéni — § 18

~ Zatfidéni pro potieby ocenéni
; . 35.2. Jiné - vyméra: (0,30+0,17) * (44*1,50+30*1,50+41*1,20+34*1,20+9*1,50) =100,82 m?

~ Ocenéni
Z&kladni cena: 100,82 m? * 7 000,~ K¢&/m? 705 740~ K¢
Cena stavby: = 705 740,- K¢

| SniZeni ceny rozestavéné stavby:
lefunkeni vytapéni, ¢ést obkladu chybi

30,00 % * (100,00 % — 0,00 %) + 50,00 %
Podi] rozestavénych konstrukei: = 50,00 %
Prava ceny za rozestavéné konstrukce: - 352 870~ K¢
tna po dpravé: = 352 870~ K¢
Ypotet opotrebeni linearni metodou
L 18 roka
red?Oklzidané dalsi Zivotnost: 32 roki
r?bem': 100 * 18 /(18 + 32) = 36,000 %
OCet opotiebeni: 352 870,— K& * 36,000 % - 127 033,20 K¢&
A objektu po odeéteni opotiebeni: = 225 836,80 K¢
0y obklad schodi v&. vytapéni — zjisténd cena: 225 836,80 K&
_ — .
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1.c.14) Zpevnéné plochy dlazdéné v¢. vytapéni — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

35.2. Jiné - vyméra:

5,00%1,50+3,00*1,50+22,50*5,00+8 00*3 00+3,00*3,00+2,00*5 00+6 ,00*5,00+10,00*2,00+
18,00%1,20+7,50%1,50+3,60%2,50+7,20%3,00+9,50*7,00 = 347,45 m?

Ocenéni

Zakladni cena: 347,45 m? * 7000~ K¢&/m?

Cena stavby:

SniZeni ceny rozestavéné stavby:

nefunkéni vytapéni

10,00 % * (100,00 % — 0,00 %)
Podil rozestavénych konstrukei:

Uprava ceny za rozestavéné konstrukce:
Cena po upravé:

Vypocet opotFebem’ linearni metodou:

Stari: 18 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 32 roka
Opotiebeni: 100 * 18 /(18 +32) =
Odpocet opotiebeni: 2 188 935,— K¢ *
Cena objektu po odeéteni opotfebeni:

36,000 %

2432150~ K¢

.,*_

2432150~ K¢

10,00 %

10,00 %
243 215~ K¢

2188935~ K&

788 016,60 K¢

Zpevnéné plochy dlazdéné v&. vytipéni — zjistén4 cena:

1.c.15) Opérné zdi v terénu —§ 18

~ ZatF¥idéni pro potreby ocenéni
115, Operne zdi monolit. ze Zelezového betonu: 25,00%0,30%2,00+13,50*0,30%2,30 =

1 2432mPop

| Polohovy koeficient: 1,000

Fi: 18 roks

dkladni cena: 24,32 m3 OP * 3
Korekee zakladni ceny:
P010h0vy koeficient Ks:
“Octicient zmény cen staveb Ki:

Pocet opotiebeni linedrni metodou:

“Upoklidana dalsi Zivotnost: 32 rokd

Ebem’ 100 * 18/ (18 + 32) = 36, 000 %
Cet Opotiebeni: 207 437,44 K¢ *
objektu po odeéteni opotrebem

2di v terénu — zji§tén4 cena:

500,— K&/m3 OP

- Kéd Klasifikace CZ-CC: 242052 Zdi a valy samostatné
od standardni klasifikace produkce: 46.21.64.5
oeficient zmény ceny stavby: 2,437

zdi a valy samostatné

1400 918,40 K¢

1 400 918,40 K¢

85120,- K¢

1,0000
2,4370

207 437,44 K¢

74 677,48 K¢

Programy Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz

132 759,96 K¢

132 759,96 K&




Oddil . 1 ke znaleckému posudku ¢. 29/2019

l1.c.16) Kamenny obklad opérnych zdi - § 18

Zatr¥idéni pro potieby ocenéni
35.2. Jiné - vyméra; 25,00%2,00+13,50%2,30 = 81,05 m?

Ocenéni
Zakladni cena: 81,05 m? * 5 500~ K¢&/m? 445 775~ K&
Cena stavby: = 445 775~ K¢

SniZeni ceny rozestavéné stavby:
¢aste¢né poskozeny

100,00 % * (100,00 % — 80,00 %) + 20,00 %
Podil rozestavénych konstrukei: = 20,00 %
Uprava ceny za rozestavéné konstrukce: — 89155~ K¢
Cena po apravé: = 356 620,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 14 roka , .
Predpoklidana dalsi Zivotnost: 36 roki .
Opotrebeni: 100 * 14/ (14 + 36) =28,000 % ' G
Odpocet opotiebeni: 356620~ K¢ * 28,000 % ‘ e 99 853,60 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 256 766,40 K&
Kamenny obklad opérnych zdi — zji$tén4 cena: 256 766,40 K¢
l.c.17) Altan - §18

Zattidéni pro potreby ocenéni
23. Altan zahradni: 5,00%4,00 = 20,00 m? Zp

. Polohovy koeficient: 1,000

| Kéd Klasifikace CZ-CC: 242051 Pomniky a jina drobn4 architektura

~ Kéd standardni Klasifikace produkce: 46.39.99  Stavebni dila jinde neuvedena

. Koeficient zmény ceny stavby: 2,437

~ Ocenénj
Z&ladni cena: 20,00 m? ZP * 3 250~ K¢&/m? ZP 65 000,- K¢
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: * 1,0000
Ocficient zmeény cen staveb K;: # 2,4370

= 158 405,- K¢

OCet opotiebeni: 158 405,~ K& * 36,000 % _ 57 025,80 K¢
Objektu po odeéteni opotiebeni: = 101 379,20 K¢

ZjiStén4 cena: 101 379,20 K¢
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1.c.18) Zavlahovy systém — § 17

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 17a. Hydromeliorace - Ceny za 1 m délky

Objekt: Rozvody zavlahové podzemnim potrubim

Konstrukéni charakteristika (potrubi): z trub z plastické hmoty

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 2153 Akvadukty, vodni dila pro zavlazovani a odvodnéni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.24.12.6  odvodnéni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,211

Mnozstvi: 245,00 m

Ocenéni

Zékladni jednotkova cena: 1533~ Ké&/m

Polohovy koeficient Ks: * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki: * 2,2110

Zakladni jednotkovi cena upravena: = 3 389,46 K¢&/m

Zékladn'l"cen'a upravena: 245,0() m * 3 389,46 K¢&/m = 830417,70 K¢

Cena stavby: A = 830 417,70 K¢

SniZeni ceny rozestavéné stavby:

nefunkéni

100,00 % * (100,00 % -- 0,00 %) i 100,00 %

Podil rozestavénych konstrukei: = 100,00 %

Uprava ceny za rozestaveéné konstrukee: - 830 417,70 K¢
— %V al/,/JOKE

Cena po uprave: = 0,- K¢

Zavlahovy systém — zjiStén4 cena: 0,- K¢

1.c.19) Venkovni osvétlenj -§17

ZatFidé&ni pro potreby ocenéni
Typ stavby: 16b. Veden; elektr. - sit& osvétlovaci nizkého napéti
¢ kabelové se sloupy: uli¢nimi do 8 m
Hodnotit: za 1 kus sloupu (v&. podilu ceny kabelit)
POIohovy koeficient: 1,000
Kodq Klasifikace CZ-CC: 2224 Vedeni mistni elektricks a telekomunika¢ni

86d standardni klasifikace produkce: 46.2] 43.2  vedeni mistni NN venkovni nadzemni
AOeficient zmeény ceny stavby: 2,307
"00Zstvi: 4,00 m (nebo ks)

enénj
adnf jednotkové cena: 22000,~ Ke&/m (nebo ks)
%hovy koeficient Ks: 1,0000
glcleﬂt Zmeény cen staveb K;: o 2,3070
Eiadnl: iednotkovi cena upravena: = 50 754~ K&/m (nebo ks)
"adnj cepgy upravena: 4,00 m (nebo ks) * 50 754~ K&/m (nebo ks) = 203016~ Kg
Stavby; = 203016~ K¢
l'celly rozestavéné stavby:
Cni
0
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Podil rozestavénych konstrukei:
Uprava ceny za rozestavéné konstrukce:
Cena po upravé:

Vypocet opotiebeni lineirni metodou:

Stari: 18 rokd

Pfedpokladan4 dalii Zivotnost: 12 roki
Opotiebeni: 100 * 18 /(18 + 12) = 60,000 %
Odpocet opotiebeni: 101 508,— K¢ * 60,000 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Venkovni osvétleni — zji¥tén4 cena:

1.c.20) Kamerovy systém — § 18

Zatridéni pro potreby ocenéni
35.1. Jiné - podet: 8 ks
Koeficient zmény ceny stavby: 2,199

Ocenéni
Zékladni cena: 8 ks * 10 000,— Ke¢/ks
Cena stavby:

SniZeni ceny rozestavéné stavby:

nefunkéni

100,00 % * (100,00 % — 0,00 %)

Podil rozestavénych konstrukei:

Uprava ceny za rozestavéné konstrukce:
Cena po upravé:

Kamerovy systém — zjiSténa cena:

. Ceny objekti véetné opoti‘ebeni:

a) Rodinny déim

b) Spojovaci chodba k vytahu+vytahova $achta

¢) Garaze

d) Strazni domek

€) Pripojka splaskové kanalizace
Kanaliza¢ni $achta

&) Vodovodni pipojka

h) Ptipojka elektro

) Plynové piipojka

) Regulator plynu

%) Retené¢ni nadrze

D Kanalizace destova

Oploceni

) Plotoye dvere

Bazén venkovni

) Venkovnj schody

N ~@menny obklad schodii vé. vytapéni

) Pevnéné plochy dlazdéné ve. vytapéni
PEné zdi v terénu

amenny obklad op&rnych zdi

W |
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50,00 %
101 508~ K¢

101 508,- K¢

60 904,80 K¢

40 603,20 K¢

40 603,20 K¢

80 000~ K¢

I

175 920~ K&

100,00 %

100,00 %
175920~ K¢

0,- K¢

0,- K&

5 823 802,56 K¢
3077 843,20 K¢
3245 967,03 K&
900 539,97 K¢
70 302,06 K¢
44 293,13 K¢

18 155,59 K¢
5038,49 K¢

44 078,66 K¢

3 406,22 K&
206 697,49 K¢
294 790,66 K¢
819 884,78 K¢
76 800,—~ K¢
40 589,89 K¢

75 274,05 K&
225 836,80 K¢
1400 918,40 K¢
132 759,96 K¢

256 766,40 K¢




101 379,20 K¢

u) Altan

v) Zavlahovy systém 0,—- K¢
w) Venkovni osvétleni 40 603,20 K¢
x) Kamerovy systém 0,- K¢
Cena objektii véetné opotiebeni &ini celkem: 16 905 727,74 K¢
Cena po zaokrouhleni: 16 905 730~ K¢

Spolecenské a sportovni zazemi s prislusenstvim,

1) Objekty
1.a) Vécna hodnota podle vyhlasky 188/2019 Sb.
1.b) Klub v¢. podzemniho skladu — § 12

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Budova: D. budovy pro spole¢enské a kulturni tcely

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kod Klasifikace CZ-CC: 1261 Budovy pro spole¢enské a kulturni acely
K6d standardni klasifikace produkee: 46.21.16.3..1  budovy pro kulturni tcely jinde
neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,206

Podlazi:

Nazev  Vyska Zastavénd plocha
LPP 2,80 m  18,70*11,00+13,50*4,00/2—
10,50*7,20+9,80*5,60+8,20*1,00/2 & 216,08 m?
1.NP 335m  18,70*11,00+13,50%4,00/2+3,70*3,05 = 243,99 m*
. Soutet: 6,15m 460,07 m*
. Prime&rna vyska podlazi PVP: = 3,09 m
. Primérn4 zastavénd plocha podlazi PZP: = 230,04 m?

~ Obestavény prostor OP:
CLPP 2,80 * (18,70%11,00+13,50*4,00/2—

10,50%7,20+9,80*5,60+8,20*1,00/2) = 605,02 m’
3,35 *(18,70*11,00+13,50*%4,00/2—-10,50*7,20+3,70*3,05) +
6,40 * 10,50*7,20 = 104793 m’
0,80 * (18,70*11,00+13,50*%4,00/2-10,50*7,20+3,70*3,05) +
Stfecha 6,40 * 10,50%7,20 = 618,55 m’
0beStavén}’/ prostor — celkem: = 227150 m?
baveni:
- Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
+ Z&klady véetn& zemnich praci — betonové s izolaci-slozité 6,30 % Nadstandardni
zakladové pomery
Svisl¢ konstrukce — cihelné tl. 45 cm 17,20 % Standardni
Stropy — s rovnym podhledem 8,20 % Standardni
Ov, stfecha — plochd jednoplastova, na ni zelena stfecha 5,90 % Nadstandardni
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Nazev, popis
5. Krytiny stfech — asfaltové pasy
6. Klempifské konstrukce — uplné z Cu plechu
7. Uprava vnitinich povrchi — $tukové
8. Uprava vn€jSich povrchd — mineralni na KZS
9. Vnitini obklady keramické — nadstandardni
10. Schody — betonové
11. Dvefe — dfevéné
12. Vrata
13. Okna — dfevéna EURO
14. Povrchy podlah — standardni
15. Vytapéni — nadstandardni
16. Elektroinstalace — 230/400 V
17. Bleskosvod — neni
18. Vnitini vodovod — studené a teplé
19. Vnitini kanalizace — ze socidlniho zafizeni
20. Vnitini plynovod — zemni plyn
21. Ohfev vody — centralni
22. Vybaveni kuchyni whir .
~23. Vnitini hygienické vybaveni — nadstandardni
24. Vytahy — neni Fhimt :
25. Ostatni — krb, digestot, EZS, EPS, SK
26. Instalaéni prefabrikovana jadra
27. Kuchyniska linka s barem
150 000,— /(OP * ZC * K; * Ky * K3 * Ks * Kj)
28. VZT, klimatizace
350000,— /(OP*ZC * {1 * Ko * K3 * Ks * Kj)
29. Podlahy — mramor
1200 000,— /(OP * ZC * K, * K2 * K3 * Ks * Kj)
30. Vestavéné skiing
150 000,— /(OP * ZC * K; * K2 * K3 * Ks * Ks)
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:
Zékladni koeficient Ky:
~ Uprava koeficientu Ky:
L. Zaklady veetné zemnich praci 0,54 * 6,30 %
. Krov, stfecha 0,54 * 5,90 %
. Klempifské konstrukce 0,54 * 0,60 %
. Uprava vnéjSich povrchi 0,54 * 3,60 %
- Vnitini obklady keramické 0,54 * 2,10 %
. Dvefe 0,54 * 3,90 %
. Okna 0,54 * 5,70 %
- 9. Vytapéni 0,54 * 5,20 %
/. Bleskosvod 0,54 * 1,852 * 0,30 %
- Ohfev vody 0,54 * 1,90 %
+ Vnitin{ hygienické vybaveni 0,54 * 3,40 %
- Vytahy 0,54 * 1,852 * 1,40 %
- Ostatni 0,54 * 5,40 %
+ Kuchynské linka s barem 0,54 * 1,852 % 1,31 %
© VZT, klimatizace 0,54 * 1,852 * 3,07 %
~ Podlahy 0,54 * 1,852 * 10,51 %

EdVeStaVéné skiné 0,54 * 1,852 * 1,31 %

ota koeficientu vybaveni stavby Ka:
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Obj. podil
2,80 %
0,60 %
7,00 %
3,60 %
2,10 %
3,30 %
3,90 %
0,00 %
5,70 %
3,20 %
5,20 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %

0,40 %
1,90 %
0,00 %
3,40 %

1,40 %

5,40 %
0,00 %

1,31 %
3,07 %
10,51 %

1,31 %

Oddil ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢. 29/2019

Hodnoceni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Nadstandardni
Nadstandardni
Standardni
Nadstandardni
Neuvazuje se
Nadstandardni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Nadstandardni
Neuvazuje se
Nadstandardni
Nevyskytuje se”
Nadstandardni
Neuvazuje se

1,0000

0,0340
0,0319
0,0032
0,0194
0,0113
0,0211
0,0308
0,0281
0,0030
0,0103
0,0184
0,0140
0,0292
0,0131
0,0307
0,1051

0,0131
1,3827

|
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Ocenéni:

Zékladni cena ZC: 2611~ K¢&/m?

Koeficient konstrukce K;: * 0,9390

Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : * 0,9487

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : * 0,9796

Koeficient vybaveni stavby Ky: * 1,3827

Polohovy koeficient Ks: % 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: * 2,2060

Zakladni jednotkov4 cena upraveni: = 6 949,98 K&/m?

Zakladni cena upravena: 2 271,50 m3 * 6 949,98 K&/m3 = 15786 879,57 K¢

Urdeni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukee a vybaveni:
6. Klempitské konstrukce

0,60 % * 1,54 /1,3827 * (100 — 50) % + 0,334 %
7. Uprava vnitinich povrchi
7,00 %/ 1,3827 * (100 — 50) % + 2,531 %
9. Vnitini obklady keramické
2,10% * 1,54/1,3827*(100—80)%‘ + 0,468 % 5
10. Schody ‘
3,30 %/ 1,3827 * (100 — 70) % +....0,716 %
11. Dvete ‘ [
3,90 % * 1,54/ 1,3827 * (100 — 10) % + 3,909 %
13. Okna '
5,70 % * 1,54 /1,3827 * (100 — 50) % + 3,174 %
14. Povrchy podlah
3,20 %/ 1,3827 * (100 - 50) % + 1L157%
15. Vytapéni
5,20 % * 1,54 /11,3827 * (100 — 30) % + 4,054 %
16. Elektroinstalace
5,90 %/ 1,3827 * (100 — 0) % + 4,267 %
18. Vnitini vodovod
; 3,20 %/ 1,3827 * (100 — 80) % + 0,463 %
 21. Ohtev vody
1,90 % * 1,54/ 1,3827 * (100 - 0) % + 2,116 %
- 23. Vnitini hygienické vybaveni
3,40 % * 1,54 /1,3827 * (100 - 0) % + 3,787 %
+ 25, Ostatni
5,40 % * 1,54 /11,3827 * (100 - 0) % + 6,014 %
27 Kuchyriska linka s barem
1,31 %/ 1,3827 * (100 — 20) % + 0,758 %
. 28 VZT, klimatizace
3,07 %/ 1,3827 * (100 — 0) % + 2,220 %
29 Podlahy
10,51 %/ 1,3827 * (100 — 80) % + 1,520 %
0. Vestavené skiing
1,31 %/ 1,3827 * (100 - 50) % + 0,474 %
Podj] rozestavénych konstrukei na cené stavby: = 37,962 %
fava ceny: 15 786 879,57 K¢& * 37,962 % — 5993 015,22 K¢

Na stayhy: 9793 864,35 K&
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Vypocet opotfebeni linearni metodou:

Stari: 18 roka

Predpokliadana dalsi Zivotnost: 82 roku
Opotiebeni: 100 * 18 /(18 + 82) = 18,000 %
Odpocet opotrebeni: 9 793 864,35 K& * 18,000 %

1762 895,58 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Klub v¢. podzemniho skladu — zji§téna cena:
1.b.1) Bazén pro psy —§ 18

Zatridéni pro potfeby ocenéni

21. Bazén venkovni nezakryty: 4,50%2,50%1,20 = 13,50 m> OP
Polohovy koeficient: 1,000
Kdd Klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Koeficient zmény ceny stavby: 2,437

Ocenéni

Zékladni cena: 13,50 m*® OP * 1 825,— -K&/m? OP
Korekce zikladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

8 030 968,77 K¢

8 030 968,77 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.39.99  Stavebni dila jinde heuved_ené

24 637,50 K&

1,0000
2,4370

Cena stavby: =

SniZeni ceny rozestavéné stavby:

nefunkéni technologie
50,00 % * (100,00 % — 0,00 %)

+

60 041,59 K¢

50,00 %

Podil rozestavénych konstrukei:
Uprava ceny za rozestavéné konstrukce:

I

50,00 %
30 020,80 K¢&

Cena po dpravé: =

. Vypoéet opotiebeni lineirni metodou:

~ Stari: 18 roki

 Predpoklidana dalsi Zivotnost: 32 roku

+ Opotiebeni: 100 * 18 / (18 + 32) = 36,000 %

Odpocet opottebeni: 30 020,79 K& * 36,000 % —

30 020,79 K¢

10 807,48 K¢&

. Cena objektu po odeéteni opotiebeni: 4 =

. Bazén pro psy - zji$tén4 cena:

1.b.2) Venkovni hFisté — § 18

Zat¥ideni pro potieby ocenéni
332, Jiné - vyméra: 10,00%7,00 = 70,00 m>

Cenénj
kladn{ cena: 70,00 m? * 2 300,— K¢&/m?

19 213,31 K¢

19 213,31 K¢

161 000— K¢
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Snizeni ceny rozestavéné stavby:
umély povrch

100,00 % * (100,00 % — 50,00 %) + 50,00 %
Podil rozestavénych konstrukei: = 50,00 %
Uprava ceny za rozestavéné konstrukce: ‘ = 80 500,— K¢
Cena po upravé: = 80 500,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 18 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost: 12 roki

Opotiebeni: 100 * 18 / (18 + 12) = 60,000 %

Odpocet opottebeni: 80 500,— K¢ * 60,000 % - 48 300,— K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 32200, K¢
Venkovni hfisté — zjisténa cena: 32200,~ K¢

1.b.3) Opérna zed’ u hiSté - § 18

ZatFidéni pro potireby ocenéni

11.5. Opérné zdi monolit. ze Zelezového betonu (0, 20*0 77+0,30*12 20)*2’60 9,92 m? OP
Polohovy koeficient: 1,000

Kod klasifikace CZ-CC: 242052 Zdi a valy samostatné

Kéd standardni Klasifikace produkce: 46.21.64.5  zdi a valy samostatné

Koeficient zmény ceny stavby: 2,437

Ocenéni

Zakladni cena: 9,92 m> OP * 3 500, K¢/m® OP 34 720~ K¢
Korekce zakladni ceny: :

Polohovy koeficient Ks: * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki: * 2,4370

Cena stavby: = 84 612,64 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 18 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 32 roki
Opotiebeni: 100 * 18 / (18 + 32) = 36,000 %

| Odpodet opotiebeni: 84 612,64 K& * 36,000 % - 30 460,55 K&
- Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 54 152,09 K¢
Opérna zed’ u hiisté — zjisténa cena: 54 152,09 K&

1.b.4) Kamenny obklad opérné zdi— § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni
1352 Jiné - vyméra: 12,20%2,60 = 31,72 m’

cenéni

dkladni cena: 31,72 m? * 5 500,— K&/m? 174 460,— K¢&
Cena stavby: 174 460,— K¢&

iZenj ceny rozestavéné stavby:

00 % * (100,00 % — 80,00 %) + 20,00 %

o L
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Podil rozestavénych konstrukei:
Uprava ceny za rozestavéné konstrukce:

Cena po upravé:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 18 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 32 roku
Opotiebeni: 100 * 18 / (18 + 32) = 36,000 %
Odpocet opotiebeni: 139 568,— K& * 36,000 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Kamenny obklad opérné zdi — zjiStén4 cena:

Ceny objekti vcetné opotiebeni:
a) Klub v¢. podzemniho skladu

b) Bazén pro psy
¢) Venkovni hiisté

d) Opé€rna zed’ u hiiste
e) Kamenny obklad opérné zdi ,
“Cena obJektu véetné opotiebeni ¢ini celkem:r

Cena po zaokr‘ uhlenrf ‘

20,00 %
34 892— K&

139 568,- K¢

50 244,48 K¢

89 323,52 K¢

89 323,52 K¢

8 030 968,77 K¢
19 213,31 K¢
32200~ K&

. 54152,09 K&

, 89323,52Ks

8225 857,69 K&

8 225 860 —
Ké
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C. Rekapitulace — zaver

Rodinny diim &.p. 166 s prisluSenstvim

Cena slovy: Sestnactmiliontdevétsetpéttisicsedmsettiicet K¢

Spoleéenské a sportovni zazemi s prislusenstvim

“Cena slovy: Osmmilion1°1dvéstédvacetpéttisicosmsét§edesét K¢

#
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