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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 954/12-396 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného Libora Kotisy. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 25. bfezna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro tcely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli
mezi dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefiovani nemovitosti®):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vsech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 8598 ze dne 11.03.2020 pro k.. Drnovice u Vyskova:
A: Vlastnik:
Kotisa Libor, Albrechtova 587/16, Vyskov — Predmésti, 682 01 Vyskov Podil 1/8

B: Nemovitosti: parc. ¢. 2245/29 — 1187 m? orna ptida

C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské

D: poznamky a dalSi obdobné udaje: Natizeni exekuce
Zahdjeni exekuce
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnosti viz piiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Vyskov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setfeni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne .
25. bfezna 2020. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.4 ostatni

Platny uzemni plan mésta Vyskov, dostupny na webovych strankach mésta.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceilovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouZity néasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouZzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach

www.sreality.cz.

1.2  Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nasledujici dva pozemky z LV 8598 z k. . Vyskov:
e parc. & 2245/29 — 1187 m? — orna piida
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Ocenovany pozemek parc. €. 2245 se nachazi v k. 0. VySkov na jihozapadnim okraji mésta
Vyskov. Jedna se o zeméd¢€lsky pozemek rovinatého charakteru, pfiblizn€ ve tvaru obdélniku,
v soucasné dobé v souboru ostatnich pozemka zeméd¢€lsky obd€lavan a lezi pti komunikaci
430 (ul. Brnénska u Cerpaci stanice). Dle platného izemniho planu mésta Vyskov je pozemek
¢astec¢né veden v navrhovych plochach ob¢anského vybaveni — komeréni plochy a ¢astecné

v ndvrhovych plochich dopravni infrastruktury-drazni doprava (modernizace traté¢ Brno-
Pierov). Pfistup k pozemku je pies pozemek parc. ¢. 3727 ve vlastnictvi Ceské republiky.
Pozemek tedy bude ¢aste¢né ocenén jako komercni (do budoucna) a ¢astecné jako plocha

komunikace.

Vyskov je mésto lezici v severni casti Jihomoravského kraje na tece Hand, 30 km
severovychodné od Brna. LeZi témét uprostied Moravy na rozhrani Drahanské vrchoviny,
Litencickych vrchi a niziny Hornomoravského uvalu v nadmotské vysce okolo 250 m. n. m.
Je jednim z hrani¢nich mést regionu Hana. Zije zde 20883 obyvatel.



2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi pozemky ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce
na www.inem.cz a www.sreality.cz (4/2020).

2.1 Cenové porovnani — komercni pozemky a ostatni pozemky

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej pozemku 440 m*VySkov, okres VySkov

660 000 K¢ (1 500 K¢ za m?)

Se souhlasem majitell Vam nabizime pozemek uréeny k investici. V soucasné dob¢ je
pozemek zastavény - budova je jiného vlastnika a neni soucasti prodeje. V katastru
nemovitosti je pozemek veden jako zastavénd plocha a nadvoii 440 m2, v uzemnim planu
oznacen jako plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba. Do budoucna tizemni plan
tuto plochu ohranicil jako plochu bydleni - v rodinnych domech. Pro vice informaci
kontaktujte odpovédného realitniho makléte

Celkova cena: 660 000 K¢ za nemovitost

Cena za m* 1 500 K¢

Aktualizace:4.3.2020

Plocha pozemku:440 m?




Prodej, Pozemek, 383 m?, Zelen4 Hora, okres Vyskov 1 Cena 360 K&¢/m?
= I3501FAC

1 A\C

A Detaily
Adresa Zzlznd Hors, okres Vydkor Plocha pozemku (m2) 333
Cena 138000 KE Soucasné vyuziti oststni

Nabizime k prodzii pozemek. o vimére 353 m2. ktery 32 nachazl v obci Zelena Hera Vics informaci Vém rici poskutneme na poboice realitni kanceldfz neoo u makiére.

Prodej, Pozemek, 126 m?, Vazany, okres Vyskov 1 Cena 270 K&/m?

ERXuse ot

A Detaily

Adresa ‘Vazany. ok

o Plocha pozemku (m2) 126

Cena 32000 KE Soucasné vyuziti ostatn!

Frodej pozemku, (F 126 m

. 1 j Prodsj probiha formex
Frodej pozemiu o cslkove vy

0 izxironicke anglicks aukce na strankich vavwaversjnedraaby.cz
ou. Pozemszk je katast

nemevitesti vedany jako ostatnl plocha - jina plocha. Parcelni éislo: 12

Tnd kauce S 000 KA




Prodej, Pozemek, 2744 m?, Kratka, Vyskov, okres Vyskov i1 Cena 2.150 K&/m?

5.900.000 KT

A Detaily
Adresa Kratks. ko, okres Vydkow Ptocha pozemku (m2) 2742
Cena £900000 K¢ Soutasné vyuziti pre kemeréni vistavbu
Provize +provize RK

2 - wyudit celkovd plochy pozemku

=k iz covst by Eram.

€ e ANCOVIT Ny = v prips 24 ere.
, Pozemek, 853 m<, Vyskov, 1 Cena 2.652 K&/m?

2200500

A Detaily
Adresa Wyskov, okres \fyEuov Plocha pozemku (m2) 333
Cena 2262500 K¢ Soucasné vyuziti pro komeréni vystaviu

o domu, malcobchodu. zdravotnict. socidint pale, sluiby spod.

tru Robove

yikow - Dédice. Pozem
vodni pripojka s kanaliz

hradnim zastoupeni majitele nabizime pr
mek je rovinaty. v blizkosti pozemku 3

i

3. Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny komerénich pozemki ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci a v databazi znalce
se pohybuji v rozmezi 1 500 — 2 652 K¢&m?. Ceny ostatnich pozemkii ve srovnatelnych
lokalitach v realitni inzerci a v databazi znalce se pohybuji v rozmezi 270-360 K&/m?. Na
zaklad¢ téchto nabidek a informaci, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
zéaplavové oblasti, stanovuji jednotkovou cenu 1 000 K&m? pro budouci komeréni plochu a
300K¢/m? pro ostatni plochu . Dle platného izemniho planu je pomér komeréniho pozemku
k pozemku dopravni infrastruktury priblizné 2:1. Tedy 2/3 budou ocenény jako komercni
ozemek a jedna tfetina jako ostatni plocha.

P'ilycela Druh pozemku Vyuziti - dle skutecného V}'/mzéra %C . Cena K&
¢islo stavu m Ké/m
2245/29 | Orné puda —2/3 Zemédé@lska plocha 712] 1 000,00 712 000,00
2245/29 475| 300,00 142 500,00
Celkem parcely 1187 854 500,00




4. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocenovany pozemek pronajiman. Povinny
nereagoval na dopis s dotazem, zda oceflovany pozemek pronajima. Pro ucely ocenéni je tedy
na pozemky pohlizeno tak, jako by nebyl zatizen ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti pro LV 8598 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem,
v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.



5. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 854 500,00 K¢
Obvykl4 (trZni) cena dle odhadu znalce 854 500,00 K¢
1d. 1/8 106 812,5 K¢
ObvyKla (trZni) cena dle odhadu znalce — zaokrouhleno* 85 500,00 K¢

Obvykla cena — slovy: osmsetpadesatctyritisicpétsetkorunceskych
Obvykla cena id. 1/8 — slovy: osmdesatpéttisicpétsetkorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 (tj.106 812,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k hors$i prodejnosti idedlniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 6. dubna 2020

Znalecka dolozka

Ing. Tomas Hudec

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.

wewr

37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisti Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu tstavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

ocennovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 509-041/2020.

V Brné dne 6.dubna 2020

Ing. Tomas Hudec

jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 8698
Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z aktudlniho izemniho planu
Vyiez z tizemniho planu obce Vyskov
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti LV 8698

VYPIS ¥ KATASTRD NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 11_.03.70Z0 15:35

L

B
Vihotoveno bezuplainé dalkovym priztupem pro usel Frovedeni exekuce, £ 954412 pro JUDr. Alens BlaZkeva, Ph.D.
zoudni exekitor
Exekutorsky ufad Brmo - mézio
Tkres: CRDG646 Vydkovw Okbec: 5%20B% Vyikow
Hat_ Gzemi: TEE5T1 Vyskow List wlastnictvi: 8598
¥V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné Siselné rads

7 opraviseny

]

£
[
[

S pravo

Helena, Dukelska 632/%, Vyskov-Predmésti, €8201

Vyskow

Eotisa Libor, Blbrechtowva 587/16, Vyvskov-Predmésti,
68201 Vyakow

Mészto Vyzkov, Masarykovo mamésti 108/1, Vyskov-Mésto,
68201 Vyskov

3/4
i/a

1/8

B
Vimérs fm?] Droh pozemkn Foncok ochrany
- I o » > 1 .
2245729 1187 orna puda zemedel aky pudni
fond
21 Vécna prava slouzZici vwe prospéch nemovicostl v Zasci B — Bez =zapisu

Veécnd prava zatéfujicl nemovitosti v Sasti B vletnd souvisejicich ddajun

o Zastavnl prave exekutorske podle § 69%a exekucnihe radu
ve wy2i 550.000,- K& s prislusenstvim
k id. 1/8 spoluvlastnického podilu:

Opravnan:. pro
Macak Miroslav Ing., Sovinec 469/18hb, Styfice, €3900
Brno, RC/ICO: 650208/0%532

P R R
EQUVINRREL K

Hotisa Libor, Albrechtova 587716, Vyskov-Predmesti,
68201 Vydkow, RC/ICO:
Parcela: 2245/29

Listins BExekudéni piFikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU

Broo-mésto, JUDr. Alena Blazkova, Ph.D. 006 EX-954/2012 -24 ze dne 04.10.2012.

E-1275%/2012-T12
Pofzdi k datu podle prawvni upravy udinne v dobé veniku prava

o Zastavnl prave exekutorske podle £ 69a exekucnihe radu
ve wysi 49.300,- K2 3 prisludenatvim:
k id. 1/8 spoluvlastnického peodilu;
Cpravnéni pro
T&C DOMOV s.r.o., Chudéicka 1351/17, Bystrc, 63500
Broo, RC/ICO: 27124339
Povinnost &
Hotisa Libor, Albrechtova 587/16, Vyskov-Predmésti,
£8201 Vyikow, RO/ICO:-
Parcela; 2245/2%
Listinz Exekudni pfikaz o zfizeni excekutorskéhe zastawvniho prava na nemovitosti EU

Prerovw, JU0r. Vrana 103Ex-6293%/2012 -12 ze dne 12 .02 . 2013
E-1770/2013-712

Listinzs Vyrozumeni scudniho exekutora o nabytl prawnil moci usneseni EU Prerow, JUDE.

Vrana 103EX-62939%/2012 -12, prawml moc dne 15.2.2013.
OhlaZeni ze dne 4.3_2013.

T Upemnirm rodll, e kbemsm vk

Fata= lni ffad pro Jihomoravskf kraj, K
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Vyrez z katastralni mapy - kat. azemi Vyskov
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Fotodokumentace nemovitosti
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