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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci - pozemku p.¢. 1103, LV ¢islo 382,
katastralni izemi Moravsky Beroun, obec Moravsky Beroun, okres Olomouc

a ocenéni jednotlivych prav a zdvad spojenych s ocenovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich prislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich Casti, nejedna o
kulturni paméatku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazb¢é prodejné.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceiiovani majetku se majetek ocentuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zadkonu €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
urceni ceny zjiSténé ndkladovym zptasobem. Tvlrce vyhldsky pro urceni nakladovych udaju
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéfitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cen¢ stanovené¢ metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazdé stavba je unikatni

- zivotnost pozemki je prakticky neomezena

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou neptenosné



- mnozstvi pozemki je omezené
- jsou malo likvidni
- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotove stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoZz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegaln¢ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vlivim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potfebna na preménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouhd

- vysoké néklady na spravu a udrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat staitnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji staitnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmu - Zivotni

prostredi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v ptipad€ negativnich vnéjSich rizik (Zivelné pohromy)

Zhotovitel predpoklada, ze veskeré podkladové materialy, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a zhotovitel posudku
neodpovida tedy za jejich pravost. Zhotovitel prohlaSuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku
vychazely z dokumenti, které mu byly objednatelem poskytnuty. V pfipadé€, Ze objednatelem
nebyly pfedloZeny zhotoviteli dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého
posudku, nepfijima zhotovitel jakoukoli odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z
vefejnych zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za
veérohodné, pravdivé a spravné. Zhotovitel mé za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky
posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze spolehlivych zdroji, nepiebird Zadnou odpoveédnost za
pravdivost a presnost takto ziskanych udaji. Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém
posudku, jsou zaloZeny na ptedpokladech, uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky
posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby objednatele, pokud objednatel predlozi znalecky
posudek jako dikaz soudu, jedna se o dovolené pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky
posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vySe uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému
ucelu. Znalecky posudek je zpracovan k uvedenému stavu k datu ocenéni.

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Moravsky Beroun, k.u. Moravsky
Beroun
Adresa nemovité véci:  Vodni, 793 05 Moravsky Beroun

Vlastnické a eviden¢ni adaje:
Halusic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy

Omezeni vlastnického prava:



Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - HaluSic Martin

Zahéjeni exekuce - HaluSic Martin

Jina omezeni nebyla zjisténa.

Pi‘ehled podkladi

- vypis z KN ze dne 13.11.2020, LV ¢islo 382, k.a. Moravsky Beroun

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky, pani Janou Vasickovou
- skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi

- informace z izemniho planu

Celkovy popis:

Ocetiovana nemovitd véc, pozemek, se nachédzi v blizkosti sttedu obce, v ulici Vodni, i kdyz ptistup
k pozemku je pozemky jiné¢ho vlastnika z ulice Dvorakova. Jedna se o rovinaty, ¢astecné oploceny
pozemek bez staveb a zboteniste, ktery je uzivan jako soucést zahrady spolu s okolnimi pozemky.
Pod pozemkem je ptikry svah k fadovym garazim. Oploceni je jiného vlastnika a neni pfedmétem
ocenéni. Piijezd je po nezpevnéné komunikaci z ulice Dvotfékova.

Podle tizemniho planu je planované vyuziti pozemku jako PV - plochy vetejnych prostranstvi.
Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemku opravnénym geodetem.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
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C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Vodni
793 05 Moravsky Beroun
LV: 382
Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Moravsky Beroun
Katastralni uzemi: Moravsky Beroun
Pocet obyvatel: 2 957

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 799,00 K&m?®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * O = 691,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Na pozemek neni piistup z | -0,20
vefejné komunikace.

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,605
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,800
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na né€které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecné dostupna obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné i -0,05
komunikaci, Spatné parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji | -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Uzemi je I -0,20

stabilizované. Na pozemek neni pfistup z vefejné komunikace.

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,710
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,430

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

-7-



Koeficient pp = I+ * I = 0,568

1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,800
Index polohy pozemku Ip = 0,710

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Uzemi je stabilizované. Na | -0,20

pozemek neni pfistup z vefejné komunikace.

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,800
i=1

Celkovy index I = It * Io * I = 0,800 * 0,800 * 0,710 = 0,454

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

s Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 691,- 0,454 313,71
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1103 89 313,71 27 920,19
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 89 27 920,19
Pozemek - zjisténa cena celkem = 27 920,19 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda



Popis a zdlivodnéni pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavang.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véci v rdmci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav oceniované nemovité veéci vzhledem k porovndvané
nemovité veéci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Postup vypoctu:

Primérnéd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci . Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovndni. Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako
aritmeticky primér jednotkovych upravenych cen porovnavanych nemovitych véci.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 7 120 m2

Lokalita: Lomnice, okres Bruntal

Popis: Nabizime Vam k prodeji pozemek urceny k vystavbé, o rozloze 7120 m2, ktery se
nachdzi v obci Lomnice, pfiblizné 15 km od mésta Bruntal. Zahrnuje plochy stavajici 1
navrzené obytné zastavby. Charakteristické je zde prolinani funkci — funkce obytna je
dominantni, dopliiuje ji funkce obsluzna (ob¢anské vybaveni), rekreacni (druhé
bydleni) a vyrobni (drobna vyroba, femesla a hospodaiské zazemi). Cast pozemku je
stavebni, ¢ast trvaly travni porost. Nachazi se na samot¢ u lesa. Vyhled do okoli, ticho,
samota a soukromi. Pfistupova cesta. Elektfina na hranici pozemku. V blizkosti vodni
nadrze Slezska Harta, kde je moznost rybafeni a koupani. Dale lyzatské centra Karlov,
Maléd Moravka, 1azn¢ Karlova Studanka a Pradéd. Pozemek je obklopen ptirodou
chranéné krajinné oblasti Jeseniky. V okoli je mnoho cyklostezek, rozhleden a dalSich
turisticky zajimavych mist. Vice informaci u makléte.

Koeficienty:




redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,15

dopravni dostupnost - 1,15

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,11

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]

1381 280 7120 194,00 1,53 296,82

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 706 m2

Lokalita: Kiistanovice, okres Bruntal

Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji pozemek, o vyméie 1706 m2, ktery se
nachdzi v obci Kfistanovice. Pozemek je z vétsi ¢asti oploceny a v soucasnosti je
vyuzivan jako zahrada. Soucasti prodeje je chatka, ktera slouzi jako zazemi zahrady.
Inzenyrské sité jsou na hranici pozemku. Dle vyjadieni ptislusného stavebniho
odboru, je pozemek urcen k bydleni a je zde moznost povoleni vystavby jak rodinného
domu, tak chaty. Jedna se o velmi klidnou oblast, ktera je vyuZivana chatafi. Velkou
vyhodou je blizkost rekreacn¢ atraktivnich lokalit, a to zejména Slezské Harty. Vice
informaci Vam ochotné poskytne maklét.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 0,90

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 PELINN
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

799 000 1706 468,35 0,64 299,74

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 032 m2

Lokalita: Moravsky Beroun, okres Olomouc

Popis: Nabizime k prodeji ¢ast pozemku oznacenou pismenem ,,A*“ o vymere 1032 m2
(celkova vymeéra je 8 026 m2) v obci OndraSov. OndraSov je vesnice, ¢ast mésta
Moravsky Beroun v okrese Olomouc. Nachdazi se asi 1,5 km na jihozépad od
Moravského Berouna. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako orna piida, dle
uzemniho planu se nachézi v ploSe smiSené obytné venkovské. K pozemku je mozné
dokoupit zbylou ¢ast tohoto pozemku o vymeéire 6 994 m2 a cenu 349 000 K¢
(pfipadné je mozné vymeéru upravit,odiiznout ¢ast dle Vasich pozadavki za cenu 100,-
K¢&/m2). K pozemku je ptistup po komunikaci mésta. VeSkera obcansk4 vybavenost se
nachdzi v nedaleko vzdaleném méste¢ Moravsky Beroun. Ondrasov je také ndzvem
katastralniho uzemi. V pfipad€ zajmu nas nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,80
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poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]

499 000 1032 483,53 0,62 299,79
Zjisténa primérna jednotkova cena 298,78 K¢&/m*

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&
zastavéna plocha a 1103 89 298,78 26 591
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 89 Hodnota pozemki celkem 26 591
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D. REKAPITULACE OCENEN{

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek 27 920,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 27 920,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 27 920,- K¢

slovy: Dvacetsedmtisicdevétsetdvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

27 920 K¢

slovy: Dvacetsedmtisicdevétsetdvacet K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 26 591,- K¢

| Hodnota pozemku 26 591 K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zikladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjisténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podloZena
pfedevS§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocenovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
pfislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkii a odborny pohled znalce.
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Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatné 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - HaluSic Martin

Zahéjeni exekuce - HaluSic Martin

2. Zavady:

Nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci.

Obvykla cena
26 591 K¢

slovy: DvacetSesttisicpétsetdevadesatjedna K¢

Zavér

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuZiti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviyjicich obvyklou cenu, jsem nézoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na Grovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uveden¢ho na titulni strané, na zéklad¢ predlozenych dokladli a cenové Urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 30.11.2020

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 5025-20266 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 20266.
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Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2020 08:55:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.. 2190/11 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky urad Praha 10

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.uzemi: 699080 Moravsky Beroun List vlastnictvi: 382
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprévhéhyrrr T rjr - 7 Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
HaluSic Martin, Nové 2akupy 534, 47123 Zakupy 570325/0432

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
1103 89 zastavéna plocha a zborenisté
nadvori
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vicnd prava zatéZujici nemovitosti v Easti B v&éetnd& souvisejicich udaja
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
dluh ve vy$i 651 731,25 K& s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
CLEAR FINANCE s.r.o., Londynska 674/55, Vinohrady,
12000 Praha 2, RC/ICO: 28490428
Povinnost x
Parcela: 1103

Listina Exekuc¢ni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 6 - JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D. 067 EX-4412/2008 -171
ze dne 11.12.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 12.12.2014 19:10:24. Zapis
proveden dne 09.01.2015.

V~21443/2014-805

Po¥adi k 12.12.2014 19:10

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi dluhu ve vysi 4 744,50 K& s prisluSenstvim a nahradou nakladi soudniho
nalézaciho Fizeni
Oprdvnéni pro
Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2,
Stodulky, 15500 Praha 5, RC/ICO: 25788001
Povinnost k
Parcela: 1103

Listina Exekuéni prikaz o zZ¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 10, Mgr. Richard Bedna¥ 003EX-2190/2011 -23 ze dne
06.01.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.01.2015 00:03:05. 2&apis proveden
dne 30.01.2015.

V-161/2015-805

Poradi k 07.01.2015 00:03

D Poznamky a dalsi obdcbné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Mgr. Richard Bedna¥
Exekutorsky urad Praha 10
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitost: CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté Olomouc, kod: 805.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2020 08:5¢

Okres: C€20712 Olomouc Obec:
Kat.dzemi:

03

597678 Moravsky Beroun
List vlastnictvi: 382
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

699080 Moravsky Beroun

Typ vztahu
Povinnost k

HaluSic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 2akupy, RC/ICO:
570325/0432

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 16 EXE 3269/2011-10 Okresni soud v Ceské Lipé
ze dne 17.02.2011. Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 07.01.2015 00:02:56. Zapis
proveden dne 14.01.2015; uloZeno na prac. Praha

Z2-488/2015-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Halu$ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy,

RE/ICO: 570325/0432
Parcela: 1103

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 10 - Mgr.
Richard Bednar 003 EX-2190/2011 -24 ze dne 06.01.2015., Pravni udéinky zapisu k
okamziku 07.01.2015 00:03:16. Zapis proveden dne 19.01.2015; uloZeno na prac.
Olomouc

2-236/2015-805
o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132, 160 00 Praha 6
Povinnost k

Halu$ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy, RC/ICO:
570325/0432

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Ceské Lipé 9 Nc-5917/2008 ze

dne 03.06.2008. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 09.04.2015 17:30:28. Zapis
proveden dne 15.04.2015; uloZeno na prac. Olomouc

Z2-2975/2015-805
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Halu$ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy,
RC/ICO: 570325/0432
Parcela: 1103

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 5, JUDr.
Juraj Podkonicky, Ph.D. 067 EX-4412/2008 -180 ze dne 30.03.2015. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 30.03.2015 18:09:25. Zapis proveden dne 17.04.2015;
uloZeno na prac. Olomouc

2-2702/2015-805
© Nafrizeni exekuce
Povinnost k

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Ko$ina, Exekutorsky ufad Stachy

Halu$ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy, RC/ICO:
570325/0432

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ceské Lipé &.j. 16 EXE-
4082/2010 -10 ze dne 23.06.2010. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.11.2015
12:53:13, Zapis proveden dne 06.11.2015; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Zz-5728/2015-501
Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Olomouc, kéd: 80S.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2020 08:55:03
Okres: €20712 Olomouc

Obec:
Kat.dzemi:

597678 Moravsky Beroun
List vlastnictvi: 382

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

699080 Moravsky Beroun

Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Hgluéic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy,
RC/ICO: 570325/0432

Parcela: 1103
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Prachatice - Mgr.

Kamil KoSina 040Ex-2278/2010 -21 ze dne 03.11.2015. Pravni udinky zapisu k
okamZiku 03.11.2015 12:31:13, Zapis proveden dne 12.11.2015; uloZeno na prac
Olomouc

2-8601/2015-805
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6
Povinnost k

Halu$ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy, RC/I1CO:
570325/0432

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha-zapad -
Mgr. Jan Bene$ 191 EX-5822/2015 -11 ze dne 09.02.2016. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 09.02.2016 21:05:18. Zapis proveden dne 12.02.2016; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-1148/2016-805

Souvisejici z

isy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
HaluSic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy,
RC/1C0O: 570325/0432
Parcela: 1103
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha-zapad, Mgr.
Jan Benes 191 EX-5822/2015 ~-16 ze dne 09.02.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 09.02.2016 21:05:18. Zapis proveden dne 16.02.2016; ulozZeno na prac.
Olomouc

2-1149/2016-805
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost

Halu$ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy, RC/ICO:
570325/0432

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-33862/2016 -7
Exekutorsky urad Brno - mésto ze dne 16.02.2017. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 20.02.2017 12:35:19. Zapis proveden dne 22.02.2017; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Soun

2-2375/2017-702
ouvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1103

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto - Mgr.
Jaroslav Homola 030 EX-33862/2016 -18 ze dne 20.02.2017. Pravni ucinky zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastraln{ ufad pro Olomouchky kraj, Katastraln!i pracovisté Olomouc, kéd: 805.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2020 08:55:03

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun

List vlastnictvi: 382
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.dzemi: 699080 Moravsky Beroun

Typ vztahu

k okamZiku 20.02.2017 14:24:03. Zapis proveden dne 27.02:2017; uloZeno na
prac. Olomouc

Z2-1773/2017-805
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr.

Skarpa Jan, Satalska 469/1
142 00 Praha 4

Povinnost k

Halu3ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 2akupy, RC/ICO:
570325/0432

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 206 EX 312/16-5 k 24 EXE-
4417/2016 6 ze dne 03.02.2017. Pravni adinky zapisu k okamziku 04.05.2017
14:00:57. Zapis proveden dne 10.05.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-20850/2017-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1103

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 - Mgr. Jan
Skarpa 206 EX-312/2016 -19 ze dne 04.05.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
05.05.2017 12:01:59. Zapis proveden dne 15.05.2017; uloZeno na prac. Olomouc

2-4369/2017-805
© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

Povinnost k

Halu$ic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 zakupy, RC/ICO:
570325/0432

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce

Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M.

: 120 EX-1383/2019 - 12 ze dne 01.03.2019. Pravni 0dinky

zapisu k okamziku 04.03.2019 10:42:56. Zapis proveden dne 05.03.2019; uloZeno
na prac. Klatovy

2-2164/2019-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1103

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Klatovy - JUDr.
Dalimil Mika 120 EX-1383/2019 -20 ze dne 04.03.2019. Pravni udinky zapisu k
okamziku 04.03.2019 11:09:10. Zapis proveden dne 14.03.2019; uloZeno na prac.
Olomouc

2-1745/2019-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, koéd: 805,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.,2020 08:55:03

Okres: C20712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun

Kat.uzemi: 699080 Moravsky Beroun List vlastnictvi: 382
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Ceské Lipé& 12D-730/2014 -26 ze dne 25,09.,2014.
Pravni moc ke dni 25.09.2014. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 26.09.2014 10:04:16. Zapis
proveden dne 16.10.2014.

V-16065/2014-805

Pro: Haludic Martin, Nové Zakupy 534, 47123 Zakupy RC/ICO; 570325/0432
F Vztah bonitovanych pildné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté Olomouc, koéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.11.2020 09:01:27
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
KRatastralnl dafad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviidté Olomouc, kéd: 80%.
strana 5
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