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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 756/07-322 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného Romana Kliky. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 24. fijna 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zékona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérG prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéana trZni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by meél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivitovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ,,Obecné zasady ocefiovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefovani nemovitosti):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové urovni
(snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkill. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zdkladni cenovou urovent 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejt obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 445 ze dne 06.09.2019 pro k.u. Hiedle:

A: Vlastnik:

Klika Roman, Synkova 2092/2, Liseni, 628 00 Brno Podil 1/2
Ostatni vlastnici dle LV €. 445 v pfiloze posudku

B: Nemovitosti: viz. vlastnictvi 445

C: Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

D: poznamky a dal$i obdobné udaje:
Naftizeni exekuce
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Htedle z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
24. tijna 2019. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez u¢asti povinného.

1.1.4 Ostatni

Platny uzemni plan obce Hredle dostupny na webovych strankach obce.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Bmné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach
www.sreality.cz.

1.2  Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky z LV 445 pro k. 0. Hredle:

pare. & 796 — 2725 m® — lesni pozemek
parc. & 1161/1 — 6323 m? — lesni pozemek
parc. & 1161/2 — 6319 m? — lesni pozemek
parc. & 1681/1 — 453 m” — lesni pozemek
parec. & 1681/2 — 453 m? — lesni pozemek
parc. & 1682/1 — 1877 m? — lesni pozemek
parc. & 1682/2 — 1877 m? — lesni pozemek

Ocenované pozemky se nachazi v katastralnim uzemi Hiedle, pti obci Hiedle v okrese
Rakovnik cca 10km jihozapadné od Berouna. Jedna se o lesni pozemky, které nejsou

v jednom funk¢nim celku. Jde celkem o tii1 funkéni celky, které lezi severné od obce ve
¢lenitém terénu. 1. funkéni celek, nejzapadnéji od obce je tvofen pozemkem parc. €. 796
(listnaty les), druhy funk¢ni celek — prostifedni — je tvofen pozemky parc. ¢. 1161/1 a 1161/2
(smiseny les). Tteti funkCni celek je tvofen zbyvajicimi ¢tyfmi pozemky (smisSeny les).
Vsechny pozemky jsou svazité smérem k jihozapadu. Jedna se o predevsim o listnaté lesy,
zC¢asti smisené. Dle lesni hospodaiské osnovy se na pozemcich nachazi pifevazné buk ztepily,
btiza belokoré a topol. Ve smiSenych lesich, jde buk lesni, smrk ztepily a modtin evropsky.
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Obec Hredle se nachazi v okrese Rakovnik, kraj Stfedocesky, necelych 10 km severné od
Rakovnika. Zije zde 599 obyvatel. VétSinu zastavby v obci tvoii nizsi staveni venkovského

typu

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi ornymi ptidami ve srovnatelnych lokalitach z archivu
znalce a z realitni inzerce na www.sreality.cz (10/2019).

2.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej lesa 38 195 m*LuZna, okres Rakovnik

954 875 K¢ (25 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji lesni pozemky, pfevazné smrkové, v katastralnim tizemi Krupéd a Luzna u
Rakovnika.

Celkova vymeéra sedmi nabizenych pozemku je 38.195 m2. Moznost koupit jako celek nebo
kazdy pozemek zvlast.

Celkova cena: 954 875 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 25 K¢

Aktualizace:02.10.2019

Plocha pozemku:3 8195 m?

Prodej lesa 9 885 m>Nesuchyné, okres Rakovnik

99 000 K¢ (10 K¢ za m?)

V katastralnim izemi obce Nesuchyné prodavame lesni pozemek o vyméte 9.885 m2.
Pozemek je ve vyluéném vlastnictvi jednoho majitele a tvoti jeden funkcni celek. Z drevin je
zde zastoupen hlavné Smrk a Borovice s pfimési Modfinu a Bfizy. VEk cca 3 - 64let a celkova
zéasoba cca 255 m3. Na 0,14 ha se nachéazi hlavné mladé stromy ve véku 3- 10 let. Na 0,06 ha
se nachazi bezlesi — nyni nové osdzeno. Soucasti kupni ceny neni spravni poplatek za podani
navrhu na vklad. Les ihned k dispozici. Pro bliZsi informace kontaktujte makléte zakazky.



Celkova cena: 99 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 10 K¢
Aktualizace:02.10.2019

Plocha pozemku:9 885 m?

Prodej lesa 10 672 m*Nové StraSeci, okres Rakovnik

416 208 K¢ (39 K¢ za m?)

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje prodej lesu a louku u Nového Straseci. Z toho les je o
velikosti 8475m? a louka o velikosti 2197m?, rovinaty pozemek. Les je smiSeny, stromy o
praméru cca 15cm, v délce 20m. K pozemku vede ptijezdova cesta.

Celkovéa cena: 416 208 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 39 K¢

Aktualizace:10.10.2019

Plocha pozemku:10 672 m?

Prodej lesa 77 389 m*Nesuchyné, okres Rakovnik

905 452 K¢ (11,70 K¢ za m?)

BEZ PROVIZE! Exkluzivné nabizim k prodeji lesni pozemky v katastralnim Gzemi
Nesuchyné (okres Rakovnik) o celkové plose 77.389 m2. Pro dalsi informace kontaktuje
makléfe.

Celkovéa cena: 905 452 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 11,70 K¢

Aktualizace:17.10.2019

Plocha pozemku:77 389 m?



Prodej lesa 8 969 m*Nové Mésto nad Metuji - Vrchoviny, okres Nachod

250 000 K¢ (28 K¢ za m?)

Nabizime Vam ke koupi lesni pozemek o vyméte 8 969m2, pobliz Nového Mésta nad Metuji
v ¢asti obce Vrchoviny.

Porost lesa je pievazné smrk vhodny pro tézbu i nové zalesnéni. Ptistup na pozemek je dobie
dostupny i osobnim vozem.

Celkova cena: 250 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 28 K¢

Aktualizace:13.08.2019

Plocha pozemku:8 969 m?

2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemkii

Ceny lesnich pozemkii ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci pohybuji v rozmezi 10 —
39 K&m?. Na zakladé téchto nabidek s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli
stanovuji jednotkovou cenu 25 K&/m?2.

Parcela ¢islo Druh pozemku Umisténi Vymzera %C 5 Cena K¢
m Ké/m

796 lesni pozemek pozemek v 1. funkénim celku 2725 25,00 68 125,00
1161/1 lesni pozemek pozemek v 2. funkénim celku 6323 25,00 158 075,00
1161/2 lesni pozemek pozemek v 2. funkénim celku 6319 25,00 157 975,00
1681/1 lesni pozemek pozemek ve 3. funcknim celku 453 25,00 11 325,00
1681/2 lesni pozemek pozemek ve 3. funcknim celku 453 25,00 11 325,00
1682/1 lesni pozemek pozemek ve 3. funcknim celku 1877 25,00 46 925,00
1682/2 lesni pozemek pozemek ve 3. funcknim celku 1877 25,00 46 925,00

Celkem parcely 20 027 500 675,00




3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovany pozemek pronajiman. Povinny
nereagovala na dopis s dotazem, zda ocetiovany pozemek pronajima. Pro ucely ocenéni je
tedy na pozemky pohliZzeno tak, jako by nebyl zatiZen ndjemnim vztahem. Na vypisu

z katastru nemovitosti pro LV 445 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se

k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.



4. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zplisobem 500 675,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 500 700,00 K¢
Cenaid. 1/2 250 337,50 K¢
Obvykla (trzni) cena id. 1/2 podle odborného odhadu znalce 225 300,00 K¢

Obvykla cena — slovy: pétsettisicsedmsetkorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 — slovy: dvéstédvacetpéttisictristakorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 250 337,50 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale sniZzena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti

V Brn¢ dne 29. fijna 2019 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich pi-edpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost

v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni
ocennovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 434-111/2019.

V Brné dne 29. fijna 2019 Ing. Tomas Hudec

mimo jiné pro

jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 445 str. 1
Vyiez z katastralni mapy

Vytez z aktudlniho izemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti LV 445

SYPIS E EATASTRED HEMOVITOSTI

prokazniliel stav evidowany k datu 06, 95,7013 Z5:55:07
Vyhotoveno peziplatnd datkovem piistupem pro vdal Proveden) exexuce, L TRVOT oro JUDT Afens Badkowd, Ph.Ov

SDUdNT SxaRutar
Exeqtorsky ifad Bmo - mésta
COkre=: CEIZO0C Bakownik Chmc: 541770 Hiedle
Hat.tzemi: G48549%9 Hredle Li=st wlastrnictriz 445
Y kat. fzemi jsom posemky vedeny we dwom Siselopch radach (St. = stawvebnl parcela)
A Wlactnik, jiny cpravneny Identifikicon Fodil

Viascnicks=

Klika F.n-nnn, Syokowa 209272, LiZen, 62800 Broo Li2
KolaZek Michal Inmg., Wa okraji 222/20, Krasice, 79604 1/2

Prostejow

B Nemwaestorts

Fozamkyr
Farcels Vimeos/m?] Drui com=mh: Zplizok wruiis Spdseb achrany
T56 2725 lecnil pozemek pozemek urdeny k
ploenl funkcl lesa
116141 6323 lecnil pozemek posemek urceoy k
plo=ni funkei lesa
116L/2 6315 lecnl pozemek posenek urceny k
plnenil funkoi leza
16EL/1 453 lecnl posemelk posemek urs=oy k
plo=ni funkci lesa
LEEL/Z 453 Iespy posemek posensk uroeny k
plozoi funkci lesa
1662/1 1577 lecni pozemek posemek urdeny k
ploeanl funkci lecza
16B2/2 1877 lecni pozemek posemek urseoy k

plo=ni funkci le=sa

Bl VEcnd prédwa =loudici we prospich oemovitosti v &8sti B - Bem sapisa

C VEcnd priéva catffolici n=movisoati vy Edati B wlfetnd sguvissjicich ddajld

= Bastavol prawvo exskotorskse podle § 6% exskofniho tado
k idealni 1/2 nemowitosti
k nspokojenl pohledavky we wysi 1,280,635 01 Ee s prisloSenstwaim

i.pro
Haiffeizsen stavebnil spofiteloa a.s., Koosvowa 2747759,
figkov, 13000 Praha 3, BE/If0: 49241257

Povinrost k
Molacek Michal Ing., Ha ckraji 222/20, Hrasice 75604
Prostadow, BESICD: T00828/5601
Parcelm: 1LI61f1, Parcela: 116l/2, Parcela: LE6BLS1l, Parcela: 168172, Parcelm:
1682/1, Parcela:- 168272, Parcela: T36

Iiscinag Exekufni piikaz o =fizeal exelutorskebo sastawvnibo préava na nemovitost: 097 EX-
44572010 -45 (8 ENE 1532/2010-8) se do= 27.08.2000. Pravol moc ke doi

256_0%.2010.
E-1223/2011-212
Forsadi k datn podle prawvni uprawvy noione v dobs wonikn prawa
= Bastavnl pravo exekotorske podle § 6% exskoiniho rado

k idealol 1/2 pemowitosti
- k uspokoi=nl pohledawky we= wpii 20.000,-FS = pfislofensteim

Joravneni ooo

Sacreord Eowtd aocw v domsnlo ofoodi, v dteran rykcordid atafind sonivo katastirg reooviicsbl COF

Kataptralnl arsd proo StesdcSeaky b wlhEd Rakawalk, bod: T4
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Fotodokumentace nemovitosti

Funkéni celek &. 1
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Porost S Plocha: 0.7 Kategone/piekiyv: 10 Zvist: 22 1O: 9 PasmoohoZenii D OLH:
Popis porostu: Porost v (izkém pruhu na svahu s JZ expozici PP DZban Sougast lokainiho biocentra.
Por.sk. 11 Plocha 024 LT 3K3 Lesni fad: Kod ki 648949 Nazevki.: Hiedle

Popis porosini skupiny: +BR DalSi LT 3A2 3C1 Posledni probirka.

11 Pamc plochaetaZe: 024 Skul plocha etaZe 024 Kod majetiar 104004451 Model 187 %: 0 Obmytifobnovni doba: 150/40 % MZD:

E s i o] o e o] s | s | it |t
(%) oustka '3"5“5 sikmene 10% Celem Plocha | Objem Oh]em nal | nas,
(ﬂ'"3 {m) {m*bk) (l’lﬂl (m’) (ha] (ha]
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Lesni hospodaiské osnovy r

Dilec: A Plocha: 834 Nazev. LHO Rakovnik LS(LZ): LHORak zo. LuZna
Porost | Plochas 127 Kalegorie/prekiyv: 21a Zvist: 22 LO: 9 PasmoohroZenii D OLH:
Popis porostu: Porost na svahu s J expozicl PP DZban_Soucast lokalniho biocentra.

2/0 Piocha: 083 LT 2C3 Lesni Giad: Kodkii: 648949 Nazevki: Hiedie

Paopis porosini skupiny- Dalsi LT 3B3_Zalesnit NMD:MZD jednotlivé, dosazeni mezi narosty

2 Parc plochaetafe: 041 Skut plochaetaze: 083 Kod majetiar Model. 167 %: 0 Obmytifobnovni doba: 150/40 % MZD:

T
m

00z

Popis porostu PP DZban. RBK Maxova obora - Pochvalovska sirafi. LBC V kusech. Prudky svah s JZ expozici, 1 €ast

Porsk: 14 Plocha: 016 LT 2C3 Lesni (ifad Kod kii: 648949 Nazevkii: Hiedie
Paopis porostni skupiny- 1 East, vir BK. TO - domyceni skupiny.

14 Parc plochaetd?e: 016 Skul plochaetazer 016 Kod majetiar 104003651 Model 167 %: 29 | Obmyti/obnovni doba: 150/40 % MZD:
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Mapa oblasti
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