ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

cislo Z1-20353

NEMOVITA VEC:

Rutlinn-j;_dl':u-n Varnsdorf

Katastralni tdaje:
Adresa:

Kraj l’IS!'Eij:", okres DéEcin, obee Varnsdorf, k0. Varnsdorl
Plzenska 1632, 407 47 Varnsdorf

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 10, Mgr. Richard Bedna¥ j
Adresa: Ma Pliskave 1525/2, 102 00 Praha 10

ZHOTOVITEL: _Znalecks spolcEnost s.r.o. -

Adresa: Palackého T15/15, 110 00 Praha 1 - Nove Meéslo

| UCEL OCENENI:

Exekuéni fizeni & j. 003 EX 1087/19 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 3 945 000 K&
Stav ke dni: 30.09.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 03.09.2020
Pocet stran: 12 stran Poéct piiloh: 8 Potet vyhotoveni: 2

Y Praze, dne 30.09.2020



NALEZ

|Znalecky kol _I
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. 4777 (zastavéna plocha a
niadvoii), jehoZ souéasti je stavba &.p. 1632 Vamsdorfl, zplsob vyuZiti: rodinny dam a pozemku
parc. &. 4778 (zahrada), véetné piisludenstvi, vie v kat. Gzemi Varnsdorf, obec Varnsdorf, éast obee
Varnsdorf, okres Dééin, zapsano na 1.V 1091,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdégjdich piedpist.

| V¥klad pojmii a popis metod ocenéni: _]

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
occfiovani. Obvyklou cenou se pro Gfely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se »vaZzwji vcchny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jcji vy$e se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladini obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozum&ji napiiklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry sc rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy
mevi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo slu#h vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla ccna vyjadiuje hodnotu veci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zékladé je

a) ndkladovy zplisob, klery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocen&ni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocencni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi » vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéng dosahovaného
nebo 7 vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokove miry),

¢) porovnivaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo
obdobnym piedmétem a cenou sjcdnanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véei odvozenim 7 ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi » &astky, na kterou predmét occnéni
sni ncbo kterd je jinak zfcjma,

¢) ocefovani podle Gdctni hodnoty, kleré vychazi ze zpisobii ocefiovani stanovenych na
zikladé piedpish o Gcetniclvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi « ceny piedmétu ocenéni zaznamenane
ve stanoveném obdobi na trhu,

0) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipade cena odvozend ve sjednanych cen.



lﬂf’el_l_led podkladi - I
Lisneseni soudniho exekutora Mer. Richarda Bednéfe o ustanoveni znaleck¢ho stavu a objednavka
snaleckého posudku ze dne 10.8.2020 pod ¢.j. 003 EX 1087/19-26.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #ji¥téni skutetnosti a vaméfeni posudkem dotéent
nemavité véci dne 3.9.2020.

Vypis z geogralick¢ho informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spolecnosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovilosti.

Informace » vefejné dostupnych zdroji.

Informacc od piibuzného.

|Litcratu ra:

Bradaé, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brmo, s.r.o., Brno
2008

Bradag, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. pfcpracovane a
doplnéné vydani, LINDL, a.s. - Pravnické a ckonomické nakladatelstvi Bohumily Hotinkove a Jana
Tulacéka, Praha 2007

Bradaé, A., Krejéif, P., Scholzova, V. Ufedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradaé, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro occiiovani nemovitosti s komentafem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dugek, D.: Z4klady occiiovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomicka v Praze, Inslitut occfiovani
majctku, Praha 2011

Ort, P.: Ocefiovani nemovilosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka Skola, Praha 2007
Zazvonil, 7.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Koko¥ka, J.: Oceflovini nemovitosti podle cenovych pfedpist, Vysoka Skola ckonomicka v Praze.
Praha 2012



|Mistupi$ ) B |
Mésto Varnsdorf sc nachazi v Usteckém kraji, cca 18 km severozdpadné od mésta Hradek nad
Nisou, cca 8 km vychodné od mésta Krasnd Lipa a cca 7 km jihovychodné od mésta Rumburk.
Méstem protékd Fitka Mandava a Zaje€icky polok, Mésto je ze tii stran obklopeno tzemim
Némecka. Casti mésta jsou Studanka, Svétliny 1. dil a Varnsdorf. Jedna se o mésto s roevinutou
infrastrukturon a s roz§itenou nabidkou obéanského vybaveni. 7e vadélavacich zafizeni se ve meste
nachdzi matefské, zakladni a stiedni Zkoly véctné gymndzia. Zdravolni pééi ve mésté zajisl'uje
méstskd nemocnice, poliklinika a lékérny. Néikup zboZi je dostupny v supermarketech. Ve mésté se
dale nachazi podta, divadlo, kino, knihovna a sportovni aredl. Dopravni obsluZnost mésta zajistuji
auntobusy a vlaky.

Ocefiovand nemovitd véce se nachdzi v jiZni zastavéné ¢asti mésta v ulici Plzeiska ¢.p. 1632 v
obytné zistavbd. Zastidvka autobusu ,Vamsdorfl, jatky” se nachézi cca 200 m od occiiované
nemovité véci.

Typ pozemku: B zast. plocha O ostaini plocha O ornd pida
[ trvalé travni porosty (Xl zahrada O jiny
Vyuziti povemkii: RD O byty O rckr.objekt O garaze [ jiné
Okoli: [ bytova zona O priimyslova zona O nékupni zona
L] ostatni
Piipojky: ® /O voda /0O kanalizace E /O plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD & Zelewnice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice L. ti. B silnice 11, 11LE.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: ¥ zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace
Piristup pires pozemly:
parc. & 4740/1  Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti
nad Labem




|Celkovy popis ||
Jedni se o samostatné stojici, podsklepeny, piizemni rodinny diim s obytnym podkrovim. Budova
je pravdépodobné zalozena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebné
technicky stav je odpovidajici dobré Gdr7bg. Stfecha domu je sedlova s krytinou z pélenych tasck.
Soudasti stiechy je komin a vikyf. Zlaby se svody jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu jsou
plastova, opatiena parapety. Vchodové dvefe do domu jsou dievéné prosklené. Na rodinny dim
navazuje zdéna kolna. Za domem stoji zdénd gardZ s betonovou podlahou. Fasiada domu je
zateplend, neni dokonéena finalni vrstva. K domu patfi udr7ovana zahrada s porosly. Pristup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

V 1. NP sc nachazi 3 mistnosti, koupclna je vybavena WC, vanou a sprchovym koutem. V 2. NP se
nachézi 3 mistnosti, WC a koupelna. Dal3i WC je v domé samostatng.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécni biemena ncbyla zjidteéna.

7. inZenyrskych siti je memovitd véc napojena na piipojku clektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu, Vytapéni domu zajiit'uje plynovy kotel. Piipojky nebylo mozné ovefil.

Pozemek parc. &. 4777, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nddvofi a jc o
velikosti 140 m?, je zastavén plochou pod domem &.p. 1632 Varnsdorl a zdénou kolnou. Na ngj
navazuje pozemek parc. & 4778, ktery je v katastru nemovitosti veden jako vahrada a jc o velikosli
708 m?. Pozemky spolu tvoii jeden funkéni celek. Pozemky jsou rovinaté, travnaté, oplocené
plotem s podezdivkou, zdénymi sloupky a dfevénou vyplni. Na zahradg stoji zdénd garaZ. Piistup k
nemovité véci je po vefejné zpevnéné komunikaci, kterd je ve vlastnictvi kraje.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutednosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ptisludenstvim nemovité véci je oploceni, gardZ a kolna. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 3.9.2020. Nebylo umoznéno vnitfni ohleddni. Nebyla pfedloZena
stavebné techmickd ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojeni s pravnim stavem nemovité véei:
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosli

NE Stav stavby umoziuje podpis zistavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo » vefejné komunikace

Komentai: Garaz neni zakreslena ani zapsana v katastru nemovitosti.

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:
NI Nemovild véc neni situovana v zaplavovém lzemi

Viena biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni priavo
ANO Lixekuce

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly vjistény.




| | OBSAH
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dium &.p. 1632 Varnsdorf

[ OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 1632 Varnsdorf

Ocenovand nemovita vée
Plocha pozemku: 848,00 m’

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovilych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemoviteé veci
provize RK zohlednéna neni, je koelicient roven 1.

Koeficienl K2 zohlediinje velikost ocenované nemovité véei vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Kocficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v ramei uzemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient K4 vohledfiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovite véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndavacim.

Koeficient K6 zohledfiuje cclkovy stav ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K7 zohlediiuje velikost porzemku ocefiované ncmovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Kocficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na souCasném rcalitnim trhu. V
koeficientu jc také zahrnuta skuteénost, e cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodlena aritmetickym primeérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (LJ1C;). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K: je vypoélen jako ndsobck jednotlivich koelicientic K1 aZ K. V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovit¢ véci vzhledem k nemovilym vécem,
které byly pouZily pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:



Nazev: Rodinny diim Rumburk, okres Dédin
Lokalita: Rumburk 1, Zelena
Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obei Rumburk v ¢asti Rumburk 1 v ulici)
Zelend. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové plofe 1.501 m?. Jedni se o
samostatné stojici, &steénd podsklepenou, piizemni budovu s obytnym podkrovim,
Stafi domu je cca 100 let. Krom& 1 podkrovni mistnosti je dim kompletng
vrekonstruovany. Konstrukee domu je smifcnd. Stiecha domu je sedlova. Souéasti
stfechy jsou stieini okna a komin. Dispoziéni fedeni domu je 511. Na dim navazujc
zastieSend lerasa. Objckt je napojen na elektfinu, vodovod a plynovod. Odpady jsou
svedeny do septiku. K domu nalczi zahrada, na kieré se nachazi bazén. Piistup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemck: 1 501,00 m*
Pouzité kocficienty:
K1 Redukee pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objcktu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,97 o— e ' fit D
& i roj: www.sreality.cz - 1D:
K6 Lc.lkc-v}f stav 0,90 004-NP0482 1
K7 Vliv pozemku 0,94
K8 Ulvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Ko Upraven: cena
5199 000 K& 0,74 3 847 260 K¢
Nazev: Rodinny diim Hridek nad Nisou, okres Décin
Lokalita: Zahradni
Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se ve mésté Hradek nad Nisou v ulici Zahradni.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové plofe 450 m’. Jednd se o samostatng
stojici,  &astetn& podsklepenou, pfizemni budova s obytnym podkrovim,
Konstrukce domu je «»dna. Sticcha domu je sedlova s krytinou =
osinkocementovych Sablon. Souasti sticchy je komin a Zlaby sc svody z
pozinkovaného plechu. Okna domu jsou plastova. Diim je v dobrém stavu. Objekt j¢
napojen na elekifinu, plynovod, kanalizaci a dalkovy vodovod. Vytipéni domu j¢
plynové. K domu ndleZi udrZzovand zahrada, na kieré se nachazi zdéna kolna 4
gardZ. Piistup k nemovité v&ci je po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemck: 450,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 7 dro ) i D
= droj: www.srcality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 e
K7 Vliv pozemku 1,04
K& Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

B



| 4 200 000 K& 0,94 3 948 000 K&

Nizev:
Tokalita:
Topis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:

Rodinny ditm Cvikov, okres Ceskd Lipa
Cvikov 11, Martinovo tdoli

Na prodej rodinny diim nachazejici se v obei Cvikov v Easti obee Cvikov IT v ulici
Marlinovo Gdoli. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové plodc 2.982 m’. Jednd
se 0 samostaing slojici, podsklepenou, pfizemni budovu s obyinym podkrovim.
Konstrukce domu je zdénd. Stiecha domu je sedlova s krytinou » plechovych
Zablon. Soudasti stiechy je komin a #laby se svody z pozinkovaného plechu. Objeki]
je v dobrém stavu. Objckt je napojen na kanalizaci a elektfinu. Voda je z vlastniho
zdroje. Vyldpeni je lokalni na tuha paliva nebo elektrické. K domu naleZi travnata
zahrada, na které se nachézi terasa, pristfesck na auto, okrasné jezirko. Pristup K
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

2 982.00 m?

K1 Redukce pramene ceny : 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 — |
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 L e A,
K6 Celkovy stav | 03 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
: 703367
K7 Vliv pozemku 0,80
K8 Uvaha zpracovaltele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven:h cena
4 920 000 K& 0,82 4 034 400 K¢
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 3 847 260 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 943 220 Ké/ks
| Maximélni jednotkova porovnavaci cena 4 034 400 E&/ks
Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani
Priméma jednotkova ccna 3943 220 Ké/ks
| Vysledna porovndvaci hodnota 3943 220 K¢




e REKAPITULACE OCENENI
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 1632 Vamsdorl 3 943 220,- K&

Porovnavaci hodnota 3943 220 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii #jiSléni ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a case se skutcénostmi zjisténymi mistnim fetienim. PFi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli » Gdaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceldfi, zejména
internctovych stranek. V databavi jsme nadli celkem 18 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocel obvyklé ceny.
Uréeni ceny nemd va cil zjidténi trzni, obecné ¢i jinak slanovené ceny nemovite véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniZiiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
muZe byt skuteéné prodana, se ukaZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
3 945 000 K¢

slovy: Tiimilionydevétsctétyficetpéttisic K¢

[Zaver _ |
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- pozemku parc. & 4777 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soutdsti je stavba &.p. 1632 Varnsdorf,
yphsob vyuZiti: rodinny dim a pozemku parc. & 4778 (zahrada), véetné piislufenstvi, vic v kat.
tzemi Varnsdorf, obee Varnsdorf, édst obece Varnsdorf, okres Dé€in, zapsdno na LV 1091.

11. PiisluSenstvi nemovité vécei, které se vykon tyka:

- oploceni, garaZ a kolna.

II1. Vyslednd cena nemovité véci (L) a jejiho pFisluienstvi (1L), které se vykon tyka:

- v objcktivni zaokrouhlené vy$i 3.945.000,- K&,

IV. 7Znami vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ predkupni priva, Kktera
prodejem v drazhé nezanilmou:

- nczjistény.

V Prare 30.09.2020

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackcého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

~10 -



Inaleeka dolozka:

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsand MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podlc ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisii, do prvého oddilu
seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovini posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., L.L.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Koit'alova

Jakub Chrastecky

Za 7naleck4 spolegnost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka '
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-20353 znaleckého deniku.

. s
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.08.2020 09:35:03

Vihotoveno hezaplatng dalkovim piisfupem pro Géel: Provedeni exekuce, & Q03EX 108719 pro Mgr. Richard BednaF
Exekulorsky ifad Praha 10

Okres: CED421 D&EiIn Obec: 562882 Varnsdorf

Kat.tdzemi: 776971 Varnsdorf List wlaslnictvi: 1091

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné FadE

A Viastnik, jiny oprdvnény o Identifikdtor Poedi d
Viastnické prdvo
Teichmann Jan, Reznicka 1514/11, Wové Mésto, 11000 Praha 750304/2393

i

B Nemovitosti

FPozemky
Parcola Vyméra [m2] Druh pozemku spdsol vyuZitl Apifisolh ochrany
4777 140 zastavéni plocha a
nadvofi
Souddsll je stavbhba: Varnsdorf, &.p. 1632, rod.dam
Stavbha steji na pozeomku p.cé.: 4777
4778 T08 zahrada zamédélsky padni
fond

Bl vVeécnd prava sloufici wve prospéch nemovitosti v Casti B

-~ Bez zapisu

C Vécnd prava zat&fujicl nemovitosti v €asti B vietné souvisejicich adaja

Typ veztahu

o Eastavni pravo smluvni
pohledavka s pfisludenstvim ve wvysi 500.000,- K&

Oprdwvnéni pro
Hypotefni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlica, 15000

Praha 5, RG/IC0: 13584324

Povinnost k
Parcela: 4777, Parcela: 4778

Listina Smleuva o zFizeni zéstavnihe préva pedle oh&.z. reg. &.: 3800/007970-01/04/01-

002/00/R =ze dne 23.02.2004. Prévni G8inky vkladu prava ke dni 24.02.2004.
V-332/2004-531

Pofadi k datu podle pravni dpravy 0&inné v dobd& veniku prava

o Zastavni pravo smluwvni
k zajisténi
1) pohledavky s pfislufenstvim do wyse 350 000,- K&
2) budouei pohledavky do vige 217 000,- Ké
Oprdvnéni pro
Ceskomoravakad stawvebni spofitelna, a.s., Vinchradska
2218/169, StraZnice, 10000 Praha 10, RE/I180: 49241397

Povinnost k
Parcela: 4777, Parcela: 4778

Listing Smleuva o ziizeni zastavnihe prava podle obé&.z, &. 0506274-0-01/1 =ze dne

03.11.2006. Pravni Adinky wvkladu prava ke dni 06.11.2006. .
V-2320/2006-531

Pofadi k datu pedle pravni fGpravy d8inné v dobé wvzniku prava

T Poznamky = dalii obdobné tdaje

Typ vztahu

o EZahajeni exekucs
Nemovitosti jsou v fzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi#td mumburk, kod: 531.
slrana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 10.08.2020 09:35:03

Okres: CE0421 D&&in Obec: 562882 Varnsadorf
Kat.dzemi: 776971 Varnsdorf List vlastnictwvi: 1091

¥ kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fads

_Typ veLahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Ma Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnosi k

Teichmann Jan, Reznicka 1514/11, Nové Masto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 750304/2393

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 1087/19-7 k 48 EXE
389/2019-10 =ze dne 032.04.2019., Pravni adinky =épisu k okamZiku 01.05.2019
00:18:13. Zapis proveden dne 03.05.2019; ulofeno na prac. Praha

Z-14372/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekufini pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Teichmann Jan, Reznické 1514/11, Nové M2sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 750304/2393

Parcala: 4777, Parcela: 4778

Lislina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského dfadu v Praze 10 &j.
003 EX-1087/2019 -9 ze dna 30.04.2019, Pravni ddinky zapisu k ockamZikn
01.05.2019 00:18:09. Zapis proveden dne 06.05.2019%; ulofeno na prac. Rumburk

7-1119/2019-531

o Zahijeni exekuce

povéfeny soudni exskutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Teichmann Jan, Reznicka 1514/11, Nové MEsto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 750304/2393

listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 220 EX 2414/20-20 k 49 EXE
1401/2020-15 ze dne 25.06.2020. Pravni O&inky =zapisu k okamziku 26.06.2020
19:09:44, Zapis proveden dna 30.06.2020; uloZeno na prac. Praha

E-22684/2020-101
Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Teichmann Jan, Reznicka 1514/11, Nové M&sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 750304/2393
Parcaela: 4777, Parcela: 4778

listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitfch v&ci Exekutorského (ifadu v Praze 9 &].
220 EX-2414/2020 -21 ze dne 25.06.2020. Pravni O8inky =zapisu k ckamziku
26.06.2020 19:09:44. Zépis proveden dne 30.06.2020; ulcoZeno na prac. Rumburk

Z-1745/2020-531

Plomby a upﬂznrnéni - Baz zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11 534/19%6 G&innost 17.5.1996.

Nemovitasti jsou v Gzemnim obvode, ve kterdm vykendvd stdtni sprivo katastrn nemovitosti CR
Eatastralni Afad pro Ostecky kraj, Katastrdlni pracoviit® Rumburk, kéd: 531.
atrana 2



VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 10.08.2020 098:35:03
Okres: CE0421 D&éin

Obec: B62882 Varnadorf
Eat.izemi: 776971 Varnsadorf

List vlastnictvi: 1091
V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jednéd éiselné Fade

Ligtina

POLVE:691/1998 E-54400691/1996-531
Pro: Teichmann Jan, Reznicka 1514/11, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 750304/2393

o Dohoda o vypofadani SJM ze dne 15.10.2014. Pravni Géinky =zépisu k ckamZiku 16.10.2014
11:02:04. Zapis proveden dne 07.11.2014.
V-3443/2014-531

Pro: Teichmann Jan, Resnicka 1514/11, Hové Mésto, 11000 Praha 1 RE/1C0: 750304/2303

F

Vztah bonitovanych phdné ekologlickyeh jednolek (BPEJ) k parceldn
Parcela BFEJ Vyméra [m2 |
4778 75011

708
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Fatastrélni ifad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisSté Rumburk, kéd: 531,

Vyhotovil: Vyholoveno:r 10.08.2020 09:52:57
Cesky tfad zeméméficky a katasirdlni - SCD
Nemovitosti j;'ni:_v_&zmnri.im obvodu, ve kterdm vykondvd sidini sprdve kalasteu nemovitostl CR

Katastrélni dFfad pro Ostecky kraj, EKatastrélni pracoviitd Rumburk, kéd: 531.
atrana 3
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