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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1152/15-119 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi
povinné pani Bozeny OlSanské. Obvykla cena je stanovena k datu vyhotoveni posudku, t.j.
k datu 6. fijna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouZzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti):

1. Ocenéni porovniavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocetiovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny ptipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 587 ze dne 11. 3. 2020 pro k.4. Nemotice:

A: Vlastnik: Olsansk4 Bozena, ¢.p. 84, 683 33 Nemotice podil: 1/2

B: Nemovitosti: pozemek parc. ¢. St. 89 — 167 m? zastavéna plocha a nadvoii,
na pozemku stoji stavba: Nemotice €.p. 84, rod. dim

C: Vécna prava zatézujici nemovitosti: bez zapisu

Podrobnosti viz priloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.i. Nemotice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

Platny tizemni plan obce Nemotice z https://www.nemotice.cz/

1.1.4 Mistni SetFeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
6. fijna 2020 bez ucasti povinného.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zdsady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné - Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.



1.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

e Pozemek p.¢. St. 89 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 167 m?
GPS: N 49°7.78577', E 17°7.45628'

Obec Nemotice lezi v k.4. Nemotice, okresu Vyskov v Jihomoravském kraji. Obec lezi cca 9
km od Bucovic. Ma 423 obyvatel, je zde zakladni obcanskd vybavenost a zdkladni nabidka
sluzeb — obecni ufad, posta, potraviny, restaurace. Je zde zavedena elektfina, vodovod,
kanalizace, zemni plyn. Obec se nachdzi v mirné zvinéné krajin€, obci protéka feka Kyjovka.

Dle LV 587 je soucasti pozemku p.¢. St. 89 rodinny diim Nemotice ¢.p. 84. V soucasné dob¢ je
RD ve velmi Spatném stavebné-technickém stavu, ktery neumoziuje jeho uzivani. Na pozemku
stoji pouze jeho obvodové stény s velkym mnozstvim prasklin, stfecha témét zcela chybi a jsou
zde vidét zbytky ohofelych krokvi. Proto je tato nemovitost ocenéna pouze jako cena stavebniho
pozemku, od které jsou odecteny piiblizné ndklady na odstranéni a nasledny odvoz stavebni
suté.

Ocenovany pozemek lezi vedle hlavni komunikace v zastavéné oblasti mezi rodinnymi domy.
Ma priblizné obdélnikovy tvar, je mirné svazity, neoploceny a je zcela zastavén pozlstatkem
stavby. Predpoklada se, ze je mozné pozemek mozné pfipojit na vSechny inZenyrské sité
dostupné v obci.

Podle registru CAP je nemovitost na okraji zony 2 — tedy v zoné€ se nizkym nebezpecim vyskytu
povodné, zptisobenym fekou Kyjovka.

Naklady nutné k demolici pozistatku stavby RD a nasledné odstranéni suté bude odec¢teno
od ceny pozemku stanovené porovnavacim zpiisobem.

Odborny odhad niakladi na demolici a odstranéni suté

Obestavény Demolice - Demolice - | Naklady na | Cena celkem | Cena celkem
prostor jednotkova cena cena odvoz suti (K¢) zaokrouhleno
(m%) (K¢/m? OP) (Ko) (K¢) (Ko
cca 572 300 171 600 50 000 221 600 220 000

2. Posudek - ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zékladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychéazi z porovnani piredmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdklade tfady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi stavebnimi pozemky v obdobnych lokalitach z realitniho
portalu inem.cz.



2.1 Cenové porovnani

Y Prodej, Pozemek, 721 m?, Nesovice, okres Vyskov

Cena: 1081500 K& [ 1s00k/m*

v Detaily
Lokalita Nesovice, okres Vyskov Poloha nemovitosti Klidnd &ast obce
Cena 1081 500 K& Druh pozemku Stavebni pozemek .
Plocha pozemku 721 m? Kanalizace Verejna kanalizace
Elektfina 230v Voda Vodovod

tili jste, Ze se nemovitost neprodala? Oznatte ji jako neprodanou.

K prodeji nabizime stavebni pozemek o vyméfe 721m2 v nové zastavované lokalité v Nesovicich. Pozemek je pfevazné rovinaty a je situovan v klidné casti
obce. InZenyrské sité (s vyjimkou plynu) jsou v dosahu a zbyva pouze dokoncit pfipojky jednotlivych siti. Je zde nové asfaltova pfijezdova komunikace a
vefejné osvétleni. Obec Nesovice disponuje zakladni obfanskou vybavenosti. Velkou vyhodou je viakové spojeni do Brna. Pokud Vas tato nabidka zaujala,
zavolejte mi a domluvime si prohlidku pozemku jesté dnes.

v Prodej, Pozemek, 522 m?2, Dobroékovice, okres Vyskov Cena: 678 600 K¢ / 1300 KE/m*  §

v Detaily
Lokalita Dobrogkovice, okres VySkov Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Cena 678 600 K& Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 522 m?

Prodej pozemku o vyméfe 522 m2 vedeného jako zahrada v obci Dobrockovice, okres VySkov. Pozemek je vhodny na stavbu samostatné stojiciho rodinného
domu. Sife pozemku je 21 m. InZenyrské sité jsou v komunikaci u pozemku. Pfijezd k pozemku po obecni cesté. K pozemku neni sjednana pachtovni smiouva.

BPE]J je 30850. Pro vice informaci kontaktujte realitniho makléfe.



¢ Prodej, Pozemek, 349 m?, LetoSov, Nesovice, okres Vyskov Cena: 980 000 K& / 2808 k&/m*  §

> ot

e 07

v Detaily
Lokalita LetoSov, Nesovice, okres VySkov Druh pozemku Stavebni pozemek
Cena 980 000 KE Provize + provize RK
Plocha pozemku 349 m?

Prodej stavebniho pozemku 349 m? v obci Nesovice. Ve vynhradnim zastoupeni majitele Vdm nabizime ke koupi stavebni pozemek o vyméFe 349 m?v obci
Nesovice. Jedna se o pozemek, ktery je mirné do svahu. Podle Gzemniho plénu je na pozemku mozZna vystavba domu vesnického charakteru. Na kraji
pozemku se nachazi viechny inZenyrskeé sité, a to voda, plyn, elektfina i kanalizace a obecni cesta. Obec Nesovice nabizi veSkerou obganskou vybavenost. a
pokud by néco schazelo, urité to najdeme v nedalekém Vyskové (cca 16 km) nebo ve Slavkové u Brna (cca 18 km). Dojezdova vzdéalenost autem od mésta
Brna je cca 45 minut. Pozemek ma velky potencial. Doporucujeme Vam prohlidku!

¥ Prodej, Pozemek, 522 m?, Dobrockovice, okres Vyskov Cena: 678 600 KE / 1300Ke/m*

v Detaily

Lokalita Dobrogkovice, okres Vyskov Plocha pozemku 522 m?

Cena 678 600 K& Druh pozemku Stavebni pozemek
Zjistili jst se nemovitost neprodala? Oznatts )i jako neprodanou

Prodej pozemku pro stavbu rodinnéno domu v obci Dobrockovice. 35km vychodné od Brna, plocha pozemku je 522 mZ p.¢ 2604/5. k prodeji je i sousedni
pozemek p.¢. 2604/1 - moZné koupit oba dohromady. Pozemek se nachazeji v kiidné lokalité s vybornou dostupnosti do Brna po silnici ES0.  Nemovitost
doporuéujeme zajemcim o vystavbu samostatné stojiciho rodinného domu, ktefi preferuji dobrou dopravni dostupnost do Brna, ale sou¢asné vyZaduji
blizkost pfirody a lest.



w Prodej, Pozemek, 1600 m?Z, Nemotice, okres Vyskov Cena: 3490 000 K& / 2181 K&/m?

v Detaily
Lokalita Nemotice, okres VySkov Plocha pozemku 1600 m?
Cena 3490 000 K& n Druh pozemku Stavebni pozemek

Zjistili jste, 22 se nemovitost neprodala? Oznatte ji jako neprodanou.

Malebna obec Nemotice v okrese Vyskov (od Brna 40 km, od ViySkova 20 km, od Bucovic 10km ). Celkovou plochu pozemku 1 600 m2 tvofi tfi sousedici
pozemky. Stavebni povoleni je jiZ vydané - moZnost zahdjeni stavby je v co nejkrat3i dobé. Na hranici pozemku jsou hotoveé pilitky a Sachty siti (pFipojka plynu,
elektfiny, vody a smésné kanalizace-bude Cisticka odpadnich vod. Pozemky jsou urcené ke stavbé dvoupodlaZnich RD vel. 3+kk s uZitnou plochou 96 m2,
zastavéna plocha domu 61 m2. Dispozice: - spodni podlaZi tvofi vzduSny obyvaci pokoj s otevienou kuchyni a vyhledem do zahrady. pod skrytym schodiStém
je umisténa prostorna spiZ a naproti schodisté se nachazi technicka mistnost a samostatna toaleta. - horni podiazi s hlavnim vstupem do komunikaénino
prostoru, loZnice, pokoje a velké koupelny. Obec Nemotice le#i v jinovychodni €asti okresu na hranici Buovické pahorkatiny a Zdanického lesa a protéka ji
fitka Kyjevka. V obci jsou dvé zastavky autobusu a Zeleznicni stanice s parkovistém, po3ta a potraviny. Pro sportovni vyZiti je zde multifunkéni hfiSté.

Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny stavebnich pozemkii se ve srovnatelnych lokalitach pohybuji v rozmezi 1300 —
2 808 K¢&/m?. Na zékladé t&chto nabidek, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
vyuzitelnosti pozemku, ktery byl popsan v situaci pozemku (str. 4), stanovuji jednotkovou cenu
1700 K&/m?,

Porovnavaci cena pozemku
Parcela Druh pozemku Vyuziti — Vyméra zC Cena
Cislo dle LV dle skute¢ného stavu m? K&/m? K¢
St. 89 zastaveénd plocha a nadvori UP - stavebni pozemek 167 1700 283 900,00
odstranéni stavby a odvoz suté -220 000,00
Celkem 167 63 900,00

3. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 587 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné vécné pravo ve
prospéch nemovitosti, v ¢asti C (vécné pravo zatéZujici nemovitosti) neni uvedeno zadné
vécné bfemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho tadu.



4. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zpuisobem 63 900,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 64 000,00 K¢
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 32 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu .
. .. 28 800,00 K
o velikosti id. 1/2 - zaokrouhleno TR

ObvyKkla cena slovy: Sedesatétyritisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: dvacetosmtisicosmsettisickorunéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 (tj. 32 000 K¢) vypocitana z celkové ceny
obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 22. prosince 2020 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podin Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocenovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky ¢. 625-158/2020.

V Brné dne 22. prosince 2020 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 587
Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlcl stav evidovany k datu 11.03.2020 15:35:03
Vihotovero bezuplainé dalkovym piiztupem pro udel: Provedeni exekuce, &1 115245 pro JUDr. Alena Blagkova, Ph.D.
sowdni exekutor
Exekudorsky ufad Brmo - mésto

Okres: CEDG46 Vyskow Coec: 5953401 Hemotice
Hat.dzemi: T03257 Hemotice List wlastnictwi: 587
V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou Siselnych fadach (S5t. = stavebnl parcela)
& Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil

Vlastnicks prave
5JM 0Oliansky Josef a Ol3anska BoZena, <.p. B84, 68333
Hemotice

5JM = spoledné jméEni manfell

B Nemowitosti

Pozemky
Parcela Vyméram?] Druoh pozemko Eplisob vyufiti Epiisob ochrany
5t. 89 167 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: Wemotice, &.p. 84, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. B9
Bl Vécnid prava slouZici we prospéch nemovitostl w S&sti 2 — Ber zapisu

T VEécnd prdva zatéfujici nemovitosti v Sasti B vSetné souvisejicich ddaijh

Typ vztahu

o Zastawni prave smluvni
k zajisténl pohledivky na vracenl mezivvéru s prislusenstvim do wirde 300 000,-E&
k zajisténi budouci pohledavky na vraceni uvéru s pfisludenstvim do vyde 180 000,-ES
Oprdvnéni pro
Ceskomoravskia stavebni spofitelna, a.a_, Vinohradska
3218/16%, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICD: 45241397
Povinnost k
Parcela: S5t. 89
Listina Smlouva o zFizenl zastawvniho prava podle obé.z. =ze dne 15.10.2004. Prawvnil
ucinky vkladu prava ke dni 10.11.2004.
V-3888/2004-712
Pofadi k datu podle pravnl upravy ucinné v dobé veniku prava

o Zastawnl pravoe exekutorske podle § 6% exekufniho Fadu
ve vyai 1.500,- K& s prislufSenstvim
Oprdvnéni pro
Okresni soud we VySkowé, Kasikova 314/28, Vyskov-Mésto,
68201 Vyskow, BRC/ICO: 00025160
Povinnost k
Parcela: 5t. 89
Listins Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EO
Brno-venkow, JUDr. Zaledak 107EX-941/2012 -17 ze dne 31.01.2013.
E-2041/2013-712
Poradi k datu podle pravnl upravy ucinné v dobé veniku prava

o Zastawnl pravo exekutorske podle § 6%a exekufniho Fadu
pohledavka ve vy3i 9.821,- E& s prislulenstvim

Oprdvnéni pro
Edravotni pojidtovna METAL - ALTANCE, Cermakova 1951,
27201 Kladno, BC/ICO: 48703893

Nemovitosti jsou v Ussmnim cbvodo, we kterem vypkondva statni spravo katastru nemovitosti CR
Eatastrdlni dfad pro Jihomoraws=k{ kraj, Fatastrilni pracowidtd Vyikow, kid: T1Z.
=trama 1
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Vyrez z katastralni mapy pro k.u. Nemotice
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Vyrez z katastralni mapy s fotomapou pro k.ia. Nemotice
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Fotodokumentace nemovitosti




