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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni-

/Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 447/18-86 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné Emilie Pro¢kové. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 25. Cervna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro tcely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoifadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi
mezi dobrovoln€ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném priuzkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku“
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vsech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijceny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 70 ze dne 11.03.2020 pro k.u. Béle¢ u TéSovic:

A: Vlastnik:

Prockova Emilie, Velké namésti 3, Prachatice I, 38301, Prachatice Podil 1/3
Ostatni vlastnici dle LV €. 70 v ptiloze posudku

B: Nemovitosti: parc. &. 448/4 —3 650m? lesni pozemek

C: Omezeni vlastnického prava: bez zapisu

D: poznamky a dal$i obdobné tidaje:
nafizeni exekuce
exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
zahéjeni exekuce

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k. 0. Béle¢€ u TéSovic z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne .
25. Cervna 2020. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.4 ostatni

Platny uzemni plan obce TéSovice, dostupny na webovych strankach obce ze dne 3. Cervence
2020.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceilovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcii CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.



1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouZzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach
www.sreality.cz.

1.2  Situace oceriované nemovitosti
Pifedmétem ocenéni jsou nésledujici dva pozemky z LV 70 z k. 0. Béle¢ u TéSovic:
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Ocenovany pozemek parc. ¢. 448/4 se nachézi v k. 0. Béle¢ u Té€Sovic na jiznim okraji
katastralniho tizemi nedaleko obce BéleC. Jedna se o lesni pozemek mirné svazitého
charakteru smérem k severozapadu. Pozemek je nepravidelného tvaru, umistén ve ¢lenitém
terénu obklopen loukami a zeméd¢€lskymi pozemky. Ptistup k pozemku je obtizny, pfes
pozemky tietich osob, ktery je oSetfeny vécnym bfemenem. Dle lesni hospodarské osnovy —
LHO se jedna o ¢ast samostatného lesiku s porostni skupinou: tenka kmenovina. Na pozemku
roste borovice lesni ve stari 68 let. Platnym tizemnim planem obce T&Sovice je pozemek
veden jako plocha lesni vyroby. Pozemek tedy bude ocenén jako lesni.

Obec TéSovice se nachazi v okrese Prachatice, na fece Blanici zhruba 2,5 km vychodné od
Husince a 5,5 km severovychodné od Prachatic. Zije zde 319 obyvatel.



2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovndnim (komparaci) na zaklade
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi pozemky ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce
na www.inem.cz a www.sreality.cz (6/2020).

2.1 Cenové porovnani — lesni pozemky

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej, Pozemek, 32734 m?, Dub, okres Prachatice 4 Cena 9 Ké&/m?
300.000 KE

RE/MAX ST } o

A Detaily
Adresa Dub. okres Prachatice Soucasné vyuziti les
Cena 300000 KE Umisténi objektu Samota
Plocha pozemku {m2) 32734

0 m?®) 3 Cub u Prachatic (o rozloze 17404 nv). Celkovd rozlohs 327328 m®. Lesni pozemby t
rk. VEk porosti je cca 65 - 120 let. K nékterym pozemkim je umozn
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dné doplfiujicich i
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dizpozici znslecky posudek. Chle



Prodej, Pozemek, 90015 m*, Prachatice, okres Prachatice 4 Cena 12 K&/m?

1.100.000 K¢

A Detaily
Adresa Prachatice, okres Prachatice Plocha pozemku {m2) 50015
Cena 1100000 KE Soucasné vyuziti les

}-n'c . Na poz—m.lc» se

Nabizime k prodejit tesni pozemky, keera se nachazi v KP Prachatice. Celkova rozlohs lesnich poz=m ki je o vyméfe cca 3 hs. Pozemky je moZne vyu
j j &i RK p"o;«m nepiite. dékujeme.

nachazi dfevni porost < 80+ Lezni pozemky j3 individuainé prvl- édnout.” Cena nabidcel.
Pripadné mizeme z3; dalE oozamhv ramuCQ dlzvas <louky, takipole,

ik tE2be. Vlese je dle LHO 2.000 m3 cF
i te na naiem emailu. Makles

Cena 16 K&/m?

2e0.000 K¢
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A Detaily
Adresa wory. okres Prachatice Plocha pozemku {m2) 16110
Cena 280000 KE Soucasné vyuZiti les

trélnim dzemi Dy
vich parcel. Kupnica

_aziét nabizima k proceji|
ie uvadena bez zprav miho p

ha. Lezy jsou ve viludnem

nictvia tucf. it ssmoztatne celky. Z devin je z0e 2astoupena hlavnE 2orovice. PRstup js umoznén pomea
navklzo. 2liz3i infomreae ziz £




Prodej, Pozemek, 7832 m?, Nebahovy, okres Prachatice 4 Cena 13 K&/m?

ICCOO0 KT

-----

—iy AN
A Detaily
Adresa Nebshovy. okras Prachatice Soucasné vyuziti las
Cena 100000 K2 Umisténi objektu Samots
Plocha pozemku {m2) 7832
Prodej lezs o czlkove plode TE22 m2. Na plode cca 0.5 ha je novE vysazen bukovy porost, ns zbyi€ ploge je 20ti 32 30t lety smrkovy porost. NovE oz3zeny porost jz oplocen lesnickym pletivem. Vice info v RK

3. Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny zemédélskych pozemki ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci a v databazi
znalce se pohybuji v rozmezi 9 — 16 K&m?. Na zakladé informaci z LHO, realitnich nabidek
a s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a moznosti vyuziti pozemku, stanovuji
jednotkovou cenu 15 K&m?.

P'ilfcela Druh pozemku Vyuziti - dle skutecného Vymzera %C . Cena K&
Cislo stavu m Ké/m

448/4 lesni pozemek lesni pozemek 3650 15,00 54 750,00
Celkem parcely 3650 54 750,00

4. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovany pozemek pronajiman. Povinny
nereagoval na dopis s dotazem, zda oceflovany pozemek pronajima. Pro ucely ocenéni je tedy
na pozemky pohliZzeno tak, jako by nebyl zatiZen ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti pro LV 70 v ¢asti B1 jsou uvedena prava sluzebnosti jizdy k nemovitosti —
pozemku parc. €. 448/4. Tato sluzebnost jizdy nema vliv na cenu obvyklou nemovitosti, jeho
cena je tedy nulova. V ¢asti C neni uvedeno Zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.



5. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 54 750,00 K¢
Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce 54 800,00 K¢
Id. 1/3 18 266,00 K¢
Obvykla (trzni) cena id. 1/3 dle odhadu znalce — zaokrouhleno* 16 400,00 K¢

Obvykla cena — slovy: padesatétyritisicsedmsetpadesatkorunceskych
Obvykla cena id. 1/3 — slovy: SestnacttisicétyFistakorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 (tj. 18 266,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,9 vzhledem k hors$i prodejnosti idedlniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti

V Brné dne 13. ¢ervence 2020 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu tstavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 552-084/2020.

V Brné dne 13. ervence 2020 Ing. Tomas Hudec

jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 70
Vyftez z katastralni mapy

Vyiez z izemniho planu obce TéSovice
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti




Vypis z katastru nemovitosti LV 70

VYPIS & EATASTRU WEMOVITOSTI
prokazmjicl stav evidovany k datum 11,55, 2020 16:15:02
hoioveno beadniand gaiwoeym pRsiupem pro ofel Broveden) sxeduce, O 44795 pro JUGr Afena Blafkovs, Bh.D.

soudni sxakuior
Exewctorsky wiad Bmo - mésio

Ukre=: CEJ3L5 Prachatice Cp=c: 55052 Tesovies
Fatb.ugemi: 766836 BEled n TEcowvic Iist viastnictwri:z 70

V kat. dgemi jsou posemky vedeny w= dwon Silselojch fadach [(St. = staw=hboi parcela)

A Vlastn:k, jiny cpravneny Id=prifikacor Pody I

Tlascricks podvo

Ernckova Jarcslaws, Sidlist= 30E, 3IE422 Vliachowo Brfesi 1/3
Futova Blafenm, &.p. 24, 33300 Eermovice 1/3
Prockova Emilie, Velk:s oamésti 3, Prachatice I, 38300 1/3
Frachatice
B Nemowitostdi
Poz=mky
Farcels Frearnz fm?] Droh pozsrku Izfizob wymiiza Zpirch ockoan
443 /4 3650 lecni posen=k posemek urceoy k
plo=nil fuokci lesa
Bl VEcni priva sloufici we prospich perowitosti o Ed=sti B

= Opravoenl & vecosho hfemens prevoate = pocemkove koiby
sluzeboost jisdy pfes parceln PE 446/E.

Up-nmrnen_'i. k tomuteo opravneal oeni u povinons parcely PE 446/B =vidowanc ocdpovidajici
weone hremesoc.

Jcravmneni Goo
Parcels: 448/4
Irzrira Pozsemkowa knibha wlotks 1387 .
POLVE:- 681967 B-600068 1967306
@ Opravoenl § veconeho hfemene prevoate = posemkove koiby
sluzeboost jisdy pres parcely DX 448/ a EN 44E/]1.

Tpozoro=ni: k tomuts opravoenl oenl u povinoych parcel B 448/1 a BN 448/]1 evidovanoc
odpovidajicl vecos bfemens.

Jcravmeni poo
Parcels: 448/4
Irzrire Pozemkova koibhs wvlotks 138/7.
POLVE:- 68 /L9677 B-600068 L967-306
« Opravoenl = wecneho bhfemene prevoate = posemkowe koiby
sluseboost jlsdy pres parceln PX 446/7.

Epnmrncm. k tomuto oprAavneal oenl u povinons parcely PE 446/7 evidowanc odpovidajicl
wEone hremesoc.

Jcravneni poa
Parcels: 44874
Irzr:ra Pozemkowva knoihs wlosks 138/ .
POLVE - 68 LI6T E-G00068 FL96T-306
« Opravoenl = wecneho bhfemens prevoate = posemkowe koiby
sluzeboost jlocdy pres parceln P 446/6.
Tpozornéni: k tomuto cpravoéal oeni u povione parcely PH 446/6 evidovano odpovidajici
veone hremsoc.
Joravhenl poo
Parcels: 443/4
Irzt:irna Poremkova knibs wlozks 138/

Mereritortl jaow v Uosrnlos cée

fcdi . b EwcHEm tyEandvd sEdfnl sordys Rabasicy naoencdtiostl OF
Eatambriini oGewd pro Jihatsdky Era Fatantralnl pracovidts FPracheticam, oSd: B0E,

¥ " H
shruna
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Vyfrez z katastralni mapy - kat. uzemi TéSovice
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Fotodokumentace nemovitosti

Vyfrez z platného izemniho plianu obce TéSovice

47
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Mapa oblasti
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