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Znalecky ukol:

provedeni ocenéni objektu bytového domu, ¢islo popisné 1315
na cizi stavebni parcele ¢islo 1588/2, s pozemkovou parcelou
¢islo 2460/15 v katastralnim tzemi Stara Boleslav cenou zjisténou
nakladovym zplsobem ocenéni i cenou obvyklou, tj. ocenéni
nemovitych véci, jejich soudasti a p#islusenstvi a jednotlivych
prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenymi.

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice
uvedené v par. 2, odst. 1 a 5 zdkona ¢islo 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych =zakonl (zadkon o oceriovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpist.
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Ocenlované nemovité véci se nalézaji v okrajové zastavéné
Casti mésta Brandys nad Labem - Starda Boleslav v mistni &asti
Stara Boleslav v ulici NabfeZni a jsou primo pristupné z mistni
zpevnéné komunikace.
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Nemovité véci tvori a pfedmétem ocenéni je:

- objekt vicebytového typového domu ¢islo popisné 1315, se tfemi
nadzemnimi podlazimi pod plochou vyspadovanou stfechou, na cizi
stavebni parcele ¢islo 1588/2,

- pozemkova parcela ¢islo 2460/15 o vymétre 402 m2, evidovana v
katastru mnemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob
vyuziti jind plocha,

- vrtana studna,

- venkovni dpravy na cizi pozemkové parcele ¢islo 1588/1, 1588/3
a 1588/4.

- CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECIT
Struktura popisu a stavu nemovitych véci:

a) oznacdeni:

Ocetiované nemovité véci jsou evidovany na Vypise z katastru
nemovitosti z listu vlastnictvi ¢islo 4683 pro katastralni udzemi
Stard Boleslav, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav, kraj
Stredocesky.

Objekt bytového typového domu na cizi stavebni parcele c¢islo
1588/2, ¢islo popisné 1315, byl dostavén a kolaudovan v roce 1988
jako tripodlazni objekt s jednim vchodem a ¢tyfmi totoznymi
bytovymi jednotkami.

Pozemkova parcela c¢islo 2460/15 je oplocena a tvorena
zatravnénou plochou s nasypem okolo vrtané studny, ktera zasobuje
vodou objekt bytového domu, ¢islo popisné 1315.

Objekt je v nizsim standardnim stavebné technickém stavu,
ktery odpovida wuvedenému stari, konstrukénimu provedeni =z doby
vystavby a provadéné jiZ pouze nejzadkladnéjs$i ddrzbe,

b) pfipojky: - funkéni napojeni z inzZenyrskych siti na
vodovodni pripojku z vlastni vrtané
studny, kanalizacéni pripojku do odpadni
jimky, plynovodni pripojku a elektrickou

pripojku,

c) prislusSenstvi: - venkovni dpravy (inzenyrské site:
vodovodni pripojka, kanalizacni pripojka,
elektricka pfipojka), betonova

monolitickéd odpadni jimka, kanalizac¢ni
vpust, plotovd ocelova vrata s dfevénou
vyplni, ocelova plotova branka s drevénou

vyplni, oploceni =z ocelovych plotovych
ramii na betonové podezdivce, zpevnéné
betonové monolitické plochy, zpevnéna

plocha =z betonovych desek 30 x 30 cm,
zpevnéna plocha ze silnicnich panelt,




d) soucdasti: - trvalé porosty; (nevyskytuji se),
————— - vrtana studna; 30 m hluboka, s cCerpadlem,

’ v

e€) inZenyrské sité: - v misté je moznost napojeni z verejnych
inZenyrskych siti pouze na elektrickou
pripojku a plynovodni prfipojku,

f) klady a zapory nemovitych véci:

+ nemovitosti v klidné zastavéné casti mésta,

+ podlahova plocha bytovych - jednotek,

- odejmuté 2 plynoméry,

- omezend mozZnost vynosu a pronadjmu bytovych jednotek,

- omezené vetfejné inzZenyrské sité v misté,

- objekt bytového domu na cizi stavebni parcele,

- thrada nadjemného z cizich pozemki,

- mnohaletd provadénd pouze nejzakladnéjs$i ddrzZba,

- ochranné pasmo linky VN nad pozemkovou parcelou ¢islo 2460/15,
- omezenad obchodovatelnost na bézném realitnim trhu,

g) najemni vztahy:

- nemovity majetek je ke dni mistniho Setfeni predmétem pisemné
uzavreného najemniho smluvniho vztahu pouze k jednomu bytovému
prostoru,

h) vécna bremena:

- v katastru nemovitosti nejsou zapséana v oddilu "C" 2Zadna vécna
bremena, ktera by nemovité veéci jakkoli finanéné
znehodnocovala,

i) movité véci:

- nejsou predmétem ocenéni vyjma primého vybaveni, které je nutné
pro plnohodnotné vyuzivani ocerniovaného bytového objektu
(predméty socidlnich =zafizeni, zdroje vytapéni a ohrevu teplé
vody, sporéaky, predméty ostatnich konstrukci).

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vyklad pojmi a popis metod ocenéni dle zakona &islo 151/1997 Sb.:

majetek a sluzba se ocerniuji obvyklou cenou, pokud tento

zdakon nestanovi jiny zplsob ocerovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto =zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri

poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vS8echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vys$e se nepromitaji vlivy
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mimoradnych okolnosti +trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné mnebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci
se porovnanim,

Jinym zplGsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na
jeho zakladé je:

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladt, které by bylo nutno
vynalozit na porizeni predmétu oceneéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpOsob, ktery vychdazi z vynosu z pifedmétu ocenéni
skute¢né dosahovaného nebo 2z vynosu, ktery lze z predmétu
oceneni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (drokové miry),

c) porovnavaci zpasob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho
prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkCné
souvisejici véci,

d) ocerniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z dastky, na

~

kterou predmét ocenéni zni nebo kterda je jinak zrejma,

e) ocenovani podle Uc¢etni hodnoty, které vychazi ze zphsobl
oceniovani stanovenych na zakladé predpisti o dletnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu
ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni
sjednana pri jeho prodeji, popripadé cena odvozena ze

sjednanych cen.

Odborna literatura:

Prof. 1Ing. Albert Bradac¢, DrSc. a kol.: Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci; I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM s.r.o., Brno.

Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Vitézslava Hlavinkova: Nemovitosti - ocenovani a
pravni vztahy - 4. prepracované a doplnéné vydani, Linde
Praha a.s.

Ing. David Dusek, Ph.D.: Zaklady ocenovani nemovitosti;
Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku.

Doc. Ing. Rudolf Stefan, CSc.: Teorie ocetiovani nemovitosti;
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Vysoka sSkola ekonomicka v Praze, Institut ocetiovani majetku,
Znalecky dstav.

Ing. Zbynék Zazvonil: Ocefiovani nemovitosti mna . trZnich
principech, CEDUK.

Ing. Zbynék Zazvonil: Porovnavaci hodnota nemovitosti,
EKOPRESS.

Ing. Zbyné€k Zazvonil: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK.

Ing. Zbyn€ék Zazvonil: Odhad hodnoty pozemkil, Vysoka sSkola
ekonomicka v Praze, Institut oceriovani majetku.

JUDr. Zbynék Prazédk: Spolecenstvi vlastnikll jednotek, LINDE
Praha a.s.

Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Jaroslav Haba; Ing. Alena Hallerova, CSc.; PhDr. Milan
Skala; Ing. Nadézda Vitulovéa: Vécna Bifemena - 3. aktualizované
vydani, Linde Praha a.s.

Stanoveni a zdGvodnéni jednotkové ceny oceriované nemovité véci:

K r - koeficient zohlednujici finandni provize a pravni sluzZby
na porovnavanych nemovitych vécech; koeficient =zdroje
vyjadfujici vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych
vécech daného typu, dupravu kvality dle informaci o
reprezentantech; u nabidkovych cen bude cena redukovéana
koeficientem vyjadrujicim skutec¢nost, z2e realizadéni ceny
u nemovitych véci tohoto typu jsou zpravidla niz$i, nez
ceny nabidkové.

K 1 - koeficient polohy s rozdilem v umisténi nemovitosti
predevsim =z hlediska obc¢anské vybavenosti, dopravni
dostupnosti, moZnosti dalsiho rozvoje a atraktivity
okoli.

K 2 - koeficient =zohlednujici plochy nebo velikosti objektu a
ocenovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
porovnavanym,

K 3 - koeficient nemovitych veéci zohlednujici rozdil ve
velikosti vyméry, orientaci stran, stavu a vyuzitelnosti
porovnavanych a ocenovanych nemovitych veci
prislusejicich k nemovitym vécem porovnavanym, stavu
odrazejici stavebné technicky stav nemovitych véci,
stari, pripadné provedené rekonstrukce, materidlové
provedeni nosnych i dalsich stavebnich a osazenych
konstrukci a vybaveni posuzujici standard vybaveni
nemovitych véci.

K 4 - koeficient zohledriujici vyméru, velikost a plochu pozemku

ocenovanych nemovitych véci vzhledem k pozemkiim
porovnavanych nemovitych véci.
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K 5 - koeficient ostatnich faktor®li odrazi ostatni skutecCnosti
vySe neuvedené, tj. stav na souc¢asném realitnim trhu,
celkovy dojem, spoluvlastnické podily, vysSe nabidkové
ceny, vécna bremena apod.

K 6 - koeficient upravy dle odborné tvahy znalce nebo odhadce.

Postup vypoctu:

primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je
vypodtena jako aritmeticky promér =z jednotlivych upravenych
jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci. Jednotlivé

upravené jednotkové ceny jsou kalkulovany jako nasobek jednotkové
ceny a celkového koeficientu "Kc." Koeficient "Ke" je vypoclten
jako souc¢in jednotlivych koeficientii K1 az Kn. V jednotlivych
koeficientech jsou zahrnuty rozdily konkrétnich ocenovanych
nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity
pro konkrétni porovnani v predmétném ocenéni nemovitych véci.

1.3 Vlastnictvi

1)

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik
"nemovitych véci na 1listu vlastnictvi éislo 4683 pro katastralni
tzemi Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav,

kraj Stredocesky evidovana:

- Cgské republika,
IC 00000001 - 001,

+ pravo hospodarit s majetkem statu:

- Povodi Labe, statni podnik, se sidlem ulice Vita Nejedlého,
¢islo popisné 951/8, Slezské Predmésti, PSC 500 03, Hradec
Kralové 3,

IC 70 89 00 05.

2)

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik
nemovitych véci na listu vlastnictvi ¢islo 565 pro katastralni
tizemi Starad Boleslav, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav,
kraj Stfedocesky evidovan:

- pan Radek Sorel, datum narozeni 7.9.1971, trvale bytem
Nabrezi, ¢islo popisné 121/8, Staré Boleslav, PSC 250 01,
Brandys nad Labem - Starid Boleslav.




1.4 Prilohy posudku

Vypis =z obchodniho rejstifiku, vedeného Krajskym soudem v
Hradci Kralové v oddilu A, vlozka 9473, porizeny dne 19.9.2020 z
poc¢itacové sité Internet, portadl "www.justice.cz."

Vypisy z katastru nemovitosti pro katastralni Uzemi Stara
Boleslav, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav, kraj
Stredocesky, 1list vlastnictvi c¢islo 4683, vyhotovené soudnim
znalcem 2z dalkového pristupu Ceského uradu zem&méridského a
katastralniho dne 19.9.2020.

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni dzemi Stara
Boleslav, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav, kraj
Stredocesky, list vlastnictvi ¢islo 565, vyhotoveny soudnim
znalcem =z dalkového piristupu Ceského uradu zeméméridéského a
katastralniho dne 19.9.2020. .

Snimky katastralnich map pro katastralni udzemi Stara
Boleslav, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav, kraj
Stredocesky, vyhotovené soudnim znalcem z dalkového pristupu
Ceského utfadu zeméméridského a katastralniho z mapovych listt@ DKM
dne 19.9.2020, v méritku 1:500.

Situacéni nakres - trasy inZenyrskych siti.

Prohlaseni vlastnika, ze dne 8.12.2010; (dosud nezapsané v
katastru nemovitosti).

Kolauda¢ni rozhodnuti, ze dne 31.3.1988 s nabytim pravni
moci dne 26.4.1988.

Najemni smlouva o nadjmu bytu a nebytovych prostor.
Vykaz vymér pronajatych pozemku.

Smlouva o zrizeni vécného bremene, (opravnénd), ze dne
18.11.2003.

Polohova mapa mésta Brandys nad Labem - Starada Boleslav,
mistni Casti Stara Boleslav a Nabrezni ulice.

Mistni Setreni znalce se zamérenim souc¢asného stavu
nemovitych véci bylo provedeno dne 17.9.2020 na misté samém.
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2. POSUDEK A OCENENI
Nemovité véci tvori a pfedmétem ocenéni je:

1) Objekt vicebytového domu, ¢islo popisné 1315

2) Vedlejs$i zdéna stavba pro popelnice

3) Studna vrtana

4) Pripojka vody DN 25 mm

5) Pripojka kanalizace DN 150 mm

6) Kanal.Sachta skruz.z prefa dilcti - hloubka 2 m
7) Zumpa z monolitického i montovaného betonu

8) Kabel Al 25 mm2 zemni kabel

9) Kabel Al 50 mm2 zemni kabel

10) Plot-ocel.plotové.ramy s pletivem na ocel.sloupky
11) Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vyska do 60 cm
12) Vratka ocelova s dfevénou vyplni
13) Vrata ocelova s drevénou vyplni

14) Plochy s povrchem beton.monolit. t1.10 cm
15) Plochy z beton.dlazdic 30/30/3, loze z MC
16) Panely silni¢ni t1.150 mm

17) Pozemkova parcela ¢islo 2460/15 - jinad plocha
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Ocenéno podle 12, prilohy ¢.8 vyhlasky.

- M

2.1.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je zdény objekt vicebytového typového
domu, ¢islo popisné 1315. Stavba je bez podzemniho podlazi a se
t¥emi nadzemnimi podlazZimi pod mnizkou pultovou strechou. Objekt
byl dostavén v roce 1988 na cizi stavebni parcele ¢islo 1588/2.
VSechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti i konstrukce kratkodobé
Zzivotnosti jsou v objektu ptvodni.

Vnitfrni 10c¢elova dispozice:

- 1. NP: wvstupni chodba se schodis$tém, kotelna, uhelna, vodarna,
kompresorovna, suSarna, dilna, dvé komory k bytim, dvé
samostatna garazova stani pro osobni automobily,

- 2. NP: chodba, dvé bytové jednotky 3 + 1 s lodzii, dve
samostatné komory pro jednotlivé bytové prostory,

vnitfni uc¢elova dispozice bytovych prostor:

- predsin 9,04 m2
- kuchyn 7,65 m2
- obyvaci pokoj 21,45 m2
- loZnice 11,67 m2
- détsky pokoj 18,83 m2
- koupelna 3,72 m2
- VC 0,83 m2
- lodzie 4,59 m2
"~ komora 2,85 m2

Plocha celkem 80,63 m2



- 3. NP: chodba, dvé bytové jednotky 3+1 s lodzii, dveé
samostatné komory pro jednotlivé bytové prostory,

vnit¥ni ucelova dispozice bytovych prostor:

- predsin 9,04 m2
- kuchyri 7,65 m2
- obyvaci pokoj 21,45 m2
- loZnice 11,67 m2
- deétsky pokoj 18,83 m2
- koupelna 3,72 m2
- WC 0,83 m2
- lodzie 4,59 m2
- komora 2,85 m2
Plocha celkenm 80,63 m2

1. nadzemnt podlaZi

Sklepni prostory
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Kotelna

Upravna vody
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2. nadzemni podlaZi

Byvtovy prostor vpravo

Kuchyn

Obyvaci pokoj s lodzii
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Predsin
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Pokoj

Koupelna
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Zakladové konstrukce stavby jsou zhotoveny jako betonové
pasy a piloty s provedenymi vodorovnymi izolacemi proti zemni

vlhkosti. Podezdivka neni provedena. Svislé nosné konstrukce
stavby jsou =zdéné 2z poérobetonovych tvarnic a palenych cihel.
Stropni konstrukce jsou provedeny s rovinym podhledem z
zelezobetonovych paneld. Krov je zZelezobetonovy montovany.
Stfecha je mnizka pultova. Stfesni krytina je =z vicevrstvé

svarfované asfaltované lepenky. Klempirské konstrukce jsou osazeny
z pozinkovaného plechu. Vnitrni 1WUprava povrchu je provedena z
dvouvrstvych hladkych vapennych omitek. Fasadni omitka je
provedena dvouvrstva hladka, ze Skrabaného brizolitu. Venkovni
obklad je proveden =z kabfince. Vnit¥ni obklady jsou provedeny z
béznych bélninovych obkladacek v prostorach kuchyni, v koupelnach
véetné oblozeni van a na VC. Schodisté v objektu je osazeno
zelezobetonové s naslapnymi stupni z PVC, =zabradli je ocelové s
drevénou vyplni a dfevénym madlem. Dvere jsou osazeny dreveéné
plné i dfevéné cCastecné prosklené. Vrata jsou osazena kovova
plna. Okna jsou osazena drevéna zdvojena, posSkozend a dale je
prosveétleni schodistovych prostor zajis$téno sklobetonovymi
tvarnicemi. Podlahy v obytnych pokojich jsou betonové s naslapnou
vrstvou =z PVC a betonové s keramickou dlazbou na socialnich
zatizenich. Vytapéni je =zajisténo ze ¢tyf osazenych plynovych
kotldt pro jednotlivé bytové jednotky, radiatory jsou osazeny
ocelové deskové a ocelové zebrové. V objektu je provedena
elektroinstalace na 220 V i 380 V, s pojistkovymi automaty.
Bleskosvod je na objektu osazen. V objektu je proveden rozvod
studené vody 1 teplé vody v ocelovém potrubi. Zdrojem ohifevu
teplé vody jsou osazené elektrické bojlery. Instalace plynu je
provedena. Kanalizace je provedena v plastovém a v litinovém
potrubi. Spordky jsou osazeny elektrické. Z hygienickych zarizeni
jsou osazena umyvadla a ocelové vany. VC jsou osazena standardni

splachovaci. Vytah neni osazen. Z ostatnich konstrukci je v
objektu proveden rozvod verejného telefonu, je provedeno
odvétravani c¢asti vnitfnich prostor, je proveden rozvod spolecné

televizni antény, na chodbach jsou osazené hasici hydranty a v
bytovych jednotkach jsou namontované vestavéné skiine.

Objekt je celkové v nizsim standardnim stavebné technickém
stavu, ktery odpovida uvedenému stari, konstrukénimu provedeni z
doby vystavby a provadéné pouze nejzakladnéjs$i tdrzbe.

Ocetiovanda stavba neni pronajata a =z divodu odnéti plynoméra
pronajem v dobé mistniho Setfeni je obtizZné realny. Ocenéni
nemovitého majetku je tak provedeno v souladu s ocefnovanim staveb
nakladovou metodou.

2.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1122
SKP: 46.21.12.1..1
Typ podle uc¢elu uziti: J
budovy vicebytové (typové)
Druh konstrukce: Zdeéné
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2. nadzemnt podlazZi

Bytovy prostor vlevo

Kuchyn

Obyvaci pokoj s lodzii
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Predsin

POkOj I
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2.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00 m3
Vrchni stavba (21,12%8,88%9,02)+(4,98+1,72+
9,02)+(4,92%1,74%9,02)+(12,12+
0,60%9,02) = 1911.73 m°
Zastteseni 21,12+8,8840,40/2 = 37.51 md
celkem = 1949.24 m3
2.1.4 Podlazi
Oznaceni Rozmeéry zastaveéné plochy
Zastavéna Svetla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi (21,12+8,88)+(4,98x1,72)+(4,92+1,74)+
(12,12+9,60)
211.94 m 2.62 m 2.86 m
2.NP - 1. patro  (21,12+8,88)+(4,98+1,72)+(4,92+1,74)+
(12,12+9,60)
211.94 m 2.59 m 2.83 m
3.NP - 2. patro  (21,12+8,88)+(4,98+1,72)+(4,92+1,74)+

(12,12*8,60)
211.94 m 2.57 m 2.81 m
Celkem: Zadné podzemni a 3 n%dzemni podlazi, prUimérna zastavéna
plocha podlazi je 211.94 m“ a prim.vyska podlazi je 2.83 m.

Schodisté z 2. do 3. nadzemniho podlazi
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2.1.5 Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby Ky =1+ (0.54 % n).

Pol.

Konstrukce a vybaveni Podil

Uroven vybaveni Cen.podil c¢asti n

Zaklady v¢. zemnich praci

Patky, pasy z betonu prolozeného kamenem, betonu,
zelezobetonu, s izolaci proti vlhkosti (u podsklepenych
objektd i svislé).

standard 0.05400 100%

Svislé konstrukce

Zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm, dtto z cihel &i jinych
materialdt v mensSich tloustkach odpovidajicich z hlediska
tepelné technickych parametrtt cihelné zdi z plnych cihel
v tl. 45 cm.

Sendvicové v rhznych skladbach vrstev s tepelnou izolaci
o min. tlou$tce 24 cm, dvou i vicevrstvé odpovidajici techn.

o . ’ . pd
parametrim zdi =z plnych cihel v tl. 45 cm, montované
i monolitické samonosné, nenosné v kombinaci se sloupy
a tyc¢ovymi prvky, montované, monolitické.

Sendvicové dreveéné s tepelné izoladéni vloZkou, min. tloustka
12 cm odpovidajici tepelné techn. parametrtm zdi z plnych

cihel v tl. 45 cm, odolné plisni a vyhovujici hygienickym
normam,

standard 0.18200 100%

Stropy

Jakékoliv stropy s podhledem rovnym i &lenitym, nespalné
a polospalné.

standard 0.08400 100%

ZastteSeni mimo krytinu

- Krov drevény véazany, lepeny, sbijeny; kovovy Sroubovany
a svarovany; Zzelezobetonovy neprepjaty monoliticky,
montovany.

- Strecha plocha jednovrstva 5 dvouvrstva; sklonita
- sedlova, valbova, max.dvé rozdilné vySky hfebene, pultova.
standard 0.04900 100%

Krytiny stfech

Jakakoliv palena, u tasek obydejnych hladkych a ryhovanych
ve dvou vrstvach, betonové tasky novodobé, pozinkovany nebo
hlinikovy plech, osinkocementové Sablony, asfaltové Sindele,
Zzivic¢na svafovana vicevrstva.

standard 0.02300 100%

Klempirské konstrukce

Uplné strechy =z pozinkovaného plechu (Zlaby a svody, kominy
pruniky), parapety nejsou podminkou.

standard 0.00700 100%
Upravy vnitfnich povrchi
Dvouvrstvé véapenné omitky, bé&Zné - standardni obklady,

upravy podhledii z obkladového materidlu neplnici akustickou,
tepelné izolacni a estetickou funkci (dfevo, hmoty na bazi
dfevni hmoty, apod.), novodobé nastriky.

standard 0.05700 100%
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Upravy vné&j$ich povrchd

Vapenné dvouvrstvé omitky, brizolitové sSkrabané ¢i strikané,
hazené odtrhované, nastriky na bazi umélych hmot, obklady
drevéné, keramické bézné, sparované zdivo.

standard 0.02900 100%

Vnitfni obklady keramické

Bézné obklady zachod, umyvaren, koupelen, kuchyni, pradelen
apod.

standard 0.01300 100%

Schody

Jakékoliv konstrukce krom¢ dievéné s povrchem stupnd

z tvrdého difeva, teracovym, keramickym, PVC, textilnim.

standard 0.02900 100%

Dvere

Hladké plné nebo prosklené, bézZné provedeni, dyhované,
naplnové.

standard 0.03300 100%

Vrata

Vypocet objemového podilu konstrukce:

Porizovaci cena konstrukce [CK] = 15000.00

Obestavény prostor stavby [OP] = 1949.24

Koeficient [KF] = K1 x K2 x K3 x K5 x Ki = 1.9831

Podil na jednotkové cené [PJC] = CK / (OP x KF) = 3.8805
Zakladni jednotkovéa cena [ZC] = 1950.00

Objemovy podil konstrukce [OPK] = PJC / ZC = 0.00199

navic 0.00199 100% 0.00199+1.852
Okna

Jakakoliv zdvojena kromé plastovych, dfevéna dvojita
Spaletova.

standard 0.05300 100%

Povrchy podlah
PVC, vlysky, parkety, bézna keramickd dlazba, textilni
krytiny vpichované.

standard 0.03000 100%

Vytapéni

Jakékoliv ustredni nebo dalkové; akumulac¢nimi nebo plynovymi
kamny .

standard 0.04800 100%

Elektroinstalace
Svételnd a trifazova.

standard 0.05100 100%
Bleskosvod

Ano.

standard 0.00400 100%

Vnitrni vodovod
Ocelové trubky a plastové, rozvod studené a teplé vody.

standard 0.03200 100%

Vnitfni kanalizace

Svislé 1litinové nebo plastické potrubi, odpady ze vsech
hygienickych zarizeni, koupelen, kuchyni, vpusti.

standard 0.03100 100%

Vnitrni plynovod
Rozvod zemniho plynu nebo svitiplynu.
standard 0.00400 100%

-22-



21. Ohtev vody

Centralni ohfev teplé vody, pritokové ohtivace (karmy),
bojlery, kombinovany s UT.
standard 0.02200 100%

22. Vybaveni kuchyni
Kuchynska 1linka s dfezem a vestavénou troubou a varnou

deskou nebo samostatnym sporakem elektrickym, plynovym
nebo kombinovanym v celkové délce do 240 cm.
standard 0.01900 100%

23. Vnitfni hyg.zarizeni v¢.VC
Umyvadla, vany nebo sprchové kouty bézZného provedeni. WC
splachovaci a pisoary s umyvatky, bez umyvatek bézného
provedeni .
standard 0.03900 100%

24. Vytahy
Beézné osobni a mnakladni vytahy s odpovidajicim poctem

stanic.
chybi 0.01300 100% -0.013%1.852
25. Ostatni
Napr. vestaveéné skriné, bézné digestore, domaci telefon,
rozvod verejného telefonu, odveétrani prostor malymi

jednotlivymi ventilatory, pozarni hydranty, rozvody antén

pod omitkou a v listach, okenice, mrizZe.

standard 0.05700 100%
26. Instalac¢ni prefabrik.jadra
Instalac¢ni sSachty, koupelna, VC.
chybi 0.03700 100% -0.037%1.852

-0.08891
Ky =1+ (0.54 =.n) =1 + (0.54 » -0.08891) = 0.9520
2.1.6 Opotifebeni stavby

Vypocet opotrebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotrebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) (C) (A) casti B/C » 100 A
1. Zaklady v¢é. zemnich praci

32 100 0.05672 100% 1.815%
2. Svislé konstrukce

32 80 0.19118 100% 7.6472%
3 Stropy

32 80 0.08824 100% 3.5296%
4. ZastiesSeni mimo krytinu

32 70 0.05147 100% 2.3529%
5 Krytiny stifech

32 40 0.02416 100% 1.9328%
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6. Klempirské konstrukce

32 40 0.00735 100%
7. Upravy vnit#nich povrchii

32 50 0.05987 100%
8. Upravy vnéjsich povrchii

32 40 0.03046 100%
9. Vnitfni obklady keramické

32 40 0.01366 100%
10. Schody

32 80 0.03046 100%
11. Dvefre

32 50 0.03466 100%
12. Vrata

32 40 0.00209 100%
13. Okna

32 50 0.05567 100%
14. Povrchy podlah

32 40 0.03151 100%
15. Vytapéni

32 40 0.05042 100%
16. Elektroinstalace

32 50 0.05357 100%
17. Bleskosvod

32 40 0.00420 100%
18. Vnitfni vodovod

32 40 0.03361 100%
19. Vnitfni kanalizace

32 40 0.03256 100%
20. Vnitfni plynovod

32 40 0.00420 100%
21. Ohrev vody

32 35 0.02311 100%
22. Vybaveni kuchyni

32 35 0.01997 100%
23. Vnitfni hyg.zarizeni vc¢.VC

32 40 0.04098 100%
24. Vytahy

0.00000 100%
25. Ostatni
32 40 0.05988 100%
26. Instalacni prefabrik.jadra
0.00000 100%

Opotfebeni stavby (analyticka metoda)
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0.588%

3.8317%
2.4368%
1.0928%
1.2184%
2.2182%
0.1672%
3.5629%
2.5208%
4.0336%
3.4285%
0.336%

2.6888%
2.6048%
0.336%

2.1129%
1.8258%

3.2784%

4.7904%

60.3496%

= SUMA(B/C*100A)

60.3496%.




3. nadzemni podlazi

Bytovy prostor vpravo

Kuchyn

Obyvaci pokoj s lodzii
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Predsin

Viditelné zatékani do objektu s poskozenim omitek
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2.1.7 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota T;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptavka nizs$i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tdzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost 1 -0.04
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivua

6. Povodnové riziko 2 0.80
Zona se strednim rizikem povodné (uzemi tzv. 20-leté vody)

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcanska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.13
I, = (1 + SUMA(T;)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + -0.13) x 0.8 = 0.696
2.1.8 Vypocet Ip - index polohy (dle pifilohy 3, tab.3, bydl.mad 2000
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P
1. Druh a GCel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je castecné dostupnd obcanskéa vybavenost
obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 6 0.00
P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnd doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m vc¢etné, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komercéniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezameéstnanost 2 0.00
Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem = -0.05
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocCitava
Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + -0.05) x 1 = 0.950
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2.1.9 Vypocet ceny objektu (podle 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m” obestavéného prostoru = K& 1.950, -
Koeficienty:
K{: podle druhu konstrukce (dle prilohy ¢.10)x 0.9390

K,: podle priumérné zast.plochy pod%aéi (PZP)
Ky = 0.92 + (6.60 / 211.94 m“ PZP) X 0.9511
K5: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 = (2.10 / 2.83 m PV) + 0.30 >= 0.60 X 1.0420
K,: podle vybaveni stavby X 0.9520
K5: podle polohy (dle piilohy ¢.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) X 2.2200
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty_ = K& 2.535,04
Cena za cely obestavény prostor 1949.24 m3 = K& 4.941.401,37
Cena stavby bez opotrebeni = K& 4.941.401,37
SniZzeni ceny za opotrebeni 60.3496% - K& 2.982.115,96
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K¢ 1.959.285,41

Objekt vicebytového domu, ¢islo popisné 1315

Cena celkem K¢ 1.959.285, -
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2.2.1 Popis

Predmétem oceneéni je =zdény objekt vedlejsi stavby u
vicebytového typového domu. Stavba je bez podzemniho podlazi a s
jednim nadzemnim podlaZzim pod nizkou pultovou strechou. Objekt
byl postaven v roce 1988 na cizi stavebni parcele ¢islo 1588/2.
Viechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti i konstrukce kratkodobé
Zzivotnosti jsou v objektu plvodni.

Vnitfni Wd¢elova dispozice:

- 1. NP: prostor pro umisténi popelnic

Zakladové konstrukce stavby jsou zhotoveny jako betonové
pasy s provedenymi vodorovnymi izolacemi proti zemni vlhkosti.
Podezdivka neni provedena. Svislé nosné konstrukce stavby jsou
zdéné z palenych cihel. Stropni konstrukce neni provedena. Krov
je drevény tramkovy. Stfecha je nizka pultova. StfesSni krytina je
z vlnitych osinkocementovych desek. Klempifské konstrukce nejsou
osazeny. Vnitifni dudprava povrchu je provedena 2z dvouvrstvych

hladkych omitek. Fasadni omitka je provedena dvouvrstva hladka.
Venkovni obklad je proveden =z kabfince. Vnit¥ni obklady nejsou
provedeny. Schodi$té neni osazeno. Dvefe jsou osazeny drevéné

plné, pobité plechem. Vrata nejsou osazena. Okna nejsou osazena.
Podlaha je betonova. Vytdpéni neni =zajisténo. V objektu neni
provedena elektroinstalace. Bleskosvod neni na objektu osazen. V
objektu neni proveden rozvod vody. Zdroj ohfevu teplé vody neni
osazen. Instalace plynu neni provedena. Kanalizace neni
provedena. Hygienicka zafizeni nejsou osazena. Ostatni konstrukce
nejsou v objektu provedeny.

Objekt je celkové v niZs$im standardnim stavebné technickém
stavu, ktery odpovid4d uvedenému stafi, konstrukénimu provedeni z
doby vystavby a provadéné pouze nejzdkladnéjsi udrzbe.

Na zédklade minimalni vybavenosti stavby je hodnota

koeficientu K 4 pod vymezenou dolni urovni 0,80 !

2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274
SKP: 46.21.19.9
Typ: B1

Charakteristika: nepodsklepené, nebo podsklepené do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustce nad 15 cm

2.2.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00 m3
Vrchni stavba  3,80x1,48x2,16 = 12.15 m°>
Zastieseni 3,80%1,48+0,13/2 = 0.37 m>

celkem = 12.51 m3
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2.2.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K, =1 + (0.54 = n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil d&asti n

1. Zaklady
Zakladové pasy a patky.

standard 0.07100 100%
2. Obvodové stény
! Zdéné, betonové, tl. 15-30 cm.
standard 0.31800 100%
3. Stropy
Jakékoliv bez rozliSeni druhu materidlu.
chybi 0.19800 100% -0.198%1.852
4. Krov
Bez krovu, neumoznujici podkrovi.
standard 0.07300 100%

5. Krytina
Jakéakoliv kromé& mé&déné.

standard 0.08100 100%
6. Klempiitské konstrukce
Zlaby, svody z pozinkovaného plechu.
chybi 0.01700 100% -0.017+1.852
7. Uprava povrchii
Jakékoliv omitky.
standard 0.06100 100%
8. Schodisté
Neuvazuje se.
neuvazuje se 0.00000 100%
9. Dvere
Drevéné nebo kovové, kromé svlakovych.
standard 0.03000 100%
10. Okna -
Zdvojena, popf. jednoducha.
chybi 0.01100 100% -0.011%1.852

11. Podlahy
Betonové, dlazby.
standard 0.08200 100%
12. Elektroinstalace
Svételna a motorova.
chybi 0.05800 100% -0.058+1.852

-0.52597

Ky =1+ (0.54 + n) =1 + (0.54 = -0.52597) = 0.7160
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2.2.5 Opotrebeni stavby

Vypodet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotfebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) Gasti B/C = 100 A
1. Zaklady
32 60 0.09916 100% 5.2885%
2. Obvodové stény
32 60 0.44413 100% 23.6869%

3. Stropy
0.00000 100%

4. Krov
32 60 0.10196 100% 5.4379%
5. Krytina
- 32 50 0.11313 100% 7.2403%
6. Klempirské konstrukce
0.00000 100%
7. Uprava povrchil
32 40 0.08520 100% 6.816%
8. Schodistée
0.00000 100%
9. Dvere
32 50 0.04190 100% 2.6816%
10. Okna

0.00000 100%
11. Podlahy
32 50 0.11452 100% 7.3293%
12. Elektroinstalace
0.00000 100%
58.4805%
Opotifebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/Cx100A) = 58.4805%.

2.2.6 Vypodet ceny objektu (podle 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m” obestavéného prostoru = K& 1.250,-
Koeficienty:

Dle nakladd na udel.vyuZ.podkrovi (pril.14) x 1

K,: koeficient vybaveni stavby X 0

Ks: koeficient polohovy (dle pitilohy ¢.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle ptfilohy ¢.41) X 2

pp: koeficient dle trhu a polohy X 0

pp = It x Ip = 0.696 x 0.950

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty_, = K& 1.296,78
Cena za cely obestavény prostor 12.51 m° = K& 16.222,72
Cena stavby bez opotrebeni = K& 16.222,72
SniZzeni ceny za opotfebeni 58.4805% - K& 9.487,13
Cena stavby po zapodlteni opotrebeni = K& 6.735,59
Vedlej$i zdéna stavba pro popelnice
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2.3 Studna vrtana

2.3.1 Popis

Predmétem ocenéni je vrtanad studna z roku 1988 s cerpadlem
na pozemkové parcele cislo 2460/15, =ze které je pitnou vodou
zasobovan ocernovany vicebytovy dum.

2.3.2 Opotrebeni stavby

s

Pri stari 32 let a zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotrebeni
stavby pri pouziti lineadrni metody vypoctu 64%.

2.3.3 Vypocdet ceny studny (podle 19 vyhlasky)

Cena studny pi#i priméru 250.00 mm:

2.380,- K¢&/m hloubky x 30.00 m = K& 71.400, -
Cena za 1 kus elektr. Cerpadla za 12.840,- = K& 12.840, -
Cena po zapocteni vsech Cerpadel = K¢ 84.240, -
Koeficient polohovy Kg (dle prilohy ¢&.20) b 1.0000

K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) X 2.4450
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 136.144,05
Cena stavby bez opotfrebeni = K& 136.144,05
Snizeni ceny za opotfrebeni 64% - K¢ 87.132,19
Cena stavby po zapocCteni opotrebeni = K¢ 49.011,86
Studna vrtana
Cena celkem K¢ 49 _.012, -
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2.4 Pripojka vody DN 25 mm

Ocenéno podle 18, ptilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 1.1.1.

2.4.1 Popis

Predmétem ocenéni je vodovodni pripojka ze studny

bytového domu.

2.4.2 Diléi velikosti objektu

Vymeéra 144,20 = 144.20 m

2.4.3 Opotiebeni stavby

Pri stafi 32 let a Zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotfebeni

stavby pri pouziti linedrni metody vypoctu 64%.

2.4.4 Vypodet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

do

Cena za 144.20 m X 340,- K¢/m = K¢ 49.028, -
CZCC: 2222
SKP:
Koeficienty:
Kg: koeficient polohovy (dle piilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle prilohy &.41) X 2.4450
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zikladni cena upraveni uvedenymi koeficienty = K& 79.236,36
Cena stavby bez opotifebeni = K& 79.236,36
SniZzeni ceny za opotrebeni 64% - K¢ 50.711,27
Cena stavby po zapodteni opotfebeni = K& 28.525,09
Pripojka vody DN 25 mm
Cena celkem K& 28.525, -
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2.5 Pripojka kanalizace DN 150 mm
Ocenéno podle 18, prilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 2.1.1.

2.5.1 Popis

Predmétem ocenéni je kanalizac¢ni pripojka z bytového domu do

odpadni jimky.

2.5.2 Dil¢éi velikosti objektu

Vyméra 13,36 13.36 m

2.5.3 Opotiebeni stavby

s v 2

Pri stari 32 let a zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linearni metody vypocétu 40%.

2.5.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 13.36 m X 1.180,- K&/m = K¢ 15.764,80
CZCC: 2223
SKP:
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) b 2.4160
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950

Zédkladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 25.176,01
Cena stavby bez opotfebeni = Ké& 25.176,01
Snizeni ceny za opotrebeni 40% - K& 10.070,40
Cena stavby po zapocCteni opotrebeni = K& 15.105,61
Pripojka kanalizace DN 150 mm

Cena celkem K& 15.106, -
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2.6 Kanal.Sachta skruz.z prefa dilct - hloubka 2 m
Ocenéno podle 18, prilohy &.17 whlasky, pol. 2.2.1.
2.6.1 Popis

Predmétem ocenéni je kanalizac¢ni vpust.

2.6.2 Dilci velikosti objektu

1.00 kus

Il

Vyméra 1

2.6.3 Opotfebeni stavby

s

Pri stari 32 let a zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pfi pouziti linearni metody vypoctu 40%.

2.6.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 7.500,- Kc¢/kus = K& 7.500, -
CZCC: 2223
SKP:
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle pfilohy ¢&.41) X 2.4160
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610

pp = It x Ip = 0.696 x 0.950

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 11.977,32
Cena stavby bez opotrebeni = K& 11.977,32
SniZeni ceny za opotrebeni 40% - K& 4.790,93
Cena stavby po zapoCteni opotrebeni = K& 7.186,39

Kanal . Sachta skruz.z prefa dilcd - hloubka 2 m
Cena celkem K¢ 7.186, -
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2.7 Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Ocenno podle 18, prilohy 617 vynlasky, pot. 251,
2.7.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je odpadni kanaliza&ni jimka.
2.7.2 Diléi velikosti objektu
Vymé&ra 4,85%4,00%3,00 = 58.20 m3
2.7.3 Opotrebeni stavby

2 M -

Pfi stari 32 let a Zivotnosti 80 let &ini celkové opotfebeni

stavby pfi pouziti linedrni metody vypoctu 40%.

2.7.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 58.20 m3 X 2.300, - Ké/m3 = K¢& 133.860, -
CZCC: 2223 ‘

SKP:

Koeficienty:

Ks5: koeficient polohovy (dle pi#ilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle p¥ilohy &.41) X 2.4160
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610

pp = It x Ip = 0.696 x 0.950

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 213.771,21
Cena stavby bez opotr¥ebeni = K¢ 213.771,21
SniZzeni ceny za opotfebeni 40% - K& 85.508,48
Cena stavby po zapodteni opotfebeni = K¢ 128.262,73

_...__.__._._____..___.__.__.,____...._____..__.._____..____...__..._____....__________

Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Cena celkem K& 128.263, -

Il
il
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2.8 Kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Ocenéno podle 18, prilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 3.1.6.

2.8.1 Popis

Pfedmé&tem ocenéni je elektricka pripojka z bytového domu k

¢erpadlu do studny.

2.8.2 Dil¢i velikosti objektu

144.20 m

1l

é Vyméra 144,20
2.8.3 Opotrebeni stavby

Pi#i stafi 32 let a Zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linearni metody vypoctu 53.3333%.

2.8.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 144 .20 m X 195,- K¢/m = K& 28.119, -
CZCC: 2224

SKP:

Koeficienty:

‘ Kg: koeficient polohovy (dle prilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.3070
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610

pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 42.879,42
Cena stavby bez opotrebeni = K& 42.879,42
SniZzeni ceny za opotrebeni 53.3333% - K& 22.869,01
Cena stavby po zapodteni opotrebeni = K& 20.010,41
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2.9 Kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Ocenéno podle 18, piilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 3.1.7.
2.9.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je elektricka pripojka do bytového domu.
2.9.2 Diléi velikosti objektu
Vyméra 11,46 = 11.46 m
2.9.3 Opottrebeni stavby

A

Pri stari 32 let a zivotnosti 60 let &ini celkové opotiebeni

stavby pfi pouziti linedrni metody vypodtu 53.3333%.

2.9.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 11.46 m b's 215,- K¢&/m = K¢ 2.463,90
CZCC: 2224

SKP:

Koeficienty:

Ks5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle prilohy &.41) be 2.3070
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610

pp = It x Ip = 0.696 x 0.950

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 3.757,27
Cena stavby bez opotfebeni = K& 3.757,27
SniZzeni ceny za opotrebeni 53.3333% - K¢ 2.003,88
Cena stavby po zapodteni opottebeni = K& 1.753,39

Cena celkem K¢ 1.753, -
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2.10 Plot-ocel.plotové.ramy s pletivem na ocel.sloupky

Oceneéno podle 18, prilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 13.2.
2.10.1 Popis

Predmétem ocenéni je oploceni z ocelovych plotovych ramd na

,ocelovych sloupcich u bytového domu.
2.10.2 Dilcéi velikosti objektu

Vyméra (31,75+5,23+1,44) +1,00 38.42 m?

2.10.3 Opottebeni stavby

s

Pri stari 32 let a Zivotnosti 40 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linedrni metody vypodtu 80%.

2.10.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 38.42 m2 «x 450,- K&/m?2 = K& 17.289, -
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) X 2.4370
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 27.850,11
Cena stavby bez opotrebeni = K¢ 27.850,11
SniZzeni ceny za opotiebeni 80% - K& 22.280,09
Cena stavby po zapoc¢teni opotrebeni = K¢ 5.570,02
Plot-ocel.plotové.ramy s pletivem na ocel.sloupky
Cena celkem K& 5.570,-

-40-



2.11 Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vySka do 60 cm

Ocenéno podle 18, prilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 13.16.

2.11.1 Popis

Predm€tem ocenéni je betonova podezdivka pod oplocenim z

ocelovych plotovych ramid na ocelovych sloupcich u bytového domu.

2.11.2 Diléi velikosti objektu

Vyméra 31,75+5,23+1,44 = 38.42 m

2.11.3 Opotifebeni stavby

, ¥ 2

Pi#i stafi 32 let a Zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linedrni metody vypodtu 64%.

2.11.4 VypocCet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 38.42 m X 1.300,- K&/m = K¢& 49 .946, -
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle prfilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) X 2.4370
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 80.455,86
Cena stavby bez opotfebeni = K& 80.455,86
SniZzeni ceny za opotfebeni 64% - K& 51.491,75
Cena stavby po zapodteni opotFfebeni = K¢ 28.964,11

Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vyska do 60 cm
Cena celkem K¢ 28.964, -
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2.12 Vratka ocelova s dfevénou vyplni
Ocenéno podle 18, prilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 14.3.1.

2.12.1 Popis

Predmétem oceneéni je ocelovd branka s dfevénou vyplni v

oploceni u bytového domu.

2.12.2 Dilci velikosti objektu

1.00 kus

Vymera 1

2.12.3 Opotfebeni stavby

N 2

Pri stari 32 let a zZivotnosti 40 let &ini celkové opotfebeni

stavby pri pouzZiti linearni metody vypodtu 80%.

2.12.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 1.500,- Kc&/kus = K¢é 1.500, -
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle p¥ilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle pt¥ilohy ¢.41) X 2.4370
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 2.416,29
Cena stavby bez opotrebeni = K& 2.416,29
Snizeni ceny za opotfebeni 80% - K& 1.933,03
Cena stavby po zapocdterii opotfebeni = K& 483,26
Vratka ocelova s dfevénou vyplni
Cena celkem K¢ 483, -
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2.13 Vrata ocelova s difevénou vyplni

2.13.1 Popis

Pifedmétem ocenéni jsou ocelova vrata s drevénou vyplni v
oploceni u bytového domu.

2.13.2 Dil¢éi velikosti objektu

Vymeéra 1 1.00 kus
2.13.3 Opotrebeni stavby

P¥i stari 32 let a Zivotnosti 40 let ¢ini celkové opotrebeni
stavby pfi pouziti linearni metody vypoctu 80%.

2.13.4 Vypodet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 3.600,- Kc¢&/kus = K& 3.600, -
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.4370
pp: koeficient dle trhu a polohy b 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 5.799,09
Cena stavby bez opotrebeni = K& 5.799,09
SniZzeni ceny za opotfebeni 80% - K& 4.639,27
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K& 1.159,82
Vrata ocelova s drevénou vyplni

Cena celkem K¢ 1.160, -
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2.14 Plochy s povrchem beton.monolit. t1.10 cm

2.14.1 Popis

Predmétem ocenéni je zpevnénd betonovd monoliticka plocha u
bytového domu.

2.14.2 Diléi velikosti objektu
Vyméra 20,91+8,08 = 168.95 m?
2.14.3 Opotrebeni stavby

Pfi stari 32 let a Zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotrebeni
stavby prfi pouziti linedarni metody vypoc¢tu 53.3333%.

2.14 .4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 168.95 m2 «x 235,- K&/m2 = K& 39.703,25
CzZCC: 211
SKP: 46.23.11.5
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle pitilohy ¢&.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.3480
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
“Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 61.620,56
Cena stavby bez opotifebeni = K& 61.620,56
Snizeni ceny za opotrebeni 53.3333% - K& 32.864,28
Cena stavby po zapocéteni opotfebeni = K& 28.756,28

Plochy s povrchem beton.monolit. tl1.10 cm
Cena celkem K¢ 28.756, -
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2.15 Plochy z beton.dlazdic 30/30/3, loze z MC
Ocenéno podle 18, pitilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 8.3.2.

2.15.1 Popis

Predm&tem ocenéni je zpevnénd plocha =z betonovych desek

30 x 30 cm u bytového domu.

2.15.2 Diléi velikosti objektu

Vyméra 11,28+%0,95 = 10.72 m?2
2.15.3 Opotrebeni stavby

Pii stari 32 let a zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linearni metody vypoctu 64%.

2.15.4 Vypodet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 10.72 m?2 x 260,- K&/m? = K& 2.787,20
CZCC: 211
SKP: 46.23.11.5
Koeficienty:
Kg: koeficient polohovy (dle p#ilohy ¢.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle ptfilohy ¢&.41) X 2.3480
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.6610
pp = It x Ip = 0.696 x 0.950
Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 4.325,81
Cena stavby bez opotiebeni = K& 4.325,81
SniZzeni ceny za opotrebeni 64% - K& 2.768,52
Cena stavby po zapolteni opotrebeni = K& 1.557,29
Plochy z beton.dlazdic 30/30/3, loze z MC
Cena celkem K¢ 1.557, -
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2.16 Panely silnicéni t1.150 mm
2.16.1 Popis

Predm&tem ocenéni je zpevnéna plocha ze silnic¢nich paneld.
2.16.2 Diléi velikosti objektu
Vyméra (31,75+18,70) %5, 90 = 297.66 m2
2.16.3 Opotfebeni stavby
Pri statri 32 let a Zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pfi pouzZiti linedrni metody vypoctu 64%.

2.16.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 297.66 m2 x 1.180,- Ké&/m? = K& 351.238,80
CZCC: 211

SKP: 46.23.11.5
Koeficienty:

Ks: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) X 1.0000
K;: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) X 2.3480
pp: koeficient dle trhu a polohy b 0.6610

pp = It x Ip = 0.696 x 0.950

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = KC 545.132,45
Cena stavby bez opotrebeni = K& 545.132,45
SniZzeni ceny za opotrebeni 64% - K& 348.884,77
Cena stavby po zapodéteni opotfebeni = K& 196.247,68

Cena celkem K¢ 196.248, -
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2.17 Pozemkova parcela ¢islo 2460/15 - jina plocha

Ocenéno podle 3 vyhlasky.

2.17.1 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 402 = 402.00 m2

2.17.2 Vypocet Iu - tdprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Uy
1. Velikost obce podle poc¢tu obyvatel 1 0.95
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s podtem obyvatel nad 5 tisic a vsechny obce v okr.
Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tzemi lazerniskych mist
typu D a)

3. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektrina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Méstskéd hromadna doprava popripadé priméstskéa doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 1 1.00
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatfizeni,
skola b), posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni
‘zatizeni aj.)

Soucdin hodnot 0.8075

I, = SOUCIN(U;) = 0.8075
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2.17.3 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice

Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky
NeztiZené zékladové podminky

4. Chranéna tGzemi a ochranna pasma
Ochranné pasmo 1)

5. Omezeni uzivani pozemku

Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené

Bez dalsich vlivu

Celkem

I, =1+ SUMA(O;) =1 + -0.03 = 0.970

2.17.4 Vypocet ceny pozemku ( 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m2 stavebniho pozemku = K¢
ZC = ZCv x Tu = 1279 K& x 0.8075 = 1033 K¢&
Index cenového porovnani X

I =To x It x Ip =0.970 x 0.696 x 0.950

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K&
Cena za celou vyméru 402.00 m?2 = K&
Pozemkova parcela éislo 2460/15 - jina plocha

Hodnota Oi
2 0.00
4 0.00
3 0.00
2 -0.03
1 0.00
2 0.00
-0.03
1.033, -
0.6410
662,15
266.185,51
266.186, -

Cena celkem K¢
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3 . REKAPITULACE

1) Objekt vicebytového domu, c¢islo popisné 1315
K¢ 1.959.285, -
2) Vedlejs$i zdéna stavba pro popelnice

K¢ 6.736, -
3) Studna vrtana
K¢ 49.012, -
4) Ptipojka vody DN 25 mm
K¢ 28.525, -
5) Ptfipojka kanalizace DN 150 mm
K¢ 15.10e6, -
6) Kanal.$achta skruz.z prefa dilcd - hloubka 2 m
K¢ 7.186, -
7) Zumpa z monolitického i montovaného betonu
K& 128.263, -
8) Kabel Al 25 mm2 zemni kabel
K¢ 20.010, -
9) Kabel Al 50 mm2 zemni kabel
K& 1.753,-
10) Plot-ocel.plotové.ramy s pletivem na ocel.sloupky
K& 5.570,-
11) Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vyska do 60 cm
' K¢ 28.964, -
12) Vratka ocelova s dfevénou vyplni
K¢ 483, -
13) Vrata ocelova s dievénou vyplni
Ke 1.160, -
14) Plochy s povrchem beton.monolit. tl1.10 cm
K¢e 28.756, -
15) Plochy z beton.dlazdic 30/30/3, loze z MC
K¢ 1.557,-
16) Panely silni¢ni t1.150 mm
K¢ 196.248, -
17) Pozemkova parcela ¢&islo 2460/15 - jina plocha
K& 266.186, -
Zjisténa vysledna cena K¢ 2.744.800, -

Slovy: Dvami1ionysedmsetétyficetétyfitisiceosmset K¢

i

M«

V Hradci Kralové, dne 21.za
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4. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot®, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav &i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani t&chto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

- Porovnavané nemovitosti jsou uvedeny dale.

- Bytovy diim &.p. 1315, obec Brandys nad Labem-Stars Boleslav

Bytovy dlim &.p. 1315 v ulici NibieZi, obec Brandys nad Labem-Stars Boleslav
. K4 - KS - dal¥f
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kkonstrukee viastnosti
Ocetlovany Nébrezi, Brandys nad Labem-Stara 295.4 m’, 3+1, . .
objekt Boleslav, okres Praha-vychod podskiepeny: ne Spatny .
Stara Boleslav, Brandys nad Labem- 2 : . , ;
1 Stard Boleslav, okres Praha-vychod 300 m', Patrovy M Simildone CeN
2 Kostelec nad Labem, okres M#lnik 384 mz, Patrovy Dobry Panelova
Vodékova, Lys4 nad Labem, okres 2 ) Pied .
g Nymburk 343 m, Patrovy rekonstrukei SINCNT
Stara Boleslav, Brandys nad Labem- 2 ] i .
£ Staré Boleslav, okres Praha-v§chod 788 m;, Patrovy g Cihlova
Prazska, Kostelec nad Cernymi lesy, 2 ; 3 . n
2 okres Praha-vychod i, Dobry Ciblovg




Popis

Popis bytového domu

Typ bytového domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 3

Podsklepent ne

Podkrovi ne

Ptda ne

Dim byl postaven v roce 1988

Zdroj informace o dobg
vystavby

dle kolaudaéniho rozhodnuti

Rozsah rekonstrukce domu

ne — konstrukce v plivodnim stavu

Zéklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy keramické

Tloustka stén 30 cm

Stfecha plocha

Krytina stfechy Ziviénd lepenka
Klempiiské prvky pozinkované

Vngjsi omitky

bfizolitové

Vhitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

dievéna zdvojend

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod

Koupelny klasick4 vana, umyvadlo
Toalety klasicka toaleta

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchyiiskd linka bez vestavénych spotiebidi,
elektricky sporak

Popis mistnosti a rozmsry v
m2

Podlahova plocha &ini 295.4 m”. Podlahové plocha
v&. prislugenstvi ini 369.8 m’.

Elekttina 230V a 400V

Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splagek septik

Plynovod ano

Regeni vytapéni v domé plynovy kotel pro kazdy bytovy prostor
Topn4 télesa z4vésné radiatory

Regeni ohfevu vody bojler
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mistnosti: lino

kuchyné: lino

Podlahy v domg koupelna, WC: keramick4 dlazba
chodba: lino

ostatni: cementovy potér

Popis stavu bytového domu $patny

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek

NagyAoypetiodamy okna: po§kozeny prvek
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: bez vad
Trvalé porosty bez porosti
Venkovni stavby vedlej$i stavba na popelnice
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni ocelové raimy do ocelovych sloupkd
Pristupové cesta k objektu pfistup bezproblémovy po zpevnéné komunikaci
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni ¢ast mésta
uplnd  vybavenost obchodnimi  stfedisky i
specializovanymi obchody, v mist& jsou dostupné
zékladni a stfedni Skoly v&etn& specializovanych
v zafizeni, v misté je pouze &asteénd vybavenost z
ybavenost

hlediska kulturnich zafizeni, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, kompletni
soustava ufadi v blizkém okolf, v obci je pobotka

Popis okoli Ceské posty
klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivi, zeleti v
Zivotni prostiedi podobé lesii a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
P s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné (izemi tzv.
100leté vody)
zastdvka MHD v dochéazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moZnosti | délkovych spojii v dojezdové vzdélenosti, dobré
parkovaci moZnosti v blizkosti objektu
Sousedé a kriminalita be'z .kon.taktu se S(')usedy, | .r.nisté flem’ zvysena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimeéné
Vécna bifemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Dalsi informace Stavba bytového domu &.p. 1315 na cizi stavebni parcele &islo 1588/2

Metoda ocenéni ,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon
nestanovi jiny zpisob oceniovani. Obvyklou cenou se pro uely tohoto zdkona rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlas$tni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzb&€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*
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Cena
poZzadovani Koef. Cenags Cena
P | edukee | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- . K6- | yqy [ ocellovantho
& zaplacend N - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukee . x K6 .
zalm ramen R stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
uiitné | P p srovndni
plochy
1| 200000 19 000 10 | o0 130 | 1.00 1.10 1.10 13842 | 14.04421 K&
2 2K76864’58 0.9 12:&'078’] 3110 | 112 120 | 1.00 1.20 1.10 19515 | 12.850,69 K&
3 }(%950’44 0.9 11478055’39 110 | 1.00 110 | 1.00 1.10 1.10 15959 | 10.687,01 K&
4 11&'766’50 0.9 %989’85 110 | 075 130 | 1.00 1.20 1.10 14157 | 11.294,66 K&
5 | 1684028 | 5, 1515625 1 110 | 1.00 120 | 1.00 1.10 1.10 15972 | 9.489.26 K¢
K& K&
Celkem primér 11.673,17 K&
Minimum 948926 K&
Maximum 14.044 .21 K&
Smérodatn4 odchylka —s 1.795,38 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - primér — s 9.877,79 K&
Pravdépodobna hornf hranice - primér + s 13.468,55 K&
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient fipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tpravy na ev. dalsf viastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétend niZi
Komentat: Jedna se o podobné objekty v porovnatelném stavu. Lokality jsou téZ
srovnatelné.
Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych porovnavanych nemovitosti je
stanovena porovnavaci hodnota pfedmétnych nemovitosti na
2
9.489,26 K¢&/m
®
2
295.40 m

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Porovniavané nemovitosti

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Bytovy diim, 500 m’, Stars
Boleslav, Brandys nad Labem-Stari
Boleslav, okres Praha-vychod

Celkova cena: 10.800.000 K&

Adresa: Stara Boleslav, Brandys nad
Labem-Star4 Boleslav, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 600 000 Ke

11000 000 Ke
G . J
10 000 060 Ke
& 009 000 Ke
o @
“S O

Vyvej cany Viozeni nzeratu Inzerat odstianen
yvej ceny

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 10 800 000 K¢& Stav objektu Velmi dobry
Typ domu Patrovy Zastavén4 plocha 200
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitni 500
Slovni popis

CinZovni dém s velkym mésiéni vynosem v Brandyse nad Labem, Ivana Olbrachta
¢.p. 50.

-y




4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnidvané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Mélnik

Prodej, Bytovy diim, 384 mz, Kostelec
nad Labem, okres Mélnik

Celkova cena: 10.700.000 K¢

Adresa: Kostelec nad Labem, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 000 000 K¢
11 00D 006 Ke
@ & @ % = = & & @ =]
10 000 000 Ke
9 000 000 K¢
Py N X g N & g g g 2
& N S o S ) o ) ) :
S s e = o o & & S s
& < ¥ ¥ & o & & & e
[ vyvojceny [ Viozeniinzerat [T} Inzerat odstranen
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 10 700 000 K& Stav objektu Dobry
Typ domu - Patrovy Zastavéni plocha 360
(m2)
Konstrukce budovy Panelova Plocha uZitna 500
Po&et nadzemnich 3 Podlahova plocha 384

podlaZi

Slovni popis CinZovni dim v Kostelci nad Labem s uzavienym dvorem a zahradou.
Nemovitost sestava ze sedmi bytovych jednotek a nebytového prostoru, dvora, garaZe s
dilnou a zahradou. Zastavéna plocha 360m2, zahrada 450m2. V soucasné dobé jsou
vSechny byty pronajaty a ndjemniky ¥adné uZivany. V hlavni budové se nachazi celkem
¢tyfi bytové a jedna nebytova jednotka. Pfizemi: byt 2+kk 45 m2; nebytovy prostor 16
m2 s umyvadlem, s moZnosti vyuziti toaleta s malym skladem na chodb&é domu. 1. patro:
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byt 3+1 69 m2 s balkonem; garsoniéra 24 m2 s kuchyfiskym koutem. 2. patro: byt 3+kk
89 m2. Budova v zadnim traktu sestava ze t¥i bytovych jednotek: dva totoZné byty
2+kk 49 m2; mezonetovy byt 2+kk 83m2 s balkonem a vstupem do zahrady. Hlavni
budova domu byla postavena cca v roce 1920, v ndsledujicich letech byly pfistavény dalsi
¢asti v zadnim traktu dvora. Nemovitost byla v roce 2012 rekonstruovana. V ramci
rekonstrukce byly feSeny nasledujici stavebni prvky: nova stfecha véetn& krovii, nova
okna s plastovymi ramy, rozvody elektfiny a plynu, nové kotle a topeni, napojeni objektu
na obecni kanalizaci, nové anténni rozvody a hromosvody, bezdratové wifi sit’ v celém
domé. VSechny bytové jednotky maji svou koupelnu, toaletu a jsou vybaveny
kuchytiskymi linkami. Tento ¢inZovni diim je mozno dale pronajimat bez dals$i investic.
Nemovitost jiz byla rozdé€lena prohlasenim vlastnika na samostatné jednotky. Dtim leZi
mimo pamaétkovou zénu obce. Nemovitost stoji v centru obce, s dobrou dopravni
dostupnosti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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_'Go gle PRAGUE 20 Jirny Map dala ®2020 GeoBosis-DE/BKG (£2038)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Prodej, Bytovy diim, 343 m’,
Vodakova, Lysa nad Labem, okres
Nymburk

Celkova cena: 6.500.000 K¢

Adresa: Vodakova, Lysa nad Labem,
okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9600 000 Ke
& OO0 AN Ke

7000 000 Ke

L ]
9
@&
&

& 900 000 Ke

5 00D 600 K¢
K & L3 & & k3 o
$ § # $ $ # &
& ~ N d g 2V <
& N & N & i &
7 vywojceny [ Viozeninzeratu [ Inzetat oostiansn
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 6 500 000 K& Stav objektu Pied
rekonstrukei
Typ domu Patrovy Zastavénd plocha 353
(m2)
Konstrukce budovy Smiena Plocha uZitn4 343
Polet nadzemnich 3
podlazi
Slovni popis

Bytovy dim v Lysé nad Labem, objekt k rekonstrukci s projektem a stavebnim
povolenim, ul. Vodékova, Lysd nad Labem. Prodej celé nemovitosti dle LV, k
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rekonstrukei s projektem a platnym stavebnim povolenim (byty s piislusenstvim, sklepy,
koje, spoleéné prostory, parkovaci stani uvnitt objektu, zahrada). Objekt je situovan v
centru mésta pod ndméstim B. Hrozného. Projekt 8 bytii, celkem uZitna plocha bytli 343
m2 + 51 m2 lodZie a pfedzahrddka. Byty jsou situovany ve tfech podlaZich, jeden
bezbariérovy s vlastnim vchodem s predzahradkou, situovén v zahradg, pfilehly k hlavni
budové. Soucasti projektu jsou sklepy v PP a venku uzamykatelné koje pro kazdy byt.
Celkem 12 parkovacich mist v zahradg s nadvo#im o cca 700 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti & 4

1. Identifikace

Prodej, Bytovy ditm, 788 m’, Stars
Boleslav, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, okres Praha-vychod

Celkova cena: 14.000.000 K¢

Adresa: Stara Boleslav, Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

16 000 004 Ke
15 000 000 Kc
14000 000 Ke @
12 000 000 Ke

12 00D 0G0 Ke

<

(=
&
0
)

[ viozen inzeratu. [ inzesat odistranen

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedengch v inzerci)

Cena 14 000 000 K& Zastavéna plocha 370
(m2)

Typ domu Patrovy Plocha uZitn4 788

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 788

Stav objektu Dobry

Slovni popisCinZovni diim se tfemi nadzemnimi a jednim podzemnim podlaZim, na
frekventovaném mist& ve Staré Boleslavi. Zastavéna plocha domu &ini 370 m2 a uZitna
plocha 788 m2. K domu patfi i parkovaci plocha o velikosti 470 m2. Celkové plocha
pozemku veetné zastavéné plochy, nadvoi a parkovists &ini 1192 m2. V dome se
nachézeji kancelafské a nebytové prostory, momentalng je cely dim pronajaty za trZni
najemné.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti &, 5

1. Identifikace

Prodej, Bytovy diim, 288 mz, Prazskai,
Kostelec nad Cernymi lesy, okres
Praha-vychod

Celkova cena: 4.850.000 K¢

Adresa: Prazska, Kostelec nad éemymi
lesy, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pra’ska, Kostelec nad Cernymi lesy, okres  Stav objektu Dobry
Praha-vychod
Cena 4 850 000 K¢ Zastavénd plocha 400
(m2)
Typ domu Patrovy Plocha uZitn4 288
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Potet nadzemnich 2 Odpad Vefejna
podlaZi kanalizace
Slovni popis

Dvoupodlazni diim v ulici Prazsk4, ktery aktualng plni funkei tfech bytovych jednotek a

jednoho nebytového prostoru. Komeré&ni &4st se nachazi v pfizemi a je pfistupn4 z ulice,
velikost €ini 84 m2. P¥izemi déle disponuje prostorem o dispozici 2+1 o velikosti 55 m2.
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V patfe dale najdeme prostor rozdélen na dva byty, jeden o dispozici 2+1, druhy fesen
jako 3+1. Velikost je 47 m2 a 102 m2. Horni patro lze uZivat i spole¢n& a vytvofit
rozsihlou plochu obytnych prostor. Diky své adrese nabizi dim moZnost atraktivniho
pronajmu komercni ¢4sti spole¢ng s moZnosti upravy obytnych prostor. Kostelec nad
Cernymi Lesy se nachézi 30 km od Prahy s velmi dobrou dopravni dostupnosti, veskerou
obCanskou vybavenosti ($kolka, $kola, 1ékafi, posta, banka, obchody). Okoli nabizi
mnoho péSich i cyklistickych vyletii. Jevany se nachazi 5 km, koupalisté v Kozojedech je
ve vzdalenosti 3 km a na VyZlovce jsme za 5 km.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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s . REKAPITULACE OBVYKLE CENY

5.1 Cena nemovitych véci v misté a Case obvykla

5.1.1 Popis

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je kladen draz
na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v daném
misté a Case s ohledem na skuted¢nosti zji$téné pifi provedeném

mistnim Setfeni. V databazi bylo nalezeno pét porovnavanych
nemovitosti, které nejvice odpovidaji ocerfiované nemovité véci co
do lokality, velikosti, stari a celkového stavu a tyto

porovnavané nemovité véci byly nasledné vyuZity pro stanoveni
navrhu obvyklé ceny ocernovanych nemovitych véci, a to jak za
stavebni objekt, tak i =za pozemkovou parcelu, souCasti a
prislusenstvi. Uvedené ceny jsou vcéetné DPH.

Vysledna porovnavaci cena nemovitych véci: 2.803.127,- Ke.

Obvykla cena nemovitosti po zaokrouhleni: 2.800.000,- Kec.

Cena nmemovitych véci v misté a c¢ase obvykla

Cena celkem K¢ 2.800.000, -

Slovy: Dvamilionyosmsettisic K¢

V Hradci Kralové, dne 21.zari 2020
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
23.10.1998, ¢&.j. Spr. 2022/98, pro =zakladni obor ekonomika;
odvétvi ceny a odhady - specializace nemovitosti, zapsany
v seznamu znalcll a tlumo¢nik? vedeném Krajskym soudem v Hradci

Kralové.

Znalecky ukon je ve znaleckém deniku zapsan pod

poradovym c¢islem 150/4250/2020.

JiFf MELACH

znalec z oboru ekonomifi - nemovi

e~mall. mellfhfhwo.cz
web: wwwimdlich.cz

Hradec Kralové 2

500 02
mobil: 602 320 276
email: melich@wo.cz
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